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Interpellation SVP-Fraktion und Mitunterzeichnende

betreffend

Projekt Haus zur Kante

Das Gebiet Rickenbrecher zahlt zu den bedeutenden innerstadtischen Entwicklungsgebieten der
Stadt Chur. In Zusammenhang mit den verkehrlichen Zielsetzungen entlang der Masanserstrasse
sowie dem Ausbau der Bus- und Veloinfrastruktur wurde im Jahr 2016 ein Abbruch des Hauses
zur Kante angestrebt. Der vorgesehene Abbruch konnte jedoch nicht umgesetzt werden, unter an-
derem aufgrund einer Aufsichtsbeschwerde, welche das Fehlen einer gesamtheitlichen Betrach-

tung bemangelte.

Die letzte planerische Initiative zur Entwicklung des Gebiets, inklusive mdglichem Abbruch des
Gebaudes, wurde mit Arealplanentwurf aus dem Jahr 2020 unternommen. Die kantonale Vorpri-
fung des Arealplanentwurfs durch das Amt fur Raumentwicklung Graubinden (ARE) im Jahr 2021
wurdigte das Grundkonzept grundsatzlich, zeigte jedoch wesentliche Defizite, insbesondere beim
Ortsbildschutz (ISOS) und bezeichnete den Arealplan als ein zu wenig machtiges Planungsinstru-
ment, um die vorgesehenen Optimierungen der Wohnzonen umzusetzen. Der Arealplanentwurf

konnte deshalb nicht weiterverfolgt werden.

In der Folge wurden die verfahrenstechnischen Moéglichkeiten erneut Gberprift. Dabei zeigte sich,
dass die hohe historische und stadtebauliche Bedeutung des Ensembles "Haus zur Kante" eine
entscheidende Rahmenbedingung flr die Entwicklung des Gebiets ist. Das Ensemble ist im In-

ventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als Teil eines Ortsbilds von nationaler
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Bedeutung mit Erhaltungsziel A erfasst, was den integralen Erhalt von Substanz und Wirkung ver-
langt. Zum Ensemble gehéren das Wohnhaus, der Okonomiebau, der Garten mit historischer Um-
fassungsmauer sowie die pragenden Weinbergmauern und Freiflachen. Diese Elemente doku-

mentieren gemass ISOS die historische Kulturlandschaft zwischen Stadt und Masans und pragen
die ortsbildliche Qualitat wesentlich. Zudem bezeichneten die Eidgendssische Natur- und Heimat-
schutzkommission (ENHK) sowie die Eidgendssische Kommission fur Denkmalpflege (EKD) im

Rahmen der Vorpriifung des Arealplanentwurfs das Ensemble als Objekt von ausserordentlichem

Zeugnis- und Seltenheitswert.

Ein Festhalten am urspriinglich vorgesehenen Abbruch erweist sich aufgrund dieser Ausgangs-
lage sowie der geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen als mit erheblichen Rechtsunsicher-
heiten verbunden. Ein Abbruch kénnte nur durch ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse ge-

rechtfertigt werden.

Gleichzeitig zeigte sich, dass sich die heutige Verkehrslosung beim Kreisel Masanserstrasse /
Scalarastrasse mit dem bestehenden Reissverschlusssystem grundsatzlich bewahrt hat. Im Be-
reich des Ensembles "Haus zur Kante" besteht jedoch aufgrund des baulichen Engpasses nach
wie vor Optimierungspotenzial. Aus Sicht der Stadtpolizei sowie der Bus und Service AG (Chur-
bus) betrifft dies insbesondere die stadtauswartige Fihrung des 6ffentlichen Verkehrs sowie des
Veloverkehrs, welche durch den bestehenden Engpass beeintrachtigt wird. Im Rahmen der Test-
planung sollen entsprechende Optimierungsmdglichkeiten gepruft werden. Dabei ist festzuhalten,
dass eine Verbesserung des offentlichen Verkehrs nicht zwingend eine durchgehende Busspur
voraussetzt. Je nach Ergebnis der weiteren Planungen kann eine Busbevorzugung auch mittels

einer Busschleuse mit entsprechender Ampelsteuerung erreicht werden.

Parallel dazu entwickelten sich auch die planerischen Rahmenbedingungen weiter. Mit dem im
November 2021 durch den Stadtrat verabschiedeten Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2050
wurde die langfristige raumliche Entwicklungsstrategie der Stadt Chur festgelegt. Das Gebiet
Ruckenbrecher gilt darin als mittelfristiger Entwicklungsschwerpunkt mit Fokus auf Innenentwick-

lung, Verdichtung, 6kologische Vernetzung sowie hohe Wohn- und Aussenraumqualitat.

Zudem sind neue Entwicklungsabsichten von Grundeigentimerinnen innerhalb des Areals
Ruckenbrecher aufgekommen. Die bestehenden Bauten der Padagogischen Hochschule Grau-
binden (PHGR) missen saniert werden und gleichzeitig wurde ein Erweiterungsbedarf ausgewie-
sen. Das Hochbauamt Graublnden sieht dafiir ein qualitadtssicherndes Verfahren mit einer Reali-
sierung ab 2030 vor. Nach geltenden Planungsinstrumenten ist hierflr eine Arealplanung erfor-
derlich. Weiter hat die Baugesellschaft Flrhornli als Eigentiimerin einer grosseren Baulandre-

serve ihr Interesse an einer Entwicklung bekundet.
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In der Botschaft zur Revision der Grundordnung vom 15. Marz 2022 hielt der Stadtrat fest, dass

die Entwicklung des Gebiets Rickenbrecher weiterverfolgt werden soll. Angesichts des knappen
Wohnraums sei die Innenentwicklung gezielt zu férdern.

Mit der vorliegenden Interpellation erkundigt sich die SVP-Fraktion nach dem aktuellen Stand be-

treffend das Ensemble "Haus zur Kante" sowie nach den Zustandigkeiten und dem weiteren Vor-
gehen.

1. Wie sind die Eigentumsverhaltnisse bei dieser Liegenschaft?

Das stadtische Wohnhaus Masanserstrasse 212 "Haus zur Kante" steht direkt an der
Strasse. Etwas mehr als die Halfte des Gebaudes sowie die weiteren Gebaude des En-
sembles befinden sich auf der Parzelle Nr. 493 im Eigentum der Stadt Chur. Der zweite
Teil des Wohnhauses, unmittelbar an der Masanserstrasse, liegt auf der Parzelle

Nr. 6123, der Strassenparzelle Masanserstrasse, im Eigentum des Kantons Graubinden.
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2. Welche Massnahmen wurden bisher getroffen und welche Kosten wurden

bisher aufgewendet fiir die Erhaltung und Instandhaltungskosten?

Die Stadt Chur beabsichtigte 2016, das baufallige Gutshaus "Haus zur Kante" abzureis-
sen, um die dritte und letzte Etappe des Ausbaus der Masanserstrasse umzusetzen, da

sich das Gebaude im damals geplanten Strassenprofil befand.
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Der Bindner Heimatschutz wehrte sich mit einer Aufsichtsbeschwerde bei der Regierung
insbesondere gegen das geschilderte Vorgehen der Stadt mit getrennten Baubewilli-
gungsverfahren. Die Regierung hat die Beschwerde mit Entscheid vom 7. Februar 2017
gutgeheissen und stellte eine Verletzung der sog. Koordinationspflicht fest. Der Stadtrat
wird von der Regierung angehalten, die Bauvorhaben "Strassenverbreiterung Masanser-
strasse dritte Bauetappe" und "Abbruch Gutshaus zur Kante" formell und materiell zu ko-
ordinieren. Dies bedingt zudem vorab weitere rechtliche Abstimmungen in Bezug auf den
Schutzstatus des Gebaudes, die Arealplanpflicht und allfallige Beurteilungen von Bun-
desbehoérden und in der Folge eine einheitliche Publikation der beiden Bauvorhaben.

Damit verzogerte sich der Ausbau der Masanserstrasse auf unbestimmte Zeit.

Stand 2026 soll angesichts der hohen ortsbildlichen und kulturhistorischen Bedeutung
des Ensembles sowie der klaren Schutzziele die Planung mit Erhalt des Ensembles

"zur Kante" weitergefihrt werden.

Zur Gewabhrleistung der Personen- und Sachsicherheit wurden am baufalligen "Haus zur
Kante" durch die Stadt Chur temporare Sicherungs- und partielle Instandsetzungsmass-
nahmen umgesetzt. Hierfar wurden im Zeitraum von 2015 bis 2025 rund Fr. 60'000.— in-

vestiert.

Was fur externe und interne Expertisen, Gutachten etc. wurden bisher ver-
geben und in welchen Verfahren? Freihandige Vergabe der offenen Verfah-
ren?

Auf Grundlage eines Larmschutznachweises und einer Gebaudeaufnahme wurde fur das
leerstehende Ensemble "zur Kante" 2026 eine Machbarkeitsstudie zur zukinftigen Nut-
zung samtlicher Gebaude in Auftrag gegeben. Die Vergabe fiir die Gebaudeaufnahmen
erfolgte im freihdndigen Verfahren nach Einholung von drei Angeboten. Die Vergabe der
Architekturleistungen erfolgte im freihandigen Verfahren; hierfir wurde ein Angebot mit

Kostendach eingeholt.

In der Machbarkeitsstudie wurde eine Nutzung mit Kindergarten und Kindertagestatten
geprift. Der Larmschutznachweis zur Prifung moéglicher Nutzungen wurde ebenfalls im

freihandigen Verfahren eingeholt.

Es besteht noch ein weiterer Objektbericht mit Machbarkeitsstudien der stadtischen
Liegenschaftenverwaltung aus dem Jahr 2002 und ein Gutachten von Arnold Flammer,
Spezialist fur historische Bauten, aus dem Jahr 2016. Diese Auftrage wurden ebenfalls

im freihandigen Verfahren vergeben.
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Welches Departement ist im "Lead" fur dieses Projekt?

Im Rahmen der laufenden Planungsarbeiten sowie der Revision der Grundordnung sind

fur das Gebiet Rickenbrecher verschiedene planerische Vorarbeiten erforderlich. Dabei

soll insbesondere geklart werden, wie sich das Gebiet kinftig unter Berticksichtigung der
Anforderungen an eine qualitatsvolle Innenentwicklung und Verdichtung weiterentwickeln
und bebauen lasst. Im Zentrum stehen Fragestellungen zur stadtebaulichen Struktur, zur
Nutzung und Dichte, zur Erschliessung, zum Freiraumkonzept sowie zur Abstimmung mit
den Anforderungen des Ortsbild- und Denkmalschutzes. Dies betrifft auch das Ensemble

"Haus zur Kante".

Die Projektleitung fur die Entwicklung des Areals Rickenbrecher liegt bei der Abteilung
Stadtentwicklung im Departement Bau Planung Umwelt (BPU). Die Bearbeitung erfolgt in
enger Abstimmung mit einer interdisziplindren Arbeitsgruppe innerhalb der Stadtverwal-
tung sowie einem Begleitgremium mit Sach- und Fachexperten. Alle beteiligten Grundei-
gentimer, die Dienststelle Immobilien und Bewirtschaftung der Stadt Chur, das Hochbau-
amt Graublinden, das Tiefbauamt Graublinden, die Baugesellschaft Furhornli sowie der
Heimatschutz sind in den Prozess involviert. Wegweisende Entscheide werden durch ei-
nen Steuerungsausschuss vorbereitet und dem Stadtrat zum Entscheid unterbreitet. Die
Ergebnisse der vorgesehenen Testplanung dienen als Grundlage fiir die weiteren Pla-
nungsschritte und werden dem Gemeinderat im Zusammenhang mit der Revision der

Grundordnung beziehungsweise im Rahmen der Arealplanungsetappe unterbreitet.

Wie sieht die weitere Planung / Ausblick aus?

Fir die weitere Entwicklung des Areals Rickenbrecher wurde ein zweistufiges Vorgehen
beschlossen. In einem ersten Schritt wird eine Testplanung Uber den gesamten areal-
planpflichtigen Perimeter durchgefuhrt. Der Bearbeitungsperimeter reicht dabei bewusst
Uber die Masanserstrasse hinaus, um Losungen fur die bestehende Verkehrssituation zu
entwickeln. Dabei sollen insbesondere die heutigen Engpasssituationen im Bereich des
Ensembles "Haus zur Kante" sowie Optimierungen fir den 6ffentlichen Verkehr und den
Fuss- und Veloverkehr untersucht werden. Die Testplanung dient der Klarung zentraler
stadtebaulicher und verkehrlicher Fragestellungen. Das Ensemble "Haus zur Kante" soll
gemass Beschluss des Stadtrats von Januar 2026 als Planungspramisse erhalten blei-
ben. Parallel dazu werden mdgliche Nutzungs- und Zwischennutzungsstrategien sowie
Fragen der kinftigen Eigentumsorganisation vertieft geprift. Im Fokus stehen zudem die

Verkehrserschliessung, die Flihrung des Fuss- und Veloverkehrs sowie die Prifung von
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Massnahmen zur Verbesserung des offentlichen Verkehrs im Bereich des heutigen Eng-

passes beim Ensemble "Haus zur Kante".

Die Ergebnisse der Testplanung bilden die Grundlage fur die Revision Grundordnung. In
einem zweiten Schritt soll fur den Bereich der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
der Padagogischen Hochschule Graublinden eine klar abgegrenzte eigenstandige Areal-

planetappe ausgearbeitet werden.

Gemass aktuellem Zeitplan soll das Programm der Testplanung bis Mitte 2026 erarbeitet
werden. Der Start der Testplanung ist flir August 2026 vorgesehen, der Schlussbericht
soll im Februar 2027 vorliegen. Der Zeitplan ist mit der Phase 3 der Revision der Grund-
ordnung abgestimmt. Die Phase 3 der Revision soll im April 2027 dem Kanton zur Vor- |
prufung unterbreitet werden. Parallel dazu soll mit der Ausarbeitung der Arealplanung far

den Bereich der Padagogischen Hochschule Graublinden gestartet werden.

Chur, 11. August 2026

Namens des Stadtrates

Der Stadt;%ésident Der Stadtschreiber

I

Hané Martin Meuli  Marco Michel
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Interpellation Gemeinderatssitzung vom 09. April 2026

Projekt Haus zur Kante

Sehr geehrte Mitglieder des Stadtrates

Seit Jahren liegt die «Brache», d.h. das Haus zur Kante unvorteilhaft an der Masanserstrasse in Chur und
verhindert einen flussigen Verkehr in Richtung Stadtauswarts. Was gedenkt der Stadtrat zu unternehmen,
dass dieses Projekt vorangetrieben wird.

Vor diesem Hintergrund ersuchen wir den Stadtrat um Stellungnahme.

1.
2.

Wie sind die Eigentumsverhaltnisse bei dieser Liegenschaft?

Welche Massnahmen wurden bisher getroffen und welche Kosten wurden bisher aufgewendet fur
die Erhaltung und Instandhaltungskosten?

Was fur externe und interne Expertisen, Gutachten etc. wurden bisher vergeben und in welchen
Verfahren? Freihandige Vergabe der offenen Verfahren?

Welches Departement ist im «Lead» fur dieses Projekt.

Wie sieht die weitere Planung / Ausblick aus?

Wir danken dem Stadtrat fur die Stellungnahme unserer Fragen.

J?ll"ln'
Chur, 08. April 2026 .@1 Stadt Chur
Fur die SVP}Fraktion Eingereicht anlasslich der

Gemeinderatssitzung vom 3.04. 202¢

Marco Michel, Stadtschreiber
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