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Botschaftsentwurf

Antrage der Vorberatungskommission
(wo nichts vermerkt ist: geméss Botschaft)

Begriindungen

Grundsatz zum Thema Planungszone

Von einer generellen Planungszone Uber das gesamte
Stadtgebiet wird abgesehen und das Instrument daher nur
teilgebietsweise oder sachbezogen eingesetzt.

Antrag Kommissionsmehrheit (S. Adank/S. Curschellas/G.
Weingart/J. Meyer) und Stadtrat
Gemass Botschaft.

Antrag Kommissionsminderheit (A. Schnoz/B. Rimml)

Es wird Men einer generellen Planungszone Uber das gesamte
Stadtgebiet erlassen, wird-abgesehen-und-das-lnstrument-da-
herndr um eine teilgebietsweise oder sachbezogene einge-
setzt Anwendung zu erleichtern.

Begriindung Anderungsantrag
Eine Planungszone Uber das ge-
samte Stadtgebiet ist transparen-
ter und einfacher in der Anwen-
dung.

Grundsatze zum Thema empfehlende Gremien

1) Es soll ein standiges, empfehlendes Gremium durch
den Stadtrat eingesetzt werden.

Antrag Kommission und Stadtrat
Es soll ein Fachgremium eingesetzt werden, das die bisherige
Baukommission ersetzt.

Begriindung Anderungsantrag

Es ist deutlicher auszudricken,
dass die Baukommission durch
das neue Gremium abgeldst wird.
Das Wort "standig" ist zu prazisie-
ren, siehe Antrag 3.
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2)

Die Verfahren und das Einsatzgebiet des Gremiums
sind zu vereinfachen und zu entschlacken (Wegfall der
Zustandigkeit fur Vorentscheide, Einsprachen und Aus-
nahmebewilligungen ausserhalb der Gebiete mit erhéh-
ten Qualitatsanforderungen; Reduktion der Anzahl
Pflichttermine bei Folgeplanverfahren).

Das Gremium besteht aus funf bis sieben verwaltungs-
externen und unabhangigen Fachleuten (u.a. aus den
Fachbereichen Architektur, Stadtebau, Raumplanung,
Landschaftsarchitektur, Mobilitat, Recht und Okonomie
etc.). Der Stadtrat kann aufgabenspezifisch auf ein
grosseres Netzwerk an Fachleuten aus weiteren Fach-
bereichen zurlickgreifen, welches das standige Gre-
mium fachbezogen unterstitzt.

Antrag Kommissionsmehrheit (S. Adank/S. Curschellas/

J. Meyer /A. Schnoz/G. Weingart)

Das Gremium besteht aus sieben Personen. Es setzt sich ei-
nerseits aus funf externen, fachlich ausgewiesenen und in Be-
zug auf Interessenkonflikte unabhangigen Personen zusam-
men. Die Fachbereiche umfassen unter anderem Architektur,
Stadtebau, Raumplanung, Landschaftsarchitektur, Mobilitat,
Recht und Wirtschaft. Diese Mitglieder werden vom Stadtrat
vorgeschlagen. Andererseits wird das Gremium durch zwei
Vertreter des Gemeinderates erganzt, die gegenuber dem ex-
ternen Fachgremium eine ausgewogene politische und Churer
Perspektive einbringen. Alle sieben Mitglieder des Gremiums
sind stimmberechtigt. Die sieben Mitglieder des Gremiums wer-
den vom Gemeinderat fur die Dauer einer Legislaturperiode
gewahlt. Fur die Wahl ist eine qualifizierte Mehrheit von zwei
Dritteln erforderlich. Themenspezifisch kdnnen weitere Fach-
leute beigezogen werden.

Antrag Kommissionsminderheit (B. Rimml) und Stadfrat
Gemass Botschaft.

Begriindung Anderungsantrag
Statt eines reinen Fachgremiums
wird ein Mischgremium vorge-
schlagen. Die Mitglieder werden
durch den Gemeinderat gewahlt,
die Bestatigung durch den Ge-
meinderat ist wichtig fir die Ak-
zeptanz. Mit der zwei Drrittels
Mehrheit soll verhindert werden,
dass das Gremium nach jeder Le-
gislatur ausgetauscht wird.
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Grundsatze zum Thema Baulandmobilisierung

1) Bauverpflichtungen werden fir grossere, nicht Giberbaute
Parzellen und Teilparzellen festgelegt. Die Festlegung
der Bauverpflichtung erfolgt unter Berlcksichtigung der
spezifischen Anforderungen des Ortsteils sowie in Ab-
stimmung mit laufenden Aktivierungsverfahren (bspw.
laufende Quartierplanungen).

Antrag Kommission und Stadtrat

Bauverpflichtungen werden fur nicht Uberbaute Parzellen und
Teilparzellen in Siedlungsbereichen mit einer Mindestausdeh-
nung von 1’500 m2 festgelegt. Die Festlegung der Bauver-
pflichtung erfolgt unter Berlcksichtigung der spezifischen An-
forderungen des Ortsteils sowie in Abstimmung mit laufenden
Aktivierungsverfahren (bspw. laufende Quartierplanungen).

Die Stadt Chur ist verpflichtet, Grundstlicke im Finanzvermo-
gen aktiv zu mobilisieren und weiterzuentwickeln.

Begriindung Anderungsantrag
Die Bezeichnung eines fir das
gesamte Stadtgebiet einheitlichen
Schwellenwerts wird als sinnvoll
erachtet. Ab 1'500 m2 besteht ein
guter Kompromiss zwischen Be-
troffenheit und mobilisierbarer
Flache. Unter 1'500 m2 steigt die
Betroffenheit markant an, die mo-
bilisierbare Flache nimmt jedoch
ab.

2) Bei Verdichtungsgebieten gemass Kapitel 3.6 sind Mobi-
lisierungsmassnahmen gegebenenfalls auch fiir bereits
Uberbaute, aber noch nicht voll ausgenutzte Grundsti-
cke im Einzelfall zu prifen.

Antrag Kommission und Stadtrat

Bei Verdichtungsgebieten gemass-Kapitel-3-6 sind Mobilisie-
rungsmassnahmen unter Berlcksichtigung der baulichen und
Okologischen Qualitaten gegebenenfalls auch fiir bereits Gber-
baute, aber noch nicht voll ausgenutzte Grundstiicke im Einzel-
fall zu prifen.

Begriindung Anderungsantrag
Der Verweis auf Kapitel 3.6 ist
nicht nétig.

Nicht jede Parzelle eignet sich
gleichermassen zum Verdichten.
Bei bereits Uberbauten aber un-
ternutzten Grundstlicken gilt es
die Quartierqualitat zu berticksich-
tigen (Bsp. Aquasanaquartier mit
riesigen Garten).

3) Weitere Mobilisierungsmassnahmen, wie bspw. Len-
kungsabgaben gemass Art. 19 f. KRG, sind bezlglich
Zweckmassigkeit und geeignetem Einsatz zu prufen und
zweckgebunden einzusetzen.

4) Die Uberbauungsfrist wird einheitlich (sowohl fir beste-
hende wie neue Bauzonen) auf 8 Jahre festgelegt.
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Grundsatze zum Thema Mehrwertausgleich

1) Es ist eine Mehrwertabgabe fiir Ein-, Auf- und Umzonun-
gen vorzusehen, wobei der Abgabesatz einheitlich auf
30 % festgelegt wird.

2) Fur Planungsmassnahmen in besonderem o6ffentlichem
Interesse kann bei Auf- und Umzonungen die Abgabe re-
duziert werden.

3) Es wird die kantonale Freigrenze von Fr. 20'000.-- fur alle
Abgabetatbestdnde Gibernommen.

Grundsatze zum Thema Zonierung

1) Die Zonierungen der ehemaligen Gemeinden werden zu-
sammengefihrt, vereinfacht und harmonisiert.

Antrag Kommission und Stadfrat

Die Zonierungen der ehemaligen Gemeinden werden unter Be-

ricksichtigung des ortsspezifischen Charakters zusammenge-
fuhrt, vereinfacht und harmonisiert.

Begriindung Anderungsantrag
Der Charakter der ehemaligen
Gemeinden soll bei der Zusam-
menflhrung der Zonen erhalten
bleiben.

2) Hinsichtlich der neuen Anforderungen durch die Innen-
entwicklung sind die Gebiete mit besonderer Wohnquali-
tat zu aktualisieren und ein neues Instrument der Trans-
formationszonen zu prifen.

Antrag Kommission und Stadtrat

Hinsichtlich der neuen Anforderungen durch die Innenentwick-
lung sind die Gebiete mit besonderer Wohnqualitat zu aktuali-
sieren und im Sinne der Verdichtung und der Stadtentwicklung
zu Uberdenken.

Begriindung Anderungsantrag
Ergénzung zur Verdeutlichung,
was die Hauptinhalte der Aktuali-
sierung sind.
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3) neu

Antrag Kommission und Stadtrat
Fur Gebiete mit Transformationscharakter sind spezifische Zo-
nen zu prufen.

Begriindung Anderungsantrag
Fur die bessere Verstandlichkeit
als eigener Grundsatz festgehal-
ten. Von der expliziten Nennung
des Begriffs "Transformationszo-
nen" wird bewusst abgesehen, da
das Ziel der Verdichtung mdglich-
erweise auch mit anderen Mass-
nahmen erreicht werden kann.

4) Auf eine Unterscheidung in Wohnzonen und Gemischte
Zonen ist kiinftig in Gebieten mit hoher baulicher Dichte
zu verzichten.

5) Die Positionierung der Stadt Chur als Zentrums-, Wohn-
, Arbeits-, Bildungs- und Gaststadt ist bei der Zonierung
zu berlcksichtigen und gegebenenfalls mittels Spezial-
zonen zu férdern.

Antrag Kommission und Stadtrat

Die Positionierung der Stadt Chur als Zentrums-, Wohn-, Ar-
beits-, Gewerbe- und Industrie-, Bildungs- und Gaststadt ist bei
der Zonierung zu bericksichtigen und gegebenenfalls mittels
Spezialzonen zu férdern.

Begriindung Anderungsantrag
Gewerbe und Industrie fehlte in
der Aufzahlung

6) Als Nutzungsziffer werden die Ausnutzungsziffer ge-
mass Art. 37a KRVO sowie die Uberbauungsziffer nach
IVHB vertieft gepruft.

Antrag Kommission und Stadltrat
Als Nutzungsziffer wird neu die Uberbauungsziffer nach IVHB
angewendet.

Begriindung Anderungsantrag
Aus verschiedenen Erfahrungsbe-
richten ergibt sich, dass die Vor-
teile der UZ in der Vereinfachung
der Prozesse und dem haushalte-
rischen Umgang mit dem Boden
Uberwiegen. Aus diesem Grund
soll die UZ als neue Nutzungszif-
fer verankert werden.
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Grundsatze zum Thema Verdichtung

1) Die Siedlungsentwicklung erfolgt mittels Entwicklung der
vorhandenen Reserven und einer gezielten Verdichtung
nach innen. Eine Siedlungserweiterung mittels Einzo-
nungen ist nur in begriindeten Einzelfallen vorzusehen.
2) Die Verdichtung wird strategisch auf die folgenden, dazu | Anfrag Kommission und Stadftrat Begriindung Anderungsantrag
geeigneten Gebiete gelenkt: Absatz streichen. Die geeigneten Gebiete fir die
. . . Verdichtung werden im Stadt-
a) ?ur: szegttng]?iw;nahe Gebiete mit hohem Verdich- raumkonzept 2050, welches aktu-
ungsp ell erarbeitet wird, identifiziert. Es
b) auf stadtbildpragende Achsen im Siedlungsgeflige soll hier keine Strategie vorweg-
c) auf Entwicklungsschwerpunkte gemass Stadtent- genommen werden.
wicklungskonzept 2050.
3) Die Verdichtung starkt die mittel- bis langfristige Wohn- | Antrag Kommission und Stadtrat Begriindung Anderungsantrag

raumversorgung und bringt flr die betreffenden Ortsteile
soziale und raumliche Mehrwerte, wie eine angemes-
sene Durchmischung von Bevélkerungs- und Altersgrup-
pen und eine Aufwertung des 6ffentlichen Raums.

Die Verdichtung starkt die Wohnraumversorgung und schafft
attraktive vielfaltige und gut erschlossene Quartiere und Ort-
steile mit hochwertigem 6ffentlichem Raum. Die Stadt arbeitet
partnerschaftlich mit Grundeigentiimern, Investoren und weite-
ren Interessengruppen zusammen, um qualitatives Wachstum
und Lebensqualitat zu verbinden.

Die Zusammenarbeit zwischen
der Stadt und den Betroffenen
wird als zentral erachtet und soll
dementsprechend in die Revision
GO einfliessen.

Grundsatze zum Thema qualitative Aspekte

1) Die Stadt erhalt wichtige, bestehende Freirdume sowie

Freiraumelemente und férdert die Schaffung und Vernet-
zung von neuen Freirdumen mit hoher Aufenthaltsquali-
tat, dies vor allem in Verdichtungsgebieten und in mit
Freirdumen unterversorgten Gebieten.
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2) Im Folgeplanverfahren wird die Baukultur durch eine an-
gemessene Freiraumqualitat, einen funktionierenden
Wasserkreislauf sowie attraktive offentliche Raume ge-
starkt. Dafiir werden qualitatssichernde und partizipative
Verfahren eingesetzt.

Antrag Kommissionsmehrheit (S. Curschellas, A. Schnoz, J.
Meyer, B. Rimml) und Stadtrat

Im Folgeplanverfahren (Areal- und Quartierpléane) wird die Bau-
kultur durch eine angemessene Freiraumqualitat, einen funktio-
nierenden Wasserkreislauf sowie attraktive offentliche Rdume
gestarkt. Dafur kénnen qualitatssichernde und partizipative
Verfahren eingesetzt werden.

Antrag Kommissionsminderheit (G. Weingart, S. Adank)

Im Folgeplanverfahren (Areal- und Quartierplane) wird die Bau-
kultur durch eine angemessene Freiraumqualitat, einen funktio-
nierenden Wasserkreislauf sowie attraktive offentliche Rdume
gestarkt. Dafurwerden-qualitatssichernde-und-partizipative
MomshroncinsoooiEn

Begriindung Anderungsantrag
Der Begriff "Folgeplanverfahren®
ist fur Nicht-Fachpersonen nicht
sofort verstandlich, daher zu pra-
zisieren. Qualitatssichernde und
partizipative Verfahren kénnen
sinnvoll sein, jedoch nicht Uberall
und bei jeder Folgeplanung. Bei
der Ausarbeitung des Baugeset-
zes ist dies zu beachten, die Vor-
gabe des Verfahrens ist an Krite-
rien zu kndpfen. Ebenfalls ist der
Begriff "qualitatssichernde Verfah-
ren" zu definieren. Der Antrag des
Stadtrats wird als zu streng for-
muliert erachtet.

3) Einer zukunftsorientierten Mobilitdt kommt bei der Revi-
sion der Grundordnung ein besonderes Augenmerk zu.
Dabei werden die Aufenthaltsqualitat der Mobilitats-
raume gestarkt und wichtige kinftige Mobilitatsraume
gesichert, bspw. durch den geplanten "Westweg", der die
Altstadt mit dem Areal Chur West verbinden wird.

Antrag Kommission und Stadtrat

Eine zukunftsorientierte Mobilitat ist zentral fir die Weiterent-
wicklung der Stadt. Die Aufenthalts- und Wohnqualitat in Mobi-
litatsraumen wird gezielt verbessert und Raume fur wichtige
kuinftige Verbindungen werden gesichert. Dabei werden alle
Formen der Fortbewegung — Fuss-, Velo-, 6ffentlicher Verkehr
und motorisierter Individualverkehr — situativ, bedarfsgerecht
und ausgewogen berucksichtigt.

Begriindung Anderungsantrag
Eine zukunftsorientierte Mobilitat
wird als zentrales Riickgrat der
Entwicklung von Chur angesehen.
Offenere Formulierung mit explizi-
ter Nennung der unterschiedli-
chen Mobilitatsformen.
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4) Grin- und Wasserelemente werden als wichtige Freirau-
melemente zur Verbesserung des Stadtklimas und der
biologischen Vielfalt gestarkt (bspw. durch Begriinung
von Flachdachern, einer qualitativen Weiterentwicklung
der Grunflachenziffer, Baumférderung und -erhalt, Ver-
wendung von wenig aufheizenden Materialien etc.).

Antrag Kommission und Stadtrat

Grin- und Wasserelemente leisten einen wichtigen Beitrag zur
Verbesserung des Stadtklimas und zur Férderung der Biodiver-
sitat. lhre Integration in die Stadtentwicklung erfolgt unter Be-
ricksichtigung bestehender Infrastrukturen und Nutzungen.
Dabei wird auf eine ausgewogene Umsetzung geachtet, die lo-
kale Bedurfnisse bertcksichtigt.

Begriindung Anderungsantrag
Nennung der Leistungen der
Grun-Blauen Infrastruktur. Bei der
Implementierung ist eine Interes-
sensabwagung vorzunehmen,
wobei der Umgang mit Ressour-
cen miteinzubeziehen ist.

5) Das Stadtraumkonzept (in Erarbeitung) sowie die Inven-
targrundlagen (ISOS, Stadt und Landschaftsinventar)
werden mit der Revision der Grundordnung unter Abwa-
gung der Interessen grundeigentiimerverbindlich umge-
setzt.

Antrag Kommissionsmehrheit (J. Meyer, A. Schnoz, B. Rimml,
S. Curschellas) und Stadtrat

Das Stadtraumkonzept (in Erarbeitung) sowie die Inventar-
grundlagen (ISOS, Stadt und Landschaftsinventar) werden mit
der Revision der Grundordnung unter Abwagung der Interes-
sen grundeigentimerverbindlich umgesetzt. Die Umsetzung er-
folgt differenziert und verhaltnismassig und bericksichtigt so-
wohl die stédtebaulichen Potenziale wie auch die gesellschaftli-
chen Bedirfnisse.

Antrag Kommissionsminderheit (G. Weingart, S. Adank)

Das Stadtraumkonzept (in Erarbeitung) soll umgesetzt werden.
Schutzmassnahmen — insbesondere gestultzt auf Inventar-
grundlagen wie ISOS sowie das Stadt- und Landschaftsinven-
tar — sind differenziert, faktenbasiert und verhaltnismassig zu
prufen. Dabei soll die Entwicklung eines lebendigen und zu-
kunftsfahigen Stadtraums unter Berticksichtigung der Eigen-
tumsrechte, der stadtebaulichen Potenziale und der gesell-
schaftlichen Bedurfnisse ermdglicht werden.

Begriindung Anderungsantrag
Konkretisierung des Begriffs "Ab-
wagung der Interessen" zur Ver-
deutlichung der Absicht.

(neu)

Antrag Kommission und Stadfrat

Die Revision der Grundordnung starkt die Quartiere und Ort-
steile als identitatsstiftende und vielfaltige Raume mit guter Le-
bensqualitat.

Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum wird durch attrak-
tive Rahmenbedingungen unterstitzt.

Begriindung Anderungsantrag
Anliegen der Wohnraumférderung
soll explizit als Grundsatz aufge-
nommen werden, die Starkung
der Quartiere ebenfalls.




