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Stadtebau

Die geplante Uberbauung ,Stadtgarten” nimmt die stddtische Struktur des
Ensembles mit der ehemaligen Frauenschule, dem Loésaal, dem benach-
barten Wohnhaus und dem Gebdudekomplex des ehem. Consum-Vereins
auf und flihrt sie in die kleinmafstdbliche Struktur des Wohnquartiers Loé
tber.

Die polygonale Grundrissform der flinf Neubauten bildet drei zueinander-
stehende Gebdudefliigel. Die geometrische Grundform der Volumina ist
fast identisch, sie unterscheiden sich nur in ihrem Umfang und ihrer Hohe.
Auf der Parzelle der ehemaligen Frauenschule sind es zwei viergeschossige
Bauten, auf den Parzellen unterhalb der Loéstrasse zwei dreigeschossige
Bauten und ein zweigeschossiger Bau, die teilweise in den Hang einge-
bettet sind. Die Ausrichtung der einzelnen Volumina beschrankt sich auf
zwei senkrecht zueinanderstehenden Richtungen, welche die orthogonale
Struktur des Quartiers aufnehmen.

Die schmalen Stirnseiten der Gebdude nehmen die MaBstdblichkeit der
umliegenden Wohnbauten auf und lassen die groBen Volumina kleiner
wirken. Zwischen den Bauten entstehen grofziigige zusammenhdngende
Griinflachen, welche die Kérnigkeit des Quartiers bewahren.

Architektur

Die Architektur der Neubauten ist inspiriert von den groftenteils biirger-
lichen Wohnhdusern mit ihren umfriedeten Gdrten. Sie nehmen deren
klassizistische Ordnung mit ausgebildetem Sockel und Mansardwalm- bzw.
Zinnendach auf. Demgegeniiber weichen die strukturell angeordneten, fast
raumhohen Fenster von der hierarchischen Ordnung ab und es entstehen
allseitig ausgerichtete Bauten.

Aufgrund der Stellung der Gebdudefliigel verschneiden sich deren Dacher
miteinander und ergeben mit den umlaufend angeordneten Lukarnen
schone Dachlandschaften, die sich zusammen mit den umgebenden Griin-
flachen und Garten in das Quartier einbinden.

Das Loéhaus

Im Bewusstsein um die stadtebaulichen Qualitéaten, aber aufgrund der
schlechten Substanz und der fiir eine Wohnnutzung ungeeigneten Ge-
bdudestruktur ist fiir die ehemalige Frauenschule mit dem Saalanbau ein
Ersatzneubau, das «Loéhaus», geplant. Dessen Architektur orientiert sich
in Bezug auf Grofe und Stellung stark an der ehemaligen Frauenschule
und deren Ensemblewirkung mit den benachbarten Bauten. Dadurch kann
ein Grofteil des Baumbestandes, unter anderem die alte Linde an der
Loéstrasse, erhalten werden.

Das Erdgeschoss wird vollstéindig mit 6ffentlichen Nutzungen besetzt. Im
nordlichen Fliigel ist der neue Loésaal angeordnet, der lber einen &ffent-
lichen Vorplatz an der Loéstrasse erschlossen wird. Im stidlichen Fliigel ist
ein Foyer mit Bar und einem Restaurant geplant. Der &stliche Flligel soll fiir
Kultur, Gewerbe und Vereine zur Verfligung stehen.

Das bestehende Kunstprojekt ,Elemente einer Bildbetrachtung“ des Kol-
lektivs Hannes und Petruschka Vogel wird anstelle auf der Fassade des
heutigen Loésaals auf derjenigen des neuen Saals weitergefiihrt.

Loéstrasse 32

Die Liegenschaft Loéstrasse 32, die Stadtvilla, kann aufgrund ihrer gut
erhaltenen Substanz und inneren Struktur mit wenigen Eingriffen in eine
Kindertagesstdtte umgenutzt werden. Dafiir werden im Innern Wande ver-
schoben, bzw. angepasst, ein Aufzug eingebaut, an der Siid- und Ostfas-
sade Dachgauben aufgesetzt, sowie das Dach erneuert. Die Baueingabe
ist bereits erfolgt.

Ergdnzt wird das Ensemble Loéhaus und Stadtvilla mit dem Haus im Park.

Materialisierung und architektonischer Ausdruck

Sockel, Fenstergewdnde und Dachgesims mit den zugehdrigen Lukarnen
sind einheitlich in Beton. Die Obergeschosse erhalten einen mineralischen
Verputz. Farblich bestimmen warme Grauténe das dufere Erscheinungs-
bild. Der ortstypisch helle, glatt geschalte Beton kontrastiert mit dem
dunklen groben Verputz. Als Farbtupfer in der Fassade wirken die rostro-
ten Markisen. Die reduzierte Materialwahl steht in Einklang mit der schnor-
kellosen Fassade. Die Neubauten widerspiegeln in ihrem Ausdruck gewisse
architektonische Elemente der umliegenden Bauten, erhalten durch deren
Neuinterpretation aber einen eigenstdndigen Charakter.

Etappierung

Die Anordnung der Neubauten Loéhaus und Haus im Park berlicksichtigt
die bestehenden Aussenrdume und stédtebauliche Ensemblewirkung des
Bestands. Folglich kénnte in einer ersten Etappe nur das Haus im Park er-
stellt werden und erst in einer zweiten Etappe der Ersatzneubau Loéhaus
fir die ehemalige Frauenschule bzw. den Loésaal gebaut werden, ohne
das stddtebauliche Gesamtkonzept stark zu beeintrdchtigen.

Wohnungen

Entsprechend der hohen Wohnqualitat des Quartiers und im Hinblick

auf dessen Belebung sind in allen 5 Neubauten Wohnungen mit 1 bis 5.5
Zimmern konzipiert. Im Loéhaus sind vor allem Studios mit 1-2 Zimmern an-
geordnet, welche als Arbeitsunterkiinfte, Hotelzimmer oder auch als Alters-
wohnungen-Wohnungen genutzt werden kénnen. Im Pavillion, im Haus im
Park und im Familienhaus liegt der Schwerpunkt bei 3.5 und 4.5-Zimmer-
Wohnungen, im Solitér bei 2.5-Zimmer-Wohnungen. Die 5.5-Zimmer-Woh-
nungen befinden sich mehrheitlich im Familienhaus.

Dadurch bieten die Neubauten Platz fiir Menschen in unterschiedlichen
Lebensabschnitten, was zur Belebung des Quartiers beitragt.

Alle Wohnungen sind zwei- oder dreiseitig ausgerichtet und haben einen
Bezug zur Gartenanlage. Die Loggias sind jeweils in den Gebdudeecken
angeordnet und bieten dadurch eine optimale Aussicht und Besonnung.
Den Erdgeschosswohnungen ist ein privater kleiner Garten zugeordnet,
eine Reminiszenz an die quartiertypischen Gdarten.

Erschliessung

Die gesamte Parkierung ist in zwei Tiefgaragen beidseits der Loéstrasse
untergebracht: auf der Parzelle 286 verbindet sie das Haus im Park (, das
Loéhaus) und die Stadtvilla miteinander. Die Zufahrt erfolgt an der nérd-
lichen Spitze der Parzelle 286 und gewdhrleistet somit die Tiefgaragenzu-
fahrt der Parzelle 1536.

Auf der gegenliberliegenden Parzelle 251 erstreckt sich die Tiefgarage
unter dem Familienhaus und dem Pavillion und ist liber einen Korridor mit
dem Untergeschoss vom Sol/itdr verbunden. Die Garageneinfahrt wird tber
die bestehende Zufahrt zu den Parkpldtzen der Parzelle 251 erschlossen.
Es werden geniigend Parkplatze fiir die Sharing Community E-Mobilitat
reserviert.

Nachhaltigkeit

Die Nachhaltigkeit der Gebdude ist in mehrfacher Hinsicht gewdhrleistet:
dank guter Tageslichtnutzung bei hohem Warmeschutz, einem geringem
Heizbedarf, der Nutzung von Fernwdrme, Photovoltaik-Modulen auf den
steilen Dachflachen sowie die Auswahl dkologisch sinnvoller Baustoffe und
konstruktiv einfachen Bauteilaufbauten.

Die Nachhaltigkeit in Bezug auf Natur und Umwelt zeigt sich im Erschlies-
sungskonzept und in der Aussenraumgestaltung: die unterirdisch angeord-
nete Parkierung mit Platz und Infrastruktur fiir e-Mobilitat, das 6ffentliche
Wegsystem flir den Langsamverkehr mit Veloabstellfldchen und die Vielfalt
an Aussenrdumen mit hohem Griinanteil.

Umgebung

Die Freiraumgestaltung kniipft an das bestehende Umfeld der Siedlung an
der Loéstrasse an und fiihrt bestehende Strukturen zu einem Ganzen fort.
Private, gemeinschaftliche und 6ffentliche AufenthaltsflGchen fligen sich
mit den Wegen in ein Patchwork - Muster ein. Die 6ffentlichen Nutzungen
des Loésaals profitieren von der Offenheit des Platzes.

Ein niedriger Vegetationskérper umgibt die Bauten und ein erhéhter,
lockerer Heckenkoérper rahmt die privaten Gdrten und gemeinschaftlichen
Garten- und Spielzimmer ein. Auch Wohnparteien ohne privaten Garten
profitieren so von Aussenrdumen mit vielseitigen Nutzungs- und Aufent-
haltsqualitaten.

Baumsetzungen aus einheimischen Hochstammbdumen sticken den
Baumbestand der Umgebung und des benachbarten Waldhanges weiter,
strukturieren den Freiraum und lassen unterschiedlich atmosphdrische Auf-
enthaltsrdume entstehen.

Die grossen Bestandsbdume, vor allen Dingen die alte Linde am Loésaal,
wirken zusammen mit der erhaltenen Stadtvilla identitétsstiftend auf die
Siedlung an der Loéstrasse.

Ein Wegnetz fligt sich in die Topografie ein und schliesst an bestehende
Knotenpunkte an.

Durch den hohen Griinfladchenanteil, die 6kologisch wertvollen Blumen-
wiesen, den einheimischen Grossbdumen sowie wenig versiegelte FlGchen,
leistet die Umgebung einen positiven Beitrag zu einem guten Gebietsklima
und die Mdglichkeit der dezentralen Niederschlagsentwdsserung.

Quartierplan

Fir das Projekt wird ein Quartierplan erstellt, um die gesetzlichen Grund-
lagen zu erhalten. Es wird ein Ausniitzungsbonus von 16% gemap BG Chur
Art. 88 bendtigt.
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Identitatsbaum

. Solitarbaume

(best. und neu)

Baumreihe Strasse
bestehend

(Linde bestehend)

Obstbdaume

Kleinkronige
Hochstammbaume
(best. und neu)

Strauchgruppen
(neu)

® Baum bestehend

O  Baum neu

o —
/ N

\° )Ersatzpﬂanzung
"~~~ Bestandsbaum

= = = Pflanzabstand
6 m (StrV & AFW GR)
4 m (StrV & AFW GR)
2 m (AFW GR)
1m (StrVv)
0.5 m (AFW GR)
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. Baum Bestand 25 Stk. Strauch Neu 61 Stk.
Baum Rodung - 22 Stk. (\ ) ) Ersatzpflanzung 11 Stk.
~ Bestandsbaum
. Baum Neu + 45 Stk.
Baum Bestand vorher 47 (-11) Stk. N° 2013 1 18.07.2024

Richtprojekt ehemalige Frauenschulej Chur

Baum Bestand nacher 60 (+ 11) Stk. +28% BAUMBILANZ VI



Ubergeordnete Hauptweg
Wegverbindung Pflasterung
- Asphalt B:ca.1.2-15m

Bestehend B: ca. 2.5 m
NeuB:ca.1.8-2.0m

vy e

Nebenweg

- Chaussierung mit
Randabschluss
B:ca.1-1.2m

Wiesenweg

- Chaussierung
(bestehend und neu)
B:ca.0.8 m

Richtprojekt ehemalige Frauenschulej Chur

WEGSYSTEM VI




Offentliche
Freiraume
(Platz vor dem Loéhaus)

Gemeinschafts- und
Spielpatze, Gartenzimmer

Gemeinschaftliche
Freiraume
- Spielwiese

Nutzungsgebundene
Gemeinschaftliche
Freiraume

Private
Freiraume (Garten EG)

Wiese
best. und neu

N° 2013 1 18.07.2024
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Kiesrasen neu

I
[
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Magere Blumenwiese neu
(mit Bl i

Heckenkdrper neu
B: 60-100cm
(2. B. Hainbuche)

Begrenzung Pflanzabstand
6m (StrV & AFW GR)

4m (StrV & AFW GR)

2 m (AFW GR)

1m (trv)

0.5 m (AFW GR)

Solitarbaum neu

\"/ (iiberwiegend einheimisch)
° Kleinkroniger
\ Hochstammbaum neu
(iiberwiegend einheimisch)

o Obstbaum neu

Straucher neu
(iberwiegend einheimisch)

Legende Beldge Ausstattung

Perimeter Quartiersplan Pflasterung Bestand

(Parz.-Nr. 1693, 1667, 251, 253, 252, 286)

I ot
l:l Pflssterung neu _,};’\’ Veloanlehnbigel (Total 72 St.) . Baum bestehend

Héhen (Identitatsbaum und Baumreihe Strasse)
l:| Asphalt best Q@J &® sitzmoglichkeiten (Sitzgruppen, Hocker)

Diverse Spielgeréte

Projektierte Hihenkoten
Asphalt neu Entsorgung/Molok s ~

Bestehende Hohenkoten Standort fir Ersatzpflanzung

Chaussierung neu (behindertengerecht) I:l Aussenbereich KITA: 451.32 m2

Projektierte Hohenlinien —

Zaun (Lage ungefahr)
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Identitatsbaum

Solitarbdaume
(best. und neu)

Baumreihe Strasse
bestehend

(Linde bestehend)

o

‘ Obstbdume

Kleinkronige
Hochstammbdume
(best. und neu)

Strauchgruppen
(neu)

® Baum bestehend

O Baum neu

/D
\° /\ Ersatzpflanzung
~— - Bestandsbaum

= = = Pflanzabstand
6 m (StrV & AFW GR)
4 m (StrV & AFW GR)
2 m (AFW GR)
1 m (Strv)
0.5 m (AFW GR)
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. Baum Bestand 15 Stk.

Baum Rodung - 32 (-7) Stk.

. Baum Neu + 51 (+7) Stk.

Baum Bestand vorher 47 Stk.
Baum Bestand nacher 66 Stk.

Strauch Neu

- ) Ersatzpflanzung
Bestandsbaum

+ 40%

62 Stk.

7 Stk.
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Ubergeordnete Hauptweg
Wegverbindung Pflasterung

- Asphalt B:ca.1.2-15m
Bestehend B: ca. 2.5 m

NeuB:ca.1.8-2.0m

vy e

Nebenweg

- Chaussierung mit
Randabschluss
B:ca.1-1.2m

Wiesenweg

- Chaussierung
(bestehend und neu)
B:ca.0.8m
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Offentliche
Freiraume
(Platz vor dem Loéhaus)

Gemeinschafts- und
Spielpatze, Gartenzimmer

Gemeinschaftliche
Freirdume
- Spielwiese

Nutzungsgebundene
Gemeinschaftliche
Freirdume

Private
Freirdume (Garten EG)

Wiese
best. und neu
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N° 2013

EHEMALIGE FRAUENSCHULE CHUR;
Richtprojekt

FLACHEN



Variante |

PARZELLEN
Parzelle Flache Zone AZ AZ (Fléiche)
1174m2 w2 04 469.6
3000m2 w2 04 1200.0
3741m2 w4 0.8 2992.8
Total AZ m? 4662.4

BERECHNUNG AZ RESERVE VARIANTE 1

| Haus aGF Bauprojekt I Bonus %

Solitar 543.03
UG 148.07

EG 197.48

OoG1 197.48
I aGF total 543.03 I
Pavillion 457.43
EG 22421

OG1 233.22

Familienhaus 922
EG 203.04

0oG1 348.58

0G2 370.38

I aGF total 1379.43 I

B I

Haus im Park 852.04
EG 166.42

OG1 228.54

0G2 228.54

0oG3 228.54

| Stadtvilla/KITA 709.33 |
| Ehem. Frauenschule 1390.20 |
I aGF total 2951.57 I

Variante 2

Parzelle Fléche Zone
1174m2 w2
3000m2 w2
3741m2 W4

PARZELLEN
AZ AZ (Fléiche)
0.4 469.6
0.4 1200.0
0.8 2992.8
Total AZ m? 4662.4

BERECHNUNG AZ RESERVE VARIANTE 2

| Haus aGF Bauprojekt I Bonus % I
Solitar 543.03
UG 148.07
EG 197.48
oG1 197.48
I aGF total 543.03 I
Pavillion 457.43
EG 224.21
[elch] 233.22
Familienhaus 922
EG 203.04
oG1 348.58
0G2 370.38
I aGF total 1379.43 I
s | -
Haus im Park 852.04
EG 166.42
oG1 228.54
0G 2 228.54
0oG3 228.54
Stadtvilla/KITA 709.33
Loéhaus 1933.37
EG 501.35
oG1 477.34
0G 2 47734
0OG 3 477.34
I aGF total 3494.74 I

N° 2013 1 18.07.2024

Richtprojekt ehemalige Frauenschule; Chur

aGF Gebaude
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CAMINADA; Richtprojekt ehemalige Frauenschule Chur
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AZ Variante 2

N° 2013 1352 | 21.06.2024

aGF fiir AZ UG + EG

1:500 | A3 | jwe
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S aGF fiir AZ 1.0G

CAMINADA; Richtprojekt ehemalige Frauenschule Chur 1:500 1 A3 | jwe
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CAMINADA; Richtprojekt ehemalige Frauenschule Chur
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AZ Variante 2

N° 2013 1354 | 21.06.2024

aGF fur AZ 2.0G

1:500 | A3 | jwe




CAMINADA; Richtprojekt ehemalige Frauenschule Chur
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AZ Variante 2

N° 2013 1355 | 21.06.2024

aGF fur AZ 3.0G

1:500 1 A3 | jwe




