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Baugesetz der Gemeinde Tschiertschen

. Allgemeines

Zweck

Geltungsbereich

Baubehérde

Art. 1

Das Baugesetz regelt die zweckmassige Nutzung des Bodens sowie
die Férderung einer geordneten baulichen und wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Gemeinde. Es dient der Entfaltung der baulichen Frei-
heit in den Schranken des offentlichen Interesses sowie der Wah-
rung der erhaltenswerten Eigenart des Ortes und der Landschaft.

Art. 2

Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschrif-
ten finden Anwendung auf samtliche der Bewilligungspflicht unterlie-
genden Bauten und Anlagen.

Art. 3

Baubehérde ist der Gemeindevorstand zusammen mit der Baukom-
mission.

Der Baubehérde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die An-
wendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften im baulichen
und planerischen Bereich, soweit die Gemeinde hiefiir zusténdig ist.

Sie vertritt unter Vorbehalt der Finanzkompetenzen der Gemeinde-
versammiung die Gemeinde in allen sich aus diesem Gesetz erge-
benden Rechtsgeschéften und Rechtsstreitigkeiten.



Baukommission

Planungskommis-
sion

Bauberatung

Hofstattrecht

Art. 4

Die Baukommission besteht aus drei Mitgliedern. Das mit dem Bau-
wesen betraute Mitglied des Gemeindevorstandes amtet als ihr Pra-
sident. Die ibrigen Mitglieder werden von der Gemeindeversamm-
lung fir die gleiche Amtsdauer wie der Gemeindevorstand gewahlt.
Die Baukommission hat die Baugesuche auf ihre Recht- und
Zweckméssigkeit zu priifen und alle anderen Geschéfte der Baube-
hérde vorzubereiten. Sie stellt der Baubehérde Antrag und flihrt Bau-
kontrollen und Bauabnahmen durch. Sie kann bei Bedarf Fachleute
beiziehen.

Art. 5

Fur wichtige Planungsmassnahmen amtet die Baubehérde als Pla-
nungskommission, wobei weitere Personen und Fachleute beigezo-
gen werden kénnen.

Art. 6

Die Baubehérde kann eine ausgewiesene Fachperson als Baubera-
terin oder Bauberater bezeichnen. Diese Person darf nicht in der
Gemeinde wohnhaft sein und dort wahrend der Amtsdauer keine
Projektierungs- und Bauauftrage tibernehmen.

Ihr obliegt die Information und die Beratung von Bauherrschaften und
Architektinnen und Architekten im Bezug auf die Gestaltung von
Neu- und Umbauten. Sie kann fiir Sitzungen der Baubehérde mit
beratender Stimme beigezogen werden. Die Kosten fiir diese fach-
kundige Beratung gehen zu Lasten der Baugesuchsteller, ausser
wenn Fragen der Asthetik zu beurteilen sind.

Art. 7

Bauten in der Dorfzone, die zerstért oder abgebrochen werden,



Ausnahmebewilli-
gungen
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dirfen ohne Ricksicht auf die Vorschriften lber Grenzabsténde,
Gebdudehéhe und Ausnitzung im bisherigen Umfang wieder
hergestellt werden. Im Einverstidndnis mit den Nachbarn kénnen
Kubusveranderungen (gleiches Volumen, jedoch andere Formen)
sowie Anderungen der Stellung vorgenommen werden, wenn
dadurch eine architektonisch oder ortsbaulich bessere Lésung
ermoglicht wird. Eine Zweckanderung ist erlaubt; Baulinien und
Quartiergestaltungspléane bleiben vorbehalten.

Ein Anspruch auf das Hofstattrecht besteht nur, wenn das Ausmass
der alten Baute vor dem Abbruch oder spitestens sechs Monate
nach deren Zerstérung im Einvernehmen mit der Baubehérde fest-
gehalten wird. Das Gesuch fiir den Neubau muss vor dem Abbruch
oder spatestens drei Jahre seit der Zerstérung eingereicht werden.
Zweckanderungen haben auf die nachbarlichen Interessen (Vermei-
dung von Emissionen, Schutz der Privatsphére und andere) nach
Mdglichkeit Ricksicht zu nehmen.

Art. 8

Liegen ausserordentliche Verhaltnisse vor und bedeutet die Einhal-
tung der gesetzlichen Bestimmungen eine unverhéltnisméassige
Harte, so kann die Baubehérde Ausnahmen von einzelnen Vor-
schriften gewédhren, wenn dadurch keine &ffentlichen Interessen
verletzt werden. Ein Anspruch auf Gew#hrung von Ausnahmen be-
steht nicht.

Die Baubewilligung kann an Bedingungen gekniipft und insbeson-
dere davon abhéngig gemacht werden, dass sich die Grundeigent-
merin oder der Grundeigentimer verpflichtet, auf Verlangen der
Baubehérde unverziiglich den gesetzlichen Zustand herzustellen
(Revers). Diese Verpflichtung ist im Grundbuch anzumerken.



Art. 9 Abs. 2: Korrektur geméss RB Nr. 1255 vom 3.9.2002:

In der Planungszone werden Bauten und Anlagen nicht bewilligt, wenn sie der vorgesehenen
Massnahme widersprechen oder ihre Ausfiihrung beeintrachtigen kdnnten.

AMT FUR RAUMPLANUNG
GRAUBUNDEN




Planungszone
(Bausperre)

Il. Planungsmittel

Art. 9

Wird eine Planungsmassnahme in die Wege geleitet, so kann die
Baubehorde fur die entsprechenden Gebiete eine Planungszone
erlassen. Diese ist im Kantonsamtsblatt und auf ortsiibliche Weise
bekanntzugeben.

Iﬂr—{ hdé"F'PTénungszang_‘w_e’r\den Bauten und Anlagen nieht bewilligt,
oder ihre Ausfiihrung beein_ttﬁ'cﬁﬁgen—k”énnign,wenn sie der vorgese-
henen Massrahme widersprechen.

Die Planungszone kann von der Baubehérde flir langstens ein Jahr
angeordnet und mit Zustimmung des zusténdigen kantonalen De-
partements angemessen veriangert werden.

A. Fakultative Planungsmittel

Leitbild

Gemeinderichtplan

Art. 10

Der Gemeindevorstand kann ein Gesamtleitbild veranlassen, wel-
ches aufgrund einer Situationsanalyse einzelne Ziele und Massnah-
men der Gemeindepolitik festlegt. Hiefir kann der Gemeindevor-
stand eine besondere Leitbildkommission bezeichnen. Die Ausle-
gung des Baugesetzes hat sich am Gesamtleitbild zu orientieren.

Art. 11

Im Richtplan werden die Grundziige der kiinftigen Nutzung, Gestal-
tung, Erschliessung und Ausstattung des Gemeindegebietes festge-
legt. Der Richtplan besteht aus Karte und Text. Er stiitzt sich auf das
Leitbild der Gemeinde und beriicksichtigt die regionalen und kanto-
nalen Richtplane.



Siedlungsinventar

Gestaltungsrichtli-
nien

Verfahren
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Der Richtplan ist fiir die Organe der Gemeinde verbindlich, nicht aber
fir Grundeigentiimerinnen und Grundeigenttimer.

Art. 12

Das Siedlungsinventar umfasst und bewertet die bestehende Bau-
substanz und die Aussenrdume.

Es bildet die Grundlage fiir den Erlass von Schutzzonen, Schutzbe-
reichen und Gestaltungsvorschriften sowie fiir die Aufnahme wert-
voller Bauten, Baugruppen, Natur- und Kulturobjekte in die Gestal-
tungsrichtlinien und den Generellen Gestaltungsplan, alles im ge-
setzlich vorgesehenen Erlassverfahren. Das Siedlungsinventar steht
ausserdem bei Neubauten, Erneuerungen und Umbauten als
Projektierungshilfe zur Verfligung und dient der Baubehérde als
Beurteilungsgrundiage fiir die entsprechenden Bauvorhaben.
Indessen entfaltet das Siedlungsinventar keine verbindliche Schutz-
oder anderweitige Wirkung fiir das einzelne Grundstiick.

Art. 13

Die Gemeindeversammlung kann zur Ergénzung der Gestaltungs-
vorschriften Gestaltungsrichtlinien erlassen.

Die Gestaltungsrichtlinien sind von der Baubehérde bei der Beurtei-
lung von Baugesuchen und Quartierplanen zu beachten.

Art. 14

Leitbild, Richtplan und Gestaltungsrichtlinien sowie ihre Anderungen
unterliegen der Abstimmung in der Gemeinde. Vor der Abstimmung
werden diese Planungsmittel wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufgelegt.
Wahrend dieser Frist kénnen Interessierte bei der Baubehdrde Anre-
gungen einreichen. Die Baubehtrde nimmt zu den Anregungen
Stellung.



B. Planungsmittel der Grundordnung

Grundordnung

Zonenplan

Generelier Er-
schliessungsplan

Art. 15

Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan,
dem Generellen Erschliessungsplan sowie dem Generellen Gestal-
tungsplan.

Das Baugesetz und die Plane der Grundordnung sind fiir jedermann
verbindlich. Diese gelten direkt oder sinngeméss auch fiir die
Gebiete, fiir welche rechtskraftige Quartierplane bestehen, soweit
sich nicht aus den Quartierplanbestandteilen oder -vorschriften
abweichende Regelungen ergeben.

Art. 16

Die Zonenplane teilen das Gemeindegebiet nach Art und Intensitét
der Nutzung in verschiedene Zonen ein.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen
Uberlagerter Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung bestimmen all-
gemein die zuldssige Nutzung des Bodens. Die (iberlagerten Zonen
enthalten ergénzende Nutzungsvorschriften.

Art. 17

Der Generelle Erschiiessungsplan legt die Anlagen der Grund- und
Groberschliessung fiir das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann An-
lagen der Feinerschliessung festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann die zur Freihaltung von
Verkehrsflichen und von wichtigen Leitungen erforderlichen

Baulinien festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur Verkehrs-



Genereller Gestal-
tungsplan

lenkung vorsehen. Er kann Gebiete bestimmen, in denen Erschlies-
sungsanlagen nach einem besonderen Konzept (Parkierungskon-
zept, Versorgungskonzpet usw.) zu planen und zu erstellen sind.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fiir die gene-
rellen Projekte und fiir die Finanzierung der Erschliessung.

Art. 18

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung
der Bauten oder Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft.

Der Generelle Gestaltungsplan legt Schutzbereiche, Erhaltungsbe-
reiche, Anpassungsbereiche, Erneuerungsbereiche, Neugestal-
tungsbereiche und Freihaltebereiche fest. Er bezeichnet die schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sowie die
schitzenswerten Natur- und Kulturobjekte.

Der Generelle Gestaltungsplan kann Gebiete festlegen, in denen zur
Vervollstdndigung der Grundordnung eine Erneuerungs- oder Neu-
gestaltungsplanung durchzufithren ist. Er kann innerhalb der Bau-
zone Gebiete bestimmen, in denen vor der Uberbauung Quartierpla-
nungen durchzufiihren sind.

Im Generellen Gestaltungsplan kdnnen Baugestaltungslinien sowie
Wald- und Gewésserabstandslinen festgelegt werden. Zur Schaffung
von Freiflachen oder Freihaltung von Landschaftsteilen kénnen Nut-
zungsverlegungen vorgeschrieben werden.

Im Generellen Gestaltungsplan kénnen Niveaulinien festgelegt wer-
den, welche das Langenprofil der Strassen bestimmen und die Basis
fur die Héhenlage der Bauten sowie der Einfahrten und Eingénge
bilden.

Der Generelle Gestaltungsplan muss nicht als eigensténdige planeri-
sche Grundlage erlassen werden. Der Inhalt und die Elemente des
Generellen Gestaltungsplanes kénnen in anderweitigen Planungs-



Verfahren
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mitteln enthalten sein, wie Baugesetz, Zonenplan, Genereller Er-
schliessungsplan, Gestaltungsrichtlinien und dergleichen; sie miis-
sen in diesen Planungsmitteln ausdriicklich als Bestandteile des Ge-
nerellen Gestaltungsplanes bezeichnet werden.

Art. 19

Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Er-
schliessungsplénen und Generellen Gestaltungsplanen unterliegen
der Abstimmung in der Gemeinde.

Bauvorschriften und Pléne sind vor der Abstimmung wahrend 30 Ta-
gen in der Gemeinde offentlich aufzulegen. Die Auflage ist in der
ortstiblichen Weise bekanntzugeben. Die 6ffentliche Auflage ist zu
wiederholen, wenn die Bauvorschriften oder Plane nach der Plan-
auflage wesentliche Anderungen erfahren. Betreffen die Anderungen
lediglich einzelne Personen, so kann anstelle der &ffentlichen Auf-
lage diesen personlich die Mdglichkeit zu Abanderungswiinschen
und Antrégen eingerdumt werden.

Wahrend der Auflagefrist kénnen Interessierte beim Gemeindevor-
stand schriftlich Ab&nderungswiinsche und Antrige einreichen. Die-
ser entscheidet Uber die Eingaben und gibt den Antragstellenden
seinen Entscheid vor der Volksabstimmung schriftlich bekannt.

Beschlisse der Gemeinde (iber Erlass oder Abanderung des Bauge-
setzes sowie der Plane der Grundordnung sind éffentlich unter Hin-
weis auf die Beschwerdemdglichkeit bekanntzugeben.



lll. Grundordnung
A. Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Art. 20

Baubewilligungen Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) bediirfen - unter Vorbehalt der
Art. 21 und 22 - einer Baubewilligung.

Der Bewilligungspflicht unterliegen insbesondere:

1. Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Abbriiche von Bauten
und Anlagen;

2. Anderungen der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen
oder einzelner Raume;

3. Erneuerungen, soweit sie nach aussen in Erscheinung treten;

4. Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten,
Wohnwagen, Kehrichthduschen und &hnliche Objekte, die mehr
als ein Monat pro Jahr am gleichen Ort aufgestellt werden, und

als Ersatz fir feste Bauten dienen;

5. alle in der kantonalen Verordnung Uber die Feuerpolizei aufge-
flhrten Bewilligungsfélle;

6. alle in der kantonalen Vollziehungsverordnung zum Energiege-
setz aufgefiihrten Bewilligungsfille;

7. Anlagen fiir die Lagerung und den Umschlag von wassergeféhr-
denden Stoffen nach den Vorschriften (iber den Gewésserschutz;

8. Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversorgungs-



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
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und Entwéasserungsanlagen, Kanalisationsleitungen, Rohrleitun-
gen zur Beférderung flissiger und gasférmiger Brenn- und
Treibstoffe sowie elektrische Leitungen, ausgenommen Telefon-
leitungen;

Versorgungsanlagen wie Solaranlagen, Wasserreservoirs, Klar-
anlagen, Abfallsammelstellen;

Verkehrsanlagen wie Strassen, Wege, Parkplatze und Beférde-
rungsanlagen aller Art einschliesslich land- und forstwirtschaftli-
che sowie touristische Anlagen;

Funkmasten, permanente Krananlagen, Silos;

Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukésten, Leuchtre-
klamen;

Terrainveranderungen, Mauern aller Art, feste Schwimmbassins;
Einfriedungen aller Art, ausgenommen bewegliche Weidez&une;
Camping- und Rastplatze;

Lagerplatze fur Material und Guter aller Art;
Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche;

Materialablagerungsstellen und Deponien.

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bedirfen der Zu-
stimmung des zusténdigen kantonalen Departements. Ohne Zu-
stimmung erteilte Baubewilligungen sind nichtig. Bei Bauvorhaben im
Wald sind neben den Vorschriften iiber Bauten ausserhalb der Bau-
zone die Bestimmungen der Waldgesetzgebung zu beachten.



Vereinfachtes Ver-
fahren

Ausnahmen von
der Bewilligungs-
pflicht
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Art. 21

Das vereinfachte Verfahren umfasst wenigstens ein schriftliches Ge-
such an die Baukommission mit der Beschreibung des Vorhabens,
eine schriftliche Bewilligung durch den Baufachchef und eine ffentli-
che Bekanntgabe. Das vereinfachte Verfahren gilt fir folgende Bau-
vorhaben:

1. Nicht gewerblich genutzte Kleinbauten, provisorische Bauten
sowie Fahrnisbauten, die hchstens 6 m? Grundfliche aufweisen
und nicht héher als 2,5 m sind;

2. Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten,
Wohnwagen, Kehrichthduschen und &hnliche Objekte, die nicht
mehr als vier Monate pro Jahr am gleichen Ort aufgestellt wer-
den;

3. Einfriedungen (insbesondere feste, hdlzerne Weidez&une) langs
Feldwegen;

4. Terrainveranderungen auf weniger als 100 m? und nicht héher
als 0,5 m.

Vorbehalten bleibt Art. 20 Abs. 3 dieses Baugesetzes.

Art. 22

Die nicht ausdriicklich einer Bewilligungspflicht unterstellten Bauten
und Anlagen bedurfen keiner Bewilligung, insbesondere:

1. Baubaracken, die mit einer Uberbauung im Zusammenhang ste-
hen, ausgenommen Wohnbaracken;

2. Firmentafein unter 0,12 m?, sofern sie keinen 6ffentlichen Luft-
raum beanspruchen;
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3. Sonnenkollektoren unter 0,4 m? ausserhalb von Schutz- und Er-
haltungsbereichen.

Vorbehalten bleibt Art. 20 Abs. 3 dieses Baugesetzes.

Art. 23

Baubewilligungen kénnen mit Auflagen verknlUpft werden, soweit
diese im 6ffentlichen Interesse liegen, in einem sachlichen
Zusammenhang mit dem getroffenen Entscheid stehen und
notwendig sind, um einen rechtmassigen Zustand zu gewahrieisten.

Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht mit der ge-
setzlichen Regelung {ibereinstimmen, kann befristet oder an die
Bedingung geknipft werden, dass auf Verlangen der Baubehdorde
innert angemessener Frist der gesetzliche Zustand wieder hergestelit
wird (Revers).

Die Baubehdrde ldsst Reverse sowie dauernde Auflagen auf Kosten
der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Art. 24

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, sofern das Grundstiick baureif ist. Ein Grundstiick gilt als
baureif, wenn

a) seine Form und Grésse eine zonengemésse Uberbauung ge-
statten und wenn eine im betreffenden Gebiet vorgesehene Er-
schliessung oder Baulandumlegung nicht prajudiziert wird,

und
b) die fur die betreffende Nutzung erforderliche, vorschriftsgemasse

Erschliessung vorhanden ist oder nach den gesetzlichen Vor-
schriften auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Geb&udes er-
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stellt wird.

Die Baubehérde kann in Fallen, in denen die Erschliessungsanlagen
erst im Zuge des Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung
davon abhédngig machen, dass die mutmasslichen Kosten fiir eine
allfallige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch die Gemeinde
von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

Ist die Bauherrschaft nicht Eigentimerin der fur die Erschliessung
erforderlichen Anlagen oder des hiefiir benétigten Bodens, wird die
Baubewilligung nur erteilt, wenn sie sich Uber den Besitz der erfor-
derlichen Rechte fir die Erstellung und Beniitzung der Anlagen aus-
weist.

2. Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Architektur

Dachvorschriften
a) Dachgeschos-
se

Art. 25

Bauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestaiten und haben
auf ihre Umgebung bezug zu nehmen.

Art. 26

Als Dachgeschosse gelten alle Gebaudeabschnitte, die oberhalb der
Schnittlinie zwischen Fassade und Dachflache liegen. Bei Bauten mit
zwei Vollgeschossen darf die Unterkante des untersten Dachge-
schosses hochstens 1,0 m unter die Schnittlinie zwischen Fassade
und Dachflache hinabreichen. Die Bruttogeschosshéhe betrégt ma-
ximal 2,70 m.

Es sind maximal zwei Dachgeschosse zuldssig. Der Ausbau des
zweiten Dachgeschosses ist nur gestattet, wenn die notwendige Be-
lichtung und Beliiftung der Raumlichkeiten ohne Dachaufbauten er-
folgen kann.
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Art. 27

Die Firstrichtung der Bauten soll parallel oder quer zum Hang ver-
laufen.

Art. 28

Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigungen von 35 %
bis 50 % (19° bis 27°) zulassig. Der senkrechte Abstand von der
Schnittlinie zwischen Fassade und Dachflache zur Firsthéhe darf 4 m
nicht Gbersteigen.

Bei untergeordneten Anbauten sind auch andere Dachformen mdg-
lich (Pultdach, Flachdach etc.)

Art. 29

Dachaufbauten sind fir Wohn- und Arbeitsrdume gestattet, wenn die
Belichtung mit Tageslicht von der Fassade her nicht erreicht werden
kann.

Als Dachaufbauten sind nur Giebellukarnen oder Schleppgauben
gestattet. Dacheinschnitte sind verboten. Die Summe der Breite der
Dachaufbauten in einer Dachflache darf nicht mehr als ein Drittel der
Gesamtbreite des Daches, in welchem die Dachaufbauten entsprin-
gen, betragen. Alle Dachaufbauten miissen innerhalb der Haupt-
dachfléche entspringen. Die einzelne Dachaufbaute muss eine Min-
destbreite von 1,50 m aufweisen und darf eine Maximalbreite von
3,50 m nicht Uberschreiten. Der Mindestabstand zwischen den ein-
zelnen Dachaufbauten betragt 2,50 m.

Bei den Giebellukarnen gelten die Vorschriften fiir die Dachneigung
sinngeméss. Die Dachneigung der Giebellukarnen muss mit der Nei-

gung des Hauptdaches korrespondieren.

Die Fenster der Dachaufbauten missen hochformatig sein. Mehrere
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aneinanderliegende Fenster missen durch Setzhélzer oder &hnli-
ches unterteilt werden. Einzelne in der Dachflache liegende Fenster
in stehender Rechtecksform bis zu einer Grésse von 0,4 m? kénnen
ausnahmsweise erlaubt werden.

Art. 30

Ebenfalls zuldssig sind Quergiebel mit beidseitig gleicher Dachnei-
gung von 35 % bis 50 % (19° bis 27°). Die Front des Quergiebels
darf maximal 1,50 m Uber die Dachtraufe des Hauptdaches hinaus-
ragen.

Art. 31

Vordacher sind in der bei Altbauten ortstiblichen Weise zu erstellen,
was ebenfalls fiir die Detailausbildung der Dachrandabschiiisse gilt.

Art. 32

Die Materialien fiir die Bedachung sind im Einvernehmen mit der
Baubehorde in dunkler Farbe zu wéhlen oder dunkel zu streichen.

Art. 33

Einfriedungen und Stiitzmauern sowie geschnittene Hecken bis 1 m
Héhe diirfen an die Grenze des Nachbargrundstlicks gestellt werden.
Sind sie héher, sind sie um das Mehrmass von der Grenze abzurik-
ken. Gegenlber der Strassengrenze kdnnen sie nur gegen Revers
gestattet werden, falls nicht spezielle Baulinien ihre Lage bestimmen.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind
auf dem ganzen Gemeindegebiet verboten. Bestehende Zaune aus
solchen Materialien sind innert 3 Jahren seit Inkrafttreten dieser Be-
stimmung zu entfernen. Die Baubehdérde tritt die erforderlichen An-
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ordnungen zur Beseitigung gefahrlicher Zdune. Nétigenfalls ordnet
sie die Ersatzvornahme an.

Im {brigen sind alle Einfriedungen und Mauern im Sinne dieses Arti-
kels gut zu gestalten und haben sich in das Orts- und
Landschaftsbild einzufligen.

Art. 34

Veranderungen des bestehenden Geldndeverlaufes sind nur zulds-
sig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Ohne schriftliches Einverstdndnis des angrenzenden Nachbars sind
Béschungen und Abgrabungen nur zuldssig, wenn von der Nachbar-
grenze ein Abstand von 0,5 m eingehalten und eine Neigung von 1 :

1 nicht berschritten wird.

Bbschungen und Stitzmauern sind auf das Unerléssliche zu be-
schranken.

Art. 35
Reklamen dirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stel-
len sowie an Geschéftshausern fir die dort hergestellten oder ange-

botenen Produkte oder Dienstleistungen angebracht werden.

Hinweistafeln sind zulassig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild
sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Im Bereiche von Kantonsstrassen ist eine Bewilligung der zustindi-
gen kantonalen Stelle erforderlich.
Art. 36

Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen
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sind so zu wéhlen, dass sie das Ortsbild nicht beeintréchtigen.

Die Baubehérde kann bei Neubauten, wesentlichen Umbauten oder
Erweiterungen innerhalb der Dorfzone die Erstellung von Gemein-
schaftsantennen vorschreiben und das anschiusspflichtige Gebiet
bestimmen.

Art. 37

Bauten und Anlagen haben gegeniiber Hochwald einen Abstand von
10 m, gegeniiber Niederwald einen Abstand von 5 m einzuhalten.
Der Waldabstand bemisst sich beim festgestellten Wald ab Wald-
grenze, sonst ab der Waldgrenze gemass Ausscheidung durch den
Forstdienst im Einzelfall.

Gegeniiber &ffentlichen Gewassern ist in den Bauzonen ein Abstand
von 10 m, ausserhalb der Bauzonen von 20 m einzuhalten. Der Ge-
wésserabstand bemisst sich bei vermarkten Gewassern ab Parzel-
lengrenze, bei nicht vermarkten Gewéassern vom Schnittpunkt des
mittleren Sommerwasserstandes mit der Uferbdschung.

Vorbehalten bleiben besondere Waldabstandslinien geméss
Zonenplan oder Generellem Gestaltungsplan resp. den ent-
sprechenden planerischen Grundlagen (Art. 18 Abs.6) sowie
besondere Gewadsserabstandslinien gemass den vorerwdhnten
Planungsmitteln sowie Quartierplanungen.

Art. 38

Die Errichtung und der Betrieb von Camping- und Rastplétzen ist nur
in der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie in der Gewer-
bezone gestattet und nur, wenn die 6ffentlichen und die Interessen
des Gewdsser- und des Landschaftsschutzes sowie der Schutzwél-
der nicht beeintrachtigt werden.
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3. Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Sicherheit

Zu- und Ausfahrten

Art. 39

Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf
Strassen, Wege und Platze dirfen die Benitzerinnen und Benitzer
der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die Baubehérde kann die An-
passung oder Beseitigung gefédhrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentimerin oder des Eigentiimers der Anlage verfiigen.

Auf Dachern entlang von 6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dach-
kénnel und Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch ab-
fliessendes Wasser oder Dachlawinen die &ffentliche Sicherheit ge-
fahrdet, haben Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu tref-
fen. Bleiben sie untétig, ldsst die Baubehtrde die erforderlichen
Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abéan-
derungen bestehender Anlagen eine zuséatzliche Bewilligung der zu-
stéandigen kantonalen Behérde.

Art. 40

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche
6ffentliche Strassen, Wege und Platze miissen mindestens 5 m von
der Strassengrenze entfernt sein. Rampen dirfen eine maximale
Neigung von 12 % aufweisen; zwischen der Strassengrenze und
dem Beginn der Neigung muss ein ebener Vorplatz mit einer Nei-
gung von héchstens 5 % von mindestens 4 m Lénge vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse, insbesondere beim Einbau
von Garagen in vor Inkrafttreten des Baugesetzes 1974 erstellten
Bauten sowie in der Dorfzone, kann die Baubehérde davon abwei-
chende Masse gestatten.
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Anpassungen von Garageausfahrten bei Strassenneubauten oder
bei Verbreiterungen gehen zu Lasten des Grundeigentiimers, wenn
der Strassenbau die Bau- und Niveaulinien und die Grenzabstande
einhalt. Die Baubehdrde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu-
und Ausfahrten vorschreiben oder die Eigentiimerinnen und Eigen-
timer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbenitzung
gegen angemessene Entschddigung zu gestatten, sofern sich dies
im 6ffentlichen Interessen als notwendig erweist.

Art. 41

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zu-
sétzlichen Verkehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in
nachster Nahe auf privatem Boden wahrend des ganzen Jahres zu-
géngliche Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd
fur die Parkierung offen zu halten.

Flr Wohnbauten ist je Wohnung ein Autoabstellplatz auf Privatgrund
vorzusehen und zu sichern. Fiur die Ubrigen Bauten bestimmt die
Baubehérde die Anzahl der Abstellplatze, wobei die diesbeziiglichen
Bestimmungen des Musterbaugesetzes der Bindner Vereinigung fiir
Raumplanung (BVR) als Richtlinien dienen.

Art. 42

Ist die Erstellung von Parkplatzen auf Privatgrund nicht mdglich, ist
der Parkplatz im Winter nicht benutzbar, oder stehen einer Erstellung
wertvolle Baumbestédnde und Gérten sowie fir das Ortsbild bedeut-
same Innenhdfe, Plétze und dergleichen entgegen, so muss sich der
Grundeigentimer an einem von der Gemeinde erstellten Parkplatz,
der auch im Winter gerdumt werden kann, beteiligen. Welche Park-
platze auch im Winter gerdumt werden kdnnen, bestimmt die Ge-
meinde.
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Fur jeden fehlenden Abstellplatz ist eine einmalige Ersatzabgabe zu
bezahlen. Der Betrag der Ersatzabgabe pro Abstellplatz wird in der
Gebiihrenordnung der Gemeinde festgelegt. Die Ersatzabgabe wird
der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung ge-
stellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen.

Unterldsst der Grundeigentimer die R&umung seines Parkplatzes
entgegen den Anordnungen durch die Gemeinde, so kann die Ge-
meinde auf Kosten des Grundeigentimers die Schneerdumung
durchfiihren lassen.

Art.43

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet
oder innerhalb genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine dffentliche
Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so ist der Bau der Leitung
samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene
Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch
die zusténdige Enteignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die
Leitung auf Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der
Begriindung des Durchleitungsrechtes eine andere Regelung ge-
troffen worden ist.

Das Durchleitungsrecht fiir private Leitungen richtet sich nach Art.
691 ZGB.

4. Ausfiihrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Ausfiihrung von
Bauten und Anla-
gen

Art. 44

Alle Bauten und Anlagen haben Riicksicht auf die Reinheit der Luft
und der Gewasser, auf die Natur und auf das Wohlbefinden der Be-
vélkerung zu nehmen. Bei Bauten mit erheblichen Publikumsverkehr
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und bei Verkehrsanlagen ist auf die Bedirfnisse behinderter Perso-
nen Riicksicht zu nehmen.

Art. 45

Werden an bestehenden Bauten und Anlagen Nachisolationen aus-
gefihrt, darf von Geb&dude- und Firsthéhen, Gebaudelangen sowie
Grenz- und Gebdudeabsténden in Isolationsstarke abgewichen wer-
den.

Art. 46

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, wenn sie in Bezug auf den Schallschutz den geltenden Vor-
schriften entsprechen.

Die Empfindlichkeitsstufen fiur die Bestimmung der Belastungs-
grenzwerte sind aus dem Zonenschema ersichtlich.

Art. 47

Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen, Licht, Strahlen oder Verunreinigungen
des Bodens ausgehen, haben den geltenden eidgenéssischen und
kantonalen Vorschriften zur Begrenzung der Umweltbelastung zu
gentgen. Die Einwirkungen sind gesamtheitlich und unter Einbezug
der zu erwartenden Entwicklung zu beurteilen.

Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, haben
die Vorschriften {ber Emissionsbegrenzungen der eidg. Larmschutz-
verordnung einzuhalten. Die Larmimmissionen dirfen die in den be-
troffenen Gebieten geltenden Larmbelastungsgrenzwerte nicht lber-
schreiten. Die Baubehérde ermittelt die Ausseni@rmimmissionen,
wenn sie Grund zur Annahme hat, dass die massgebenden Bela-
stungsgrenzwerte Uberschritten sind oder ihre Uberschreitung zu
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erwarten ist.

Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen,
haben die Vorschriften iber Emissionsbegrenzungen der eidg. Luft-
reinhalteverordnung einzuhalten. Bei Bauten und Anlagen, welche
Luftverunreinigungen verursachen, ist mit dem Baugesuch eine
Emissionserkldrung einzureichen. Sind erhebliche Emissionen zu
erwarten, kann die Baubehérde eine Immissionsprognose verlangen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften zum Schutz der Umwelt nicht geniigen, sind
nach den Anordnungen der zustidndigen Behérden zu sanieren, so-
weit sich eine derartige Sanierungspflicht aus der (ibergeordneten
Gesetzgebung ergibt oder sich eine Sanierung aus anderweitigen
Grinden aufdrangt.

Art. 48

Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe werden nur bewilligt, wenn
sie dem Zonenzweck entsprechen und den im Zonenschema fest-
gelegten Stérungsgrad nicht Uberschreiten.

Es werden nicht storende, méssig stérende und stark stérende orts-
feste Anlagen unterschieden.

1. Als nicht stérend gelten Betriebe und Bauvorhaben, die ihrem
Wesen nach in Wohnquartiere passen und keine Stdrungen
verursachen, welche das ruhige und gesunde Wohnen erheblich
beeintrachtigen. Sie haben die Bedingungen der L&rm-
Empfindlichkeitsstufe 1l zu erfiillen (Stérungsgrad 1).

2. Als massig stérend gelten Betriebe und Bauvorhaben mit
Auswirkungen, die im Rahmen herkémmlicher Handwerk- und
Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die tblichen Arbeitszeiten
wéhrend des Tages beschréanken. Sie haben mindestens die
Bedingungen der Larm-Empfindlichkeitsstufe il zu erfillen
(Stdrungsgrad 2).
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3. Betriebe und Bauvorhaben mit weitergehenden Emissionen
gelten als stark stérend. Sie haben mindestens die Bedingungen
der Larm-Empfindlichkeitsstufe 1V zu erfiillen (Stérungsgrad 3).

Bestehende Betriebe sowie entsprechende Bauten und Anlagen,
welche den zulédssigen Stérungsgrad (berschreiten, dirfen nicht er-
weitert werden.

Der Gemeindevorstand kann den Betrieb mechanischer Anlagen wie
Heubellftungen usw. zeitlich beschranken oder die nétigen Vorkeh-
rungen zur Verminderung der Emissionen veriangen.

Art. 49

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften iber den Schutz der Gewasser zu be-
handeln.

Verschmutztes Abwasser, das im Bereich der 6ffentlichen Kanalisa-
tion anfillt, ist in die 6ffentlichen Leitungen einzuleiten. Vorbehalten
bleiben die besonderen Vorschriften iber die Behandlung von ge-
werblichem und industriellem Abwasser.

Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Bereiches der 6ffentli-
chen Kanalisation anféllt, ist nach den jeweiligen eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften und Anordnungen zu behandeln.

Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen oder, wo die
ortlichen Verhéltnisse dies nicht zulassen, in ein oberirdisches Ge-
waésser einzuleiten. Nicht verschmutztes Abwasser, das stetig anfillt,
darf weder direkt noch indirekt einer zentralen Abwasserreinigungs-
anlage zugeleitet werden.

Das weitere bestimmt das kommunale Abwassergesetz
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Art. 50

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen
und Umwelt erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Bei Bauarbeiten, die Emissionen verursachen, bestimmt die Baube-
horde die Bauzeiten.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behan-
deln, bevor es in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet
wird. Das Verbrennen von Abféllen auf Baustellen ist untersagt.

Art. 51

Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Dem
Unterhalt geschitzter und erhaltenswerter Bauten sowie der Pflege
geschitzter Natur- und Kulturobjekte ist besondere Beachtung zu
schenken.

Gefahrdet eine mangelhaft unterhaltene Baute oder Anlage Men-
schen, Tiere oder fremdes Eigentum oder verunstaltet sie das Orts-
oder Landschaftsbild, verpflichtet die Baubehérde die Eigentliimerin
oder den Eigentimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen
diese den Weisungen innert Frist nicht nach, lasst die Baubehérde
die erforderlichen Massnahme auf Kosten der Eigentimerschaft
durch Dritte vornehmen.

Diese Vorschriften gelten sinngeméss auch fir Einfriedungen, Mau-
ern, Werk-, Lager- und Bauplatze, Erschliessungswerke sowie Ge-
landeveranderungen, die durch Abgrabungen oder Auffiillungen ent-
standen sind.
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5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6f-
fentlichen Grun-
des, Luftraum und
Gewasser

Nutzung des Pri-
vateigentums fiir
offentliche Zwecke
(Duldungspflicht)

Art. 52

Gesteigerter Gemeingebrauch an éffentlichem Grund, Luftraum oder
offentlichen Gewéssern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevor-
standes zuldssig.

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Son-
dernutzung an &ffentlichem Grund oder an offentlichen Gewéssern
bedarf einer Konzession der Gemeinde.

Die Baubehd&rde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraumes durch
Erker, Balkone oder andere ausiadende Gebé&udeteile bewilligen,
wenn die Benltzung des éffentlichen Grundes nicht erschwert wird,
die Verkehrssicherheit gewahrieistet ist und keine andern &ffentli-
chen Interessen entgegenstehen.

Art. 53

Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen,
Verkehrssignale, Angaben Uber Wasserleitungen, Héhen- und Ver-
messungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fir die offentliche Be-
leuchtung usw. auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unent-
geltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimer-
innen und Grundeigenttimer ist Rechnung zu tragen.
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Art. 54

Die Dorfzone umfasst die Dorfteile mit besonders wertvoller Bausub-
stanz und Ortsstruktur. Dazu gehdren insbesondere Bauten und An-
lagen, Dacher, Fassaden, Gassen, Pldtze und Mauern von ausser-
ordentlicher Bedeutung. Das Siedlungsinventar ist entsprechend zu
berlicksichtigen. Die Dorfzone ist fir Wohnzwecke sowie fiir Dienst-
leistungs- und Produktionsbetriebe bestimmt.

An-, Um- und Neubauten, Renovationen, Parkrdume sowie die Um-
gebung sind mit besonderer Sorgfalt zu gestalten und auszufiihren.
Siedlungsstruktur und Bauweise sollen erhalten und ergénzt werden.
An-, Um- und Neubauten sowie Umgebung haben sich in ihrer dus-
seren Erscheinung und in Bezug auf Grésse, Form, Stellung und Art
der Bauweise den benachbarten Bauten und deren Umgebung an-
zupassen. Dieser Nachweis ist mit Ansichten, Perspektiven, Model-
len und dergleichen zu erbringen, mit denen die Wirkung des Bau-
objektes zusammen mit den benachbarten Gebsuden auf das Dorf-
bild darzustellen ist. Wo Baugestaltungslinien fehlen, bestimmen die
bestehenden Baufluchten die Lage der Bauten.

Bei Vorhaben, mittels welchen an einem Strassenzug einzelne
Baullicken geschlossen oder bestehende Bauten ersetzt oder umge-
baut werden, sind insbesondere die Bestimmungen (iber die Baube-
ratung und das Hofstattrecht zu beachten.

Alle Bauvorhaben sind der Gemeinde vor der Ausarbeitung der Pro-
jektplane bekanntzugeben. Die Baubehtrde entscheidet (iber allfil-
lige Auflagen. Sie kann hiefir eine Stellungnahme der Bauberaterin
oder des Bauberaters oder der kantonalen Denkmalpflege einholen.



Wohnzone

Gewerbezone

Zone fur offentliche
Bauten und Anla-
gen
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Art. 55

Die Wohnzone ist fir Wohnzwecke sowie Dienstleistungs- und Pro-
duktionsbetriebe bestimmt, welche nicht stérend gemiss Art. 48
dieses Gesetzes sind. Der Bestand der bereits vorhandenen
Landwirtschaftsbetriebe ist im Rahmen der (bergeordneten
Gesetzgebung gewahrleistet.

Art. 56

Die Gewerbezone ist der Ansiedlung gewerblicher Betriebe vorbe-
halten, deren stérende Einwirkungen in den Ubrigen Zonen nicht zu-
gelassen sind.

In gewerblichen Bauten dirfen nur Wohnungen fiir Abwarte, Be-
triebspersonal und Eigentiimer errichtet werden. Wohn- und andere
Bauten, welche nicht Gewerbezwecken dienen, sind nicht erlaubt.

Art. 57

Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir 6ffentliche oder
offentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

Gegeniiber angrenzenden Zonen gelten sinngeméss deren Grenz-
und Geb&dudeabsténde. Die Ubrigen Zonenvorschriften der angren-
zenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen nach
Méglichkeit angemessen zu berticksichtigen.

An bestehenden privaten Bauten sind nur Unterhaltsarbeiten gestat-
tet.



Touristikzone

b) Zonenordnung

Zonenschema
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Art. 58

Die Touristikzone ist fir alle Formen sportlicher und touristischer T&-
tigkeiten bestimmt, die Grundstiicksflachen benétigen.

Touristische Zweckbauten sind zuldssig. Als solche gelten insbeson-
dere Sportanlagen, wie Schwimmba&der, Tennis- und Eisplatze usw.
sowie die zu diesen Anlagen gehdrenden Geb&aude.

Uberdies sind in der Touristikzone auch Bauten touristischer Unter-
nehmungen méglich, welche im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit
stehen, so insbesondere auch Personal- und Verwaltungsgeb&ude
und anderweitige Bauten im Rahmen ihrer Zweckbestimmung.

Terrainveréanderungen sind zuldssig, wenn sie touristischen Zwecken
dienen und das Landschaftsbild nicht verunstaliten.

Art. 59

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten
sich nach dem Zonenschema und den zugehdorigen Begriffsbestim-
mungen.

Das Zonenschema bestimmt ferner den zuldssigen Stérungsgrad
von Betrieben sowie die Empfindlichkeitsstufen.

Liegt ein Grundstlick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausniit-
zungsziffer und die Grenzabsténde in jeder Zone fiir die dort gelege-
nen Geb&udeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der
Zone, in welcher der grossere Teil des Geb&udes liegt.



Ausniitzungsziffer
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Art. 60

Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaitniszahl zwischen der anrechen-
baren Nettogeschossfliche (NGF) der Gebaude und der Nettobau-
flache (anrechenbare Landflache). Sie wird wie folgt berechnet:

Nettogeschossflache
Ausnutzungsziffer (AZ) =

Nettobaufldche

Als Nettogeschossflache gilt die Summe aller anrechenbaren Fl&-
chen im Innenmass ohne Umfassungs- und Zwischenwénde. In
Untergeschossen werden nur Wohn- und Arbeitsrdume angerechnet.
Im Dachgeschoss sind die fir Wohn- und Arbeitszwecke
ausgebauten oder ausbaubaren R&ume anzurechnen, soweit ihre
lichte Hohe mindestens 1,6 m betrégt.

Nicht angerechnet werden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht
dienenden oder hiefiir nicht verwendbaren Flichen, insbesondere:

a) zu Wohnungen gehérende Keller-, Estrich- und Trockenrdume
sowie Waschkilchen, Heiz-, Kohlen- und Tankrdume;

b) Maschinenrdume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

c) Lagerrdume, Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos, Kinder-
wagen usw.;

d) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nichtanrechen-
bare Rdume erschliessen;

e) offene Erdgeschosshallen und berdeckte offene Dachterrassen:;

f) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Lau-
bengénge dienen;

g) zusétzlich bei Hotelbauten: Ski- und Sportraume, Sauna, Hallen-
bad usw.



Nutzungsiibertra-
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Als Nettobauflache (anrechenbare Landfiiche) gilt die zusammen-
hédngende Flache der von der Baueingabe erfassten, baulich noch
nicht ausgeniitzten Grundsticke oder Grundstiicksteile in der Bau-
zone, abzlglich Wald und Gewésser.

Auch durch spatere Bauten und Abtrennung von Grundstiickflichen
darf die zulassige Ausnltzung nicht (berschritten werden.

Art. 61

Die  Baubehtrde kann  Nutzungsiibertragungen zwischen
angrenzenden oder bloss durch Strassen oder Bache getrennten
Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen, sofern ein
entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen
Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentimern vorliegt. Aufgrund
von Nutzungsiibertragungen darf die zonenkonforme Ausnitzung um
nicht mehr als 0,1 tberschritten werden.

Die Baubehérde fiihrt eine Kontrolle tiber die Ausniitzung der Grund-
stiicke. Sie kann Nutzungstbertragungen im Grundbuch anmerken
lassen.

Art. 62

Die Gebdudehdhe wird grundsétzlich durch die zulassige Anzahl
Voligeschosse bestimmt. Vollgeschosse sind horizontale Geb&ude-
einschnitte, die (ber dem gewachsenen Boden und unter der
Schnittlinie zwischen Fassade und Dachflache liegen.

Die Bruttogeschosshéhe betragt maximal 2,70 m.

Fur gewerblich genutzte Geschosse kann die Baubehorde grissere
Geschosshéhen gestatten. Die Fassaden- und Firsthéhen durfen
aber die bei einer Berechnung auf der Basis von 2,70 m Geschoss-
htéhe errechneten Masse nur um maximal 1 m libersteigen.



Gebaudelange

Ausnahmen fir
Gastgewerbebe-
triebe und Bauten
im 6ffentlichen In-
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Es sind in jedem Fall nur maximal zwei sichtbare Untergeschosse
zuldssig. Untergeschosse sind horizontale Gebdudeeinschnitte, die
ganz oder teilweise in den gewachsenen Boden hineinragen. Unter-
geschosse dirfen bergseits an der tiefsten Stelle gemessen, maxi-
mal 0,8 m aus dem gewachsenen Terrain herausragen.

Art. 63

Als Gebaudelange gilt die grosste zusammengebaute horizontale
Gebaudeseite.

Eingeschossigen Anbauten sind mitzuberechnen.

Die Baubehérde kann Ausnahmen von der Gebaudelange gewéhren,
wenn der Bau im Dach und in den Fassaden stark gestaffelt ist.

Art. 64

Fur Hotels (traditionelle Hotels, Garni-Hotels, Pensionen, Lagerun-
terkiinfte und dergleichen) mit mehr als zehn Géstebetten sowie fiir
Bauten im 6ffentlichen Interesse kann die Baubehorde bei entspre-
chenden Neu- oder Umbauvorhaben Uberschreitungen von der
héchstzulassigen Gebéaudehohe, Gebaudelange und
Ausniitzungsziffer um héchstens 20% gestatten. Solche Bauten
haben sich gut in die ndhere und weitere Umgebung einzufiigen und
mussen architektonisch sorgfaltig gestaltet sein.

Fir Hotelbauten im Sinne der vorgenannten Bestimmung kénnen
Ausnahmen nur gewéahrt werden, wenn sie die Infrastruktur und Ne-
benrdume aufweisen, die fir den vorgesehenen Gastgewerbebetrieb
notwendig sind.



Art. 65 Abs. 2: Vermerk gemaéss RB Nr. 1255 vom 3.9.2002:

Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass fur Bauten gegeniiber Kantonsstrassenparzellen die
speziellen Abstandsvorschriften geméss Art. 10 der Vollziehungsverordnung zum kantonalen

Strassengesetz zu beachten sind. .
AMT FUR RAUMPLANUNG
T HAUBUNDEN
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Art. 65

Der Grenzabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen Fassade
und Grenze. Der gréssere Grenzabstand gilt vor denjenigen Fassa-
den, welche Osten am nachsten stehen.

Der Gebaudeabstand ist gleich der Summe der beiden vorgeschrie-
benen Grenzabsténde. Bei verschiedenen Bauten auf demselben
Grundstiick bemisst sich der Geb&dudeabstand, wie wenn eine
Grenze dazwischen idge. Wo keine Baulinien gelegt sind, ist der zo-
nengemasse Abstand von der Strassen- bzw. Trottoirgrenze einzu-
halten; im Ubrigen bleiben die Baulinien vorbehalten. Die Grenzab-
stande kénnen von Nachbarinnen bzw. Nachbarn mit Zustimmung
der Baubehérde durch Vertrag herabgesetzt werden, wenn keine
offentlichen Interessen entgegenstehen. Der Vertrag ist von der
Baubehdérde zu genehmigen und im Grundbuch anzumelden.

Offene und iiberdeckte Gebaudeteile, wie Hauseingdnge, Dachvor-
spriinge sowie Erker und Balkone werden nur soweit mitberechnet,
als sie mehr als 1,5 m in den Grenz- und Geb&udeabstand hineinra-
gen.

Unterirdische Bauten, die gegen aussen nicht in Erscheinung treten,
kénnen an die Grenze gestellt werden.

Eingeschossige An- und Nebenbauten, die keine Wohn- oder Ar-
beitsrdume enthalten und keine gréssere Grundfliche als 40 m? auf-
weisen, kdnnen bis 2,5 m an die Grenze gestelit werden. Mit Zu-
stimmung des Nachbarn dirfen sie an die Grenze gestellt werden,
sofern keine feuer- und sicherheitspolizeilichen Vorschriften entge-
genstehen.
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Zonen der Grundnutzung

Landwirtschafts-
zone

Forstwirtschafts-
zone

Art. 66

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die landwirt-
schaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet und fir diese Nut-
zung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie fir die landwirt-
schaftliche Nutzung des Bodens erforderlich sind oder den Wohnbe-
durfnissen der bauerlichen Bevélkerung, ihrer Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirtschaftsbe-
triebe dienen. Die Erstellung von Gértnereien ist zuldssig.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft
einzufiigen. Die Baubehdrde trifft notwendige Anordnungen beziig-
lich Stellung, Grésse, Lage und Ausgestaltung der Bauten.

Art. 67

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald im Sinne
der Waldgesetzgebung und Flédchen, die fiir die Aufforstung be-
stimmt sind. Im Waldfeststellungsverfahren ermittelte Waldgrenzen
sind im Zonenplan eingetragen.

Die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Wald-
gesetzgebung und den darauf abgestimmten Vorgaben der forstli-
chen Planung sowie den Bestimmungen Uber Bauten und Aniagen
ausserhalb der Bauzone.



Ubriges Gemein-
degebiet

Uberlagerte Zonen

Freihaltezone

Wintersportzone

a)

Im allgemeinen
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Art. 68

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und
jene Flachen, fiir die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintréchti-
gen, sind nicht zuldssig. Der Gemeinde dirfen durch die Bewilligung
zulassiger Bauvorhaben keine Kosten erwachsen. Es besteht kein
Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche Erschiiessungsaniagen.

Art. 69

Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewasserufern oder Waldrandern, zur Gliederung von
Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und
Freiflachen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke
sowie Terrainverdnderungen dirfen dem Freihaltezweck nicht
widersprechen.

Sofern die Nutzung oder Pflege eines Freihaltegebietes es erfordert,
kénnen eingeschossige Kleinbauten bewilligt werden. Der Stellung
und Gestaltung solcher Bauten ist besondere Beachtung zu
schenken.

Art. 70
Jedermann steht zur Auslibung des Wintersportes der freie Zutritt

offen, sofern nicht von der Baubehérde Beschrankungen angeordnet
werden; Wintersportabfahrten und -libungsgelénde dirfen mit Pi-



b)

Beschneiung
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stenfahrzeugen prapariert werden. Bauliche Anlagen, Pflanzungen
und Terrainverdnderungen sind nur zuldssig, soweit die Winter-
sportabfahrten und das -libungsgelédnde dadurch nicht beeintréchtigt
werden. Bauliche Anlagen und Terrainverénderungen, welche der
Ausitibung des Wintersportes dienen, sind unter Vorbehalt der
{ibergeordneten Gesetzgebung in jedem Fall zugelassen. Die
Baubehérde kann die Erteilung von Baubewilligungen mit
zweckdienlichen Auflagen verbinden.

Einfriedungen von Grundstiicken kénnen untersagt werden. Soweit
solche bewilligt werden, sind sie durch die Eigentiimer jeweils vor
Beginn bis Ende der Wintersportsaison zu entfernen. Im Unterlas-
sungsfalle erfolgt die Beseitigung als Ersatzvornahme durch die Ge-
meinde. Bestehende Z&une sind - sofern notwendig - durch die
direkt interessierten Unternehmungen jeweils zu Beginn der Winter-
sportsaison zu entfernen und nach Ende der Wintersportsaison
wieder aufzustellen.

Grundstlicke, welche zur Anlage oder Sicherung von Wintersport-
abfahrten benétigt werden, kénne durch die Gemeinde enteignet
werden. Das Enteignungsverfahren kann auch fir bauliche Anlagen
oder Terrainveranderungen beansprucht werden, sofern mit dem
Grundeigentimer keine Einigung erzielt wird.

Die Gemeindebehdrde kann im Rahmen ihrer finanziellen Zusténdig-
keit die zur Sicherung von Wintersportabfahrten erforderlichen Ver-
trage abschliessen.

Art. 71

Unter Vorbehalt der erforderlichen Baubewilligungen ist es innerhalb
der Wintersportzone zuldssig, Wintersportpisten kinstlich zu be-
schneien und die hiefiir erforderlichen Anlagen zu erstellen. Die ent-
sprechenden Bauwerke sind unterirdisch anzulegen oder in vorhan-
denen Gebaude zu integrieren. Wo dies nicht méglich ist, haben sie
sich gut ins Landschaftsbild einzuftigen. Zapfstellen, welche die ge-
nannten Voraussetzungen nicht erfiillen, sind in Absprache mit dem



Naturschutzzone

Landschaftsschutz-
zone
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Gemeindevorstand jeweils nach Saisonschluss zu entfernen.

Art. 72

Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere naturnahe Stand-
orte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen
seltener Arten auszeichnen.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrain-
verdnderungen, Entwadsserungen, Rodungen, Diingung, Material-
ablagerungen und andere stdrende Eingriffe oder Nutzungen unter-
sagt. Ausgenommen sind Massnahmen zur 6&kologischen
Aufwertung oder Wiederherstellung (Revitalisierungen).

Die Baubehérde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Kennzeichnung der geschitzten Gebiete. Sie kann
insbesondere Zutrittsverbote erlassen. Angepasste landwirtschaftli-
che Nutzung ist im Rahmen der Pflegemassnahmen zulassig.

Fir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen
gelten die Bestimmungen der forstlichen Planung.

Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, Unterhalts- und
Pflegeverpflichtungen sowie Entschadigungsleistungen kénnen im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen vertraglich geregelt wer-
den.

Art. 73

Die Landschaftsschutzzone umfasst Natur- und Kulturlandschaften
von besonderer Schénheit und Eigenart.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen, Ab-
bauvorhaben, Materialablagerungen und andere bauliche Vorkeh-
ren, die dem Schutzzweck entgegenstehen, sind nicht gestattet. Vor-
behalten sind Bauten und Anlagen, soweit sie fir die land- oder



Ruhezone

Grundwasser- und
Quellschutzzone
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forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig
sind und ein Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht
zumutbar ist. Bestehende Bauten und Anlagen diirfen erneuert
werden.

Wertvolle Baumbesténde wie Hecken, Feld- und Ufergehélze inner-
halb der Landschaftsschutzzone dirfen in ihrem Bestand nicht ver-
ringert werden. Die Erteilung von Bewilligungen fir die Entfernung
oder wesentliche Beeintrachtigungen von Hecken, Feld- und Uferge-
hoélzen richtet sich nach den eidgenéssischen und kantonalen Be-
stimmungen.

Fur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutz-
zonen gelten die Bestimmungen der forstlichen Planung.

Art. 74

Die Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebiete, die sich besonders fiir
Ruhe und Erholung eignen, sowie die Lebensrdume von Wild und
Pflanzen.

In der Ruhezone sind touristische Beférderungsaniagen und der
motorisierte Verkehr untersagt. Die Anlage oder Markierung von
Skiabfahrtspisten und Routen ist nicht gestattet. Vorbehalten bleiben
die im Erschliessungsplan bezeichneten Variantenabfahrten. Die
Baubehdrde trifft die notwendigen Massnahmen zur Kennzeichnung
der Wildeinstandsgebiete.

Die Verwendung von Motorfahrzeugen fiir die land- und forstwirt-
schaftliche Bewirtschaftung sowie fiir unerléssliche Zufahrten und fiir
Hilfeleistungen in Notféllen ist gestattet.

Art. 75

Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fiir die
Sicherstellung der Trinkwasserversorgung vor Stérungen geschitzt



Gefahrenzone
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werden. Innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone sind
Bauten und Anlagen sowie Nutzungen nicht zuldssig, welche die
Wasservorkommen gefahrden kdnnten. Die zuldssigen Nutzungen
kénnen in einem Reglement umschrieben werden.

Der Gemeindevorstand erldsst fir Grundwasserfassungen und fiir
Mineralquellen sowie bei Bedarf fiir Quellfassungen detaillierte
Schutzzonenpléne mit den Zonen S | (Fassungsbereich), S Il (en-
gere Schutzzone) und S Il (weitere Schutzzone) samt zugehdrigen
Reglementen nach der Gewasserschutzgesetzgebung. Nutzungs-
beschrankungen auf Parzellen innerhalb der detaillierten Schutzzo-
nen sind im Grundbuch anzumerken.

Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kénnen
nur mit Auflagen bewilligt werden. Sie werden unter Beizug einer
Fachperson festgelegt und sind Bestandteil der Baubewilligung.

Art. 76

Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Lawinen, Rutschungen,
Steinschlag, Uberschwemmung oder andere Naturereignisse be-
drohten Gebiete.

In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone |) diirfen
keine Bauten erstellt und erweitert werden, die dem Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen. Zerstorte Bauten diirfen nur in
Ausnahmeféilen wieder aufgebaut werden. Standortgebundene
Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen,
sind mit entsprechendem Objektschutz zuléssig.

In der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone [l) bediirfen Bauvor-
haben (Neu- und Erweiterungsbauten, Umbauten mit erheblicher
Wertvermehrung) der Genehmigung durch die
Gebé&udeversicherung des Kantons Graublinden. Diese umschreibt
die erforderlichen baulichen Schutzmassnahmen als Bauauflagen.



Abbauzone

Materialablage-
rungszone
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Art. 77

Die Abbauzone umfasst Flachen, die fiir die Gewinnung von natiirli-
chen Materialien wie Steine, Kies, Sand, Lehm und andere minerali-
sche Rohstoffe bestimmt sind.

Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb oder der
Aufbereitung des an Ort gewonnenen Materials dienen, kénnen fiir
die Dauer des Abbaubetriebes bewilligt werden. Die Standorte sol-
cher Bauten und Anlagen sind im Generellen Gestaltungsplan fest-
gelegt.

Die Gestaltung der Abbauflachen nach Abschluss der Materialent-
nahme oder einzelner Etappen sowie weitere Massnahmen (iber die
Gestaltung des Abbaugeléndes und den Schutz der Umgebung sind
im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

Die Abbauflachen sind nach der Materialentnahme gemiss Gene-
rellem Gestaltungsplan zu gestalten. Die Baubehérde trifft die erfor-
derlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann ins-
besondere eine geeignete  Sicherheit (zweckgebundenes
Depositum) fiir die finanziellen Mittel verlangen, welche fiir den
Abschluss der Arbeiten notwendig sind.

Art. 78

Die Materialablagerungszone umfasst Flachen, die fiir die Verwer-
tung oder Beseitigung von unverschmutztem Aushub- und Abraum-
material bestimmt sind.

Die Gestaltung der Ablagerungsflachen nach Abschluss der Ablage-
rung oder einzelner Etappen sowie weitere Massnahmen (iber die
Gestaltung des Ablagerungsgeléndes und den Schutz der Umge-
bung sind im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

Fir die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den Unterhait
der Materialablagerungen sowie fiir den Abschluss und dessen
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C. Erschliessung

1. Allgemeines

Grund- und Grob-
erschliessung
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Sicherstellung gelten im {brigen die einschlagigen eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die
notwendigen Bewilligungen des kantonalen Amtes flir Umweltschutz
fir Ablagerungen, die der Beseitigung von umverschmutztem
Aushub- und Abraummaterial dienen.

Art. 79

Die Archadologiezone umfasst jene Flachen, auf denen mit
grosser  Wahrscheinlichkeit ~ archdologische Funde und
Befunde zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgraben,
Schachte etc.) sind der Gemeinde und dem ‘Arch&ologi-
schen Dienst vor der Ausarbeitung der Projektplane be-
kannt zu geben. Die Baubehdrde entscheidet nach Ein-
holung einer Stellungnahme des Archéologischen Dienstes Uber die
notwendigen Auflagen.

Art. 80

Die Grunderschliessung umfasst das (bergeordnete Strassennetz,
Wasserversorgungs- und Elektrizitdtswerke, Abwasserreinigungs-
und Abfallanlagen sowie die Transportaniagen bis zu den Anlagen
der Groberschliessung.

Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die
Hauptleitungen und zugehérige Anlagen der Wasser- und Energie-
versorgung, der Abwasserbehandlung und der Telekommunikation.



Feinerschliessung
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Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung z&hlen je
nach Bedeutung die Wirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, die
Fuss- und Wanderwege sowie Parkierungs- und Transportanlagen.

FUr die Ausgestaltung, die Benitzung, den Unterhalt und die
Erneuerung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und der
Groberschliessung gelten die Vorschriften der von der Gemeinde
erlassenen Erschliessungsreglemente.

Art. 81

Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, nament-
lich Quartierstrassen, sowie Platze und Fussgéngerbereiche wie
auch die Anschiisse der einzelnen Grundstiicke an die
Hauptstrdnge der offentlichen  Erschliessungsanlagen. Zur
Feinerschliessung zahlen ferner Gemeinschaftsanlagen, wie
Parkierungsanlagen, Transportanlagen, Energieversorgungs-
aniagen, Abfallsammelstellen und dgl.

Die Baubehérde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timer eines Quartiers und benachbarter Grundstlicke verpflichten,
private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen. Fiir gréssere Gemein-
schaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

Eigentimerinnen und Eigentimer privater Verkehrs- oder Versor-
gungsanlagen kénnen von der Baubehdrde verpflichtet werden, ihre
Anlagen gegen angemessene Entschadigung auch Dritten zur Ver-
fligung zu stellen, soweit diese Mitbenutzung im éffentlichen Inter-
esse liegt. Die Entschadigung wird durch die Baubehérde festge-
setzt.

Fir die Ausgestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die
Erneuerung der Anlagen der Feinerschliessung gelten im Ubrigen
die Vorschriten der von der Gemeinde erlassenen
Erschliessungsreglemente  sowie die  Bestimmungen der
Quartierpléne.



Ausfiihrung der
Erschliessungs-
anlagen

- 42 -

Art. 82

Die Baubehorde sorgt je nach der Entwicklung und Einholung der er-
forderlichen Kredite fiir die zeitgerechte Ausfilhrung der Erschlies-
sungsanlagen.

Die Erschliessungspriorititen kdénnen im Rahmen eines
Erschliessungsprogrammes festgelegt werden.

2. Projektierung, Ausfiihrung

Baulinien, Niveauli-
nien

Generelle Projekte
und Bauprojekte

Art. 83

Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Ver-
kehrs-, Versorgungs- und Wintersportanlagen und -abfahrten. Der im
Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und unterirdisch nicht
Uberbaut werden.

Einzelne Vorspriinge wie Vordécher, Erker und Balkone dirfen bis
1.50 m Uber die Baulinie hinausragen, sofern sie mindestens 3 m
tber dem Trottoir- und 4.50 m Uber dem Strassenniveau liegen.

Bauliche Verénderungen an Bauten im Baulinienbereich diirfen nur
ausnahmsweise vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert
ist auf Kosten der Eigenttimerin bzw. des Eigenttimers im Grundbuch
anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergiitet.

Niveaulinien bestimmen die Héhenlage projektierter Verkehrsania-
gen. Eingénge, Einfahrten etc. sind auf die Niveaulinien auszurich-
ten.

Art. 84

Die Projektierung der &ffentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache
der Gemeinde.
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Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserver-
sorgung (GWP) und der Abwasserbehandlung (GEP; GKP), die Ver-
kehrsanlagen der Groberschliessung sowie Anlagen der Energiever-
sorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische
Gestaltung von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Art. 85

Bau- und Niveaulinien, generelle Projekte und Bauprojekte sind wah-
rend 30 Tagen in der Gemeinde &ffentlich aufzulegen. Wahrend der
Auflage kann bei der Baubehdrde schriftich und begriindet
Einsprache erhoben werden.

Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehdrde iber allfal-
lige Einsprachen und gibt ihren Entscheid den Einsprechenden
schriftlich und begriindet bekannt. Der Erlass von Bau- und Niveauli-
nien sowie die Genehmigung von generellen und von Bauprojekten
ist in ortsliblicher Weise bekanntzugeben.

Fir Bau- und Niveaulinien, die im Zonenplan, im Generellen
Erschliessungsplan oder in einem Quartierplan festgelegt werden,
gelten ausschliesslich die Verfahrensvorschriften der betreffenden
Planungsmassnahme.

Art. 86

Die Ausfiihrung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Grob-
erschliessung ist Sache der Gemeinde.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstelit,
wenn diese einer grosseren Anzahl von Grundstiicken dienen. Lehnt
die Gemeinde die Durchfiihrung der Feinerschliessung ab, sind die
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer berechtigt, diese Anla-
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gen nach den Planen der Gemeinde als private Erschliessungsanla-
gen zu erstellen.

Art. 87

Die Ausfihrung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer.

Die Gemeinde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die
dem Gemeingebrauch dienen und den technischen Anforderungen
genugen, zu Ubernehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in
gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Uber-
nahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Offentliche Erschliessungsanlagen

a) Allgemeines:
Erschlies-
sungsabgaben

Art. 88

Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fiir den Bau, den Betrieb, den
Unterhalt und die Erneuerung (Sanierung, Ersatz) von éffentlichen
Erschliessungsanlagen durch die Erhebung von Beitrédgen und Ge-
bihren. Soweit besondere Umsténde vorliegen, tragt sie die Restko-
sten aus allgemeinen Mitteln. Die Gemeinde ist befugt, von den
Abgabeverpflichteten  bereits vor der Fertigstellung der
Erschliessungsanlagen und Unterhalts- und Erneuerungsarbei-

ten angemessene Akontozahlungen zu verlangen. Art. 104 Abs. 3
dieses Gesetzes gilt sinngemaéss.

Mehrwertbeitrdge (Vorzugslasten) werden erhoben flir den Bau und
die Erneuerung von Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanla-
gen der Feinerschliessung.

Geblihren (Anschlussgebuihren; Grund- und allféllige Mengengebiih-
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ren) werden erhoben zur Deckung der Kosten fiir den Bau, den Be-
trieb, den Unterhalt und die Emeuerung von Versorgungsanlagen der
Grund- und Groberschliessung sowie der Feinerschliessung, soweit
die Feinerschliessung nicht durch Mehrwertbeitrédge finanziert wird.
Fir den Unterhalt und die Erneuerung bestehender Versorgungsan-
lagen sind die erforderlichen Ruckstellungen zu bilden. Soweit diese
nicht ausreichen, werden besondere Anschlussgebiihren erhoben.

Art. 89

Die Erschliessungsabgaben (mit Ausnahme allfalliger Mengengebiih-
ren fiir die Abfallbewirtschaftung) sind grundsétzlich von den Grund-
eigentimerinnen und Grundeigentiimern zu bezahlen, welche aus
den o&ffentlichen Erschliessungsaniagen einen wirtschaftlichen Son-
dervorteil ziehen oder die Anlagen nutzen. Massgeblich fiir die Ab-
gabepflicht ist der Grundbucheintrag im Zeitpunkt der Falligkeit der
Abgabe.

Bei Gesamt- und Miteigentum sind die Gesamt- oder Miteigentii-
mer/innen unter solidarischer Haftung abgabepflichtig. Bei
Stockwerkeigentum sind die Abgaben durch die Eigentlimergemein-
schaft, bei Baurechtsverhéltnissen durch die Bauberechtigten zu be-
zahlen.

Wechselt eine Liegenschaft nach Falligkeit der Abgabe die Hand,
geht die Verpflichtung zur Bezahlung aller ausstehenden Abgaben
auf die neue Eigenttimerin bzw. den neuen Eigentiimer.

Art. 90

Far féllige Mehrwertbeitrédge und Anschlussgebiihren besteht ein ge-
setzliches Pfandrecht gemdss Art. 130ff. EG zum ZGB.

Werden féllige Mehrwertbeitrage oder Anschiussgebiihren nicht in-
nert der festgelegten Frist bezahit, ist die Beanspruchung des Pfand-
rechtes nach erfolgloser Mahnung den Gebiihrenpflichtigen und den
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betroffenen Pfandeigentimern in einer rekursfahigen Verfligung zu
eréffnen.

Nach Eintritt der Rechtskraft der Pfandrechtsverfligung veraniasst
die Baubehdrde vor Ablauf der Jahresfrist nach Art. 132 EG zum
ZGB die Eintragung des Pfandrechtes im Grundbuch. Die Anordnung
einer vorldufigen Eintragung des Pfandrechtes geméss Art. 133 EG
zum ZGB bleibt vorbehaliten.

Art. 91

Werden neue Verkehrsanlagen bzw. Ver- oder Entsorgungsaniagen
der Feinerschliessung erstellt oder bestehende Anlagen erneuert,
erhebt die Gemeinde Mehrwertbeitrage, soweit Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentimern aus dem Bau oder der Erneuerung (Sa-
nierung, Ersatz) der Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil er-
wachst.

Die Baubehérde legt entsprechend dem d&ffentlichen und privaten
Interesse an den Anlagen den Kostenanteil fest, welcher von der
Gesamtheit der Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer zu
tragen ist. Dabei gelten folgende Richtlinien:

Gemeinde- Privat-
anteil anteil
Verkehrsanlagen:
Groberschliessung 70-40 % 30-60 %
Feinerschliessung 30-0% 70 - 100%
Versorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen:
Feinerschliessung 30-0% 70-100 %

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und
Nutzung eines Gebietes, sind samtliche Erschliessungskosten von
der Gesamtheit der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentliimer zu
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tragen.

Werden beitragspflichtige Erschliessungsanlagen im Rahmen einer
Quartierplanung erstellt, sind die Mehrwertbeitrége im Quartierplan-
verfahren festzulegen. In andern Fallen erfolgt die Erhebung der
Beitrage nach den Vorschriften der von der Gemeinde zu erlassen-
den Erschliessungsreglemente.

Art. 92

Fir Gebaude, die erstmals an die 6ffentlichen Wasserversorgungs-
anlagen angeschlossen werden, ist eine einmalige Wasseran-
schlussgebihr zu bezahlen. Werden angeschlossene Gebsude er-
weitert oder wechseln sie durch Anderung der Zweckbestimmung in
eine Objektklasse mit héherem Wasserverbrauch, ist eine Nachzah-
lung zu leisten.

Werden im Bereich der 6ffentlichen Hydrantenanlage neue Gebaude
erstellt, die nicht an die &ffentlichen Wasserversorgungsanlagen an-
geschlossen werden, ist eine einmalige Léschwassergebiihr zu be-
zahlen. Die gleiche Gebiihr wird erhoben fiir bestehende Gebaude
ohne Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung, die bei Erwei-
terung des Hydrantennetzes Feuerschutz erhalten. Werden gebiih-
renpflichtige Geb&ude erweitert, ist eine Nachzahlung zu leisten.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansitze werden im
Reglement Uber die Wasserversorgung und in einem separaten Tarif
(Geblihrenordnung) festgelegt. Die Gebiihrenansatze sind von der
Baubehérde alljahrlich aufgrund des kantonalen Gebzudeversiche-
rungsindexes veranderten Verhéitnissen anzupassen.

Die Wasseranschlussgebiihren und die Léschwassergebihren wer-
den nach den Vorschriften des Reglementes (iber die Wasserversor-
gung sowie der Gebilhrenordnung veranlagt und bezogen.
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Art. 93

Fur Gebdude und befestigte Flachen wie Strassen, Plitze, Abstell-
flachen, die erstmals an die &ffentlichen Abwasseranlagen ange-
schlossen werden, ist eine einmalige Abwasseranschlussgebiihr zu
bezahlen. Werden angeschlossene GebZude oder befestigte Fli-
chen erweitert, ist eine Nachzahlung zu leisten.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebuhrenansatze werden im
kommunalen Abwassergesetz und in einem separaten Tarif (Gebiih-
renordnung) festgelegt. Die Geblhrensatze sind von der Baubehérde
alljghrlich aufgrund des kantonalen Gebaudeversicherungsindexes
veranderten Verhéltnissen anzupassen.

Die Abwasseranschlussgebiihren werden nach den Vorschriften des
Abwassergesetzes sowie der Geblihrenordnung veraniagt und bezo-
gen.

Art. 94

Reichen die Ertrdge aus den Gebiihren und die Riickstellungen zur
Finanzierung neuer Versorgungsanlagen oder notwendiger Erneue-
rungen nicht aus, werden von den Eigentlimerinnen und Eigentii-
mern aller angeschlossenen Grundstiicke, die aus den Anlagen Nut-
zen Ziehen, besondere Anschlussgebiihren erhoben.

Mussen offentliche Versorgungsanlagen wegen besonderer Bed(irf-
nisse einzelner Liegenschaften ausgebaut werden, wird von deren
Eigentiimerinnen oder Eigentimern eine besondere Anschlussge-
bihr zur Deckung der Ausbaukosten erhoben.

Die Gebihrenansatze fiir die besonderen Anschlussgebiihren wer-
den durch Gemeindebeschluss festgesetzt. Im (brigen gelten fiir die
besonderen Anschlussgebiihren sinngeméss die Vorschriften tber
die Wasser- bzw. Abwasseranschlussgebiihren.
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Art. 95

Fur die Benutzung der &ffentlichen Anlagen der Wasserversorgung
werden von allen angeschlossenen Grundstticken jahrlich wieder-
kehrende Wassergebiihren erhoben.

Die Bemessungsgrundlagen, die Gebiihrenarten und die Gebiihren-
ansatze fur alle Gebihren werden im Reglement iiber die Wasser-
versorgung und in einem separaten Tarif (Geblhrenordnung) fest-
gelegt. Die Gebihrenansitze sind von der Baubehérde alljahrlich
aufgrund des kantonalen Geb&udeversicherungsindexes veranderten
Verhéltnissen anzupassen.

Die Wassergebihren werden nach den Vorschriften des Reglemen-
tes Uber die Wasserversorgung sowie der Gebiihrenordnung veran-
lagt und bezogen.

Art. 96

Fdr die Benutzung der 6ffentlichen Anlagen der Abwasserbehand-
lung werden von allen angeschlossenen Grundstiicken mit tiberbau-
ten oder befestigten Flichen jahrlich wiederkehrende Abwasserge-
blhren erhoben.

Die Bemessungsgrundiagen, die Gebtihrenarten und die Gebiihren-
ansétze werden im Abwassergesetz und in einem separaten Tarif
(Gebihrenordnung) festgelegt. Die Gebiihrenansatze sind von der
Baubehérde alljahrlich aufgrund des kantonalen Gebdudeversiche-
rungsindexes verénderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Abwassergebthren werden nach den Vorschriften des Abwas-
sergesetzes sowie der Gebtihrenordnung veranlagt und bezogen.
Art. 97

Zur Deckung der Kosten der Abfallbewirtschaftung werden Abfallge-
biihren erhoben.
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Die Bemessungsgrundlagen, die Gebiihrenarten und die Gebiihren-
ansatze werden im kommunalen Abfallgesetz und in einem separa-
ten Tarif (Geblhrenordnung) festgelegt. Die Gebiihrenansétze sind
von der Baubehérde alljahrlich aufgrund des kantonalen Gebaude-
versicherungsindexes verénderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Abfallgeblihren werden nach den Vorschriften des Abfallgeset-
zes sowie der Gebihrenordnung veranlagt und bezogen.

Private Erschliessungsanlagen

Grundsatze

Art. 98

Die Finanzierung der privaten Erschiiessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer.

Dienen Erschliessungsanlagen mehreren Grundstiicken gemeinsam,
sind die Kosten fiir die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung
von den Privaten selbst aufzuteilen Besondere Regelungen bei
Quartierplanungen bleiben vorbehalten.

Werden Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer von der Ge-
meinde zur Erstellung von gemeinschaftlichen Erschliessungsanla-
gen verpflichtet oder ist eine bestehende Anlage auf Anordnung der
Baubehdrde auch Dritten zur Verfiigung zu stellen, legt die Baube-
hérde den Kostenanteil fiir jedes angeschlossene Grundstiick fest.

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten
Erschliessungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen

gegen Verrechnung der Selbstkosten (ibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer beantragt, oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unter-
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haltspflicht nicht in gentigender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip auf
die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

IV. Quartierplanung

Quartierplan

Quartierplanbe-
stimmungen

Art. 99

Der Quartierplan regelt die Gestaltung und Erschliessung eines um-
grenzten Teils einer Bauzone. Er kann Anlagen der Quartierausstat-
tung vorsehen.

Der Quartierplan besteht aus den Quartierplanbestimmungen, dem
Quartiergestaltungsplan und dem Quartiererschliessungsplan. Fir
gemeinschaftliche Versorgungsanlagen kénnen selbstiandige Quar-
tierversorgungspléne erlassen werden.

Der Quartierplan umfasst nach Bedarf zusétzlich Plane und Ver-
zeichnisse der Baulandumlegung oder den Grenzbereinigungsplan.

Art. 100

Die Quartierplanbestimmungen enthalten Vorschriften iber die Ge-
staltung der Bauten und Anlagen.

Sie regeln mindestens die Erstellung und Finanzierung der Quartie-
rerschliessung sowie die Grundsétze fiir die Verteilung der Planungs-
und der Erschliessungskosten unter den Quartierplanbeteiligten.

Die Quartierplanbestimmungen koénnen die Bauvorschriften der
Grundordnung ergénzen. Sie kénnen im Rahmen der Grundordnung
Nutzungspflichten vorsehen. Abweichungen von allgemeinen Bau-
vorschriften und von Zonenvorschriften sind nur nach Massgabe der
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Bestimmungen (ber den Quartiergestaltungsplan zuigssig.

Art. 101

Der Quartiergestaltungsplan gewahrleistet die Einordnung neuer
Quartiere in die gewachsene Siedlung und in die Landschaft. Er
schafft flr bestehende Quartiere die Voraussetzungen fir ihre Er-
neuerung und Verbesserung.

Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die tiberbaubaren und
freizuhaltenden Flachen. Enthalt er weitergehende Anordnungen
tber die zuldssigen Baukuben, ihre Nutzung und Gestaltung und
bietet er Gewéhr fiir eine gute Beziehung der geplanten Bauten zur
baulichen und landschaftlichen Umgebung und untereinander, kén-
nen darin folgende Abweichungen von allgemeinen Bauvorschriften
und von Zonenvorschriften festgelegt werden:

1. Die Gebdude- und Grenzabstinde, die Gebaudeldngen und der
Zusammenbau mehrerer Baukdrper kdénnen nach architektoni-
schen Kriterien frei bestimmt werden.

2. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverinde-
rung auf, kann die Berechnung der Geb&ude- und Firsthéhen ab
neuem Terrain vorgeschrieben werden.

3. Gegeniiber der zonengeméassen Ausniitzung kann eine Erh-
hung bis maximal 20 % vorgenommen werden.

Gegeniber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanver-

fahren einbezogen sind, gelten die vorgeschriebenen Grenz- und
Gebaudeabstinde.

Art. 102

Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des Quartier-
plangebietes mit Verkehrs- und Versorgungsanlagen verbindlich fest.
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Er ist auf den Quartiergestaltungsplan, den Generellen Erschlies-
sungsplan und die generellen Projekte der Gemeinde abzustimmen.

Der Quartiererschliessungsplan kann Gemeinschaftsanlagen wie
Einstellgaragen, Energieversorgungsanlagen und dgl. vorschreiben.
Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen
kébnnen zu einem Anschiuss an eine Gemeinschaftsanlage ver-
pflichtet werden, sofern deren Anschluss zweckmé&ssig und zumutbar
ist.

Der Quartiererschliessungsplan kann Etappen fir die Ausfiihrung der
Erschliessungsaniagen festlegen.

Art. 103

Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss des Verfah-
rens von der Gemeinde Ubernommen werden, sind durch die Ge-
meinde zu erstellen. Der hiefiir bendtigte Boden ist durch die Bau-
landumlegung auszuscheiden und in das Eigentum der Gemeinde
Uberzufiihren.

Anlagen der Quartiererschliessung, die nicht Ubernommen werden,
erstellen die Quartierplanbeteiligten unter Aufsicht der Gemeinde.
Die Rechte und Pflichten der Beteiligten an diesen Anlagen sind in
den Quartierplanbestimmungen zu regein.

Art. 104

Die Kosten der Quartiererschliessung gehen grundsétzlich zu Lasten
der Quartierplanbeteiligten. Die Gemeinde leistet Beitrége, wenn an
der Erstellung der Anlagen ein unmittelbares éffentliches Interesse
besteht, das liber die gemeinschaftlichen Interessen der Beteiligten
hinausgeht.

Der Kostenverteiler ist nach den fiir die Grundeigentiimerbeitrage
geltenden Grundsétzen aufzustellen und in die Quartierplanbestim-
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mungen aufzunehmen.

Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung der Erschliessungs-
anlagen zur Bezahlung féllig. Die Baubehérde kann jedoch die Quar-
tierplanbeteiligten bereits wéhrend der Bauausfilhrung zu Akonto-
zahlungen verpflichten. In Rechnung gestellte Kostenanteile sind
innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei verspateter Zahlung wird ein Ver-
zugszins in der Héhe des Zinssatzes der Graubiindner Kantonalbank
fur 2. Hypotheken zuziglich 1/2% berechnet.

Art. 105

Bauten und Anlagen der Quartierausstattung sind im Quartiergestal-
tungsplan, im Quartiererschliessungsplan oder in einem besonderen
Plan festzulegen.

Die Kosten der Quartierausstattung tragt in der Regel die Gemeinde.

Dienen Bauten und Anlagen der Quartierausstattung vorwiegend den
Interessen der Quartierplanbeteiligten, kénnen diese zur Leistung
eines ihrem Sondervorteil entsprechenden Kostenbeitrages ver-
pflichtet werden. Dient die Ausstattung ausschliesslich den Quartier-
planbeteiligten, kénnen ihnen alle Kosten tiberbunden werden. Die
Kostenanteile sind im Kostenverteiler festzulegen.

Art. 106

Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsverhalt-
nisse im Umlegungsgebiet. Sie schafft die Voraussetzungen fiir die
Verwirklichung des Quartiergestaltungs- und des Quartiererschlies-
sungsplanes.

Die Baulandumlegung kann von der Baubehérde von Amtes wegen
angeordnet werden. Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die
Mehrheit der interessierten Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timer verlangt, denen mehr als die Halfte des Umlegungsgebietes
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gehort.

Zum Schutz der Baulandumlegung kann die Baubehérde einen Um-
legungsbann beschliessen. Wahrend des Umlegungsbannes diirfen
ohne Zustimmung der Baubehérde keine rechtlichen oder tatsachii-
chen Verfligungen {ber die Grundstiicke getroffen werden, weiche
die Baulandumiegung beeintrachtigen oder erschweren. Im Gbrigen
gelten fir den Umlegungsbann sinngeméss die Vorschriften Uber
den Erlass von Planungszonen.

Art. 107

Fir alle Grundstlicke im Umlegungsgebiet sind gestiitzt auf das
Grundbuch ein Bestandesplan und ein Bestandesverzeichnis zu er-
stellen. Daraus sind die Eigentumsverhaitnisse an den einbezogenen
Grundstiicken mit Einschluss der beschrankten dinglichen Rechte,
ausgenommen Pfandrechte, sowie die Vormerkungen und die An-
merkungen ersichtlich.

Bestandesplan und Bestandesverzeichnis sind wahrend 20 Tagen
aufzulegen. Den Betroffenen ist Gelegenheit zu geben, Anderungen
oder Erganzungen zu beantragen.

Streitigkeiten, weiche den Bestand und Umfang des Eigentums be-
treffen, sind auf den Zivilweg zu verweisen.

Art. 108

Von der Gesamtfladche des Umlegungsgebietes ist das Land unent-
geltlich in Abzug zu bringen, welches benétigt wird fiir die Erschlies-
sung sowie fur Gemeinschaftsanlagen, die (berwiegend den Bedirf-
nissen im Umlegungsgebiet dienen. Die verbleibende Flédche bildet
die Verteilungsmasse fiir die Neuzuteilung.

Die Abtretung von Boden oder Rechten zu weitergehenden &ffentli-
chen Zwecken richtet sich, sofern keine Einigung erzielt wird, nach



Art. 110 Abs. 1: Korrektur geméss RB Nr. 1255 vom 3.9.2002:

Beschrinkte dingliche Rechte sowie Vormerkungen und Anmerkungen, die durch die Baulandumlegung
gegenstandslos werden oder dem Umlegungszweck entgegenstehen, sind nicht in die Neuzuteilung
aufzunehmen. Alle iibrigen sind durch die Rechte gleichen Inhalts im Neuzustand zu ersetzen. Rechte,
die nicht in die Neuzuteilung iibernommen werden, sind mit Ausnahme der gegenstandslos gewordenen

Rechte voll zu entschédigen. AMT FUR RAUMPLANUNG
GRAUBUNDEN




Neuzuteilung,
Wertausgleich

Bereinigung von
Rechten, Vormer-
kungen und An-
merkungen

- 56 -

den Vorschriften des Enteignungsgesetzes.

Art. 109

Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer erhalten durch den
Umlegungsplan und das Neuzuteilungsverzeichnis aus der Vertei-
lungsmasse Boden zugewiesen, der anteilmdssig dem Land ent-
spricht, das sie in die Umlegung eingeworfen haben. Grundeigentii-
merinnen und Grundeigentimer, deren Anteil an der Verteilungs-
masse nicht ausreicht, um ein Uberbaubares Grundstiick zu bilden,
haben keinen Anspruch auf eine Landzuteilung.

Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind in
Geld volt auszugleichen.

Bei etappenweiser Erschliessung des Quartiers ist bei der Zuteilung
der Grundstiicke auf die Bauabsichten der Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer Riicksicht zu nehmen. Bauwilligen ist Boden in
der ersten Etappe zuzuweisen. Bei Baulandumlegungen zur Er-
schliessung von Land fiir den Wohnungsbau kann die Neuzuteilung
mit der Verpflichtung verbunden werden, dass die Grundstiicke in
einer fir die Betroffenen zumutbaren Frist (iberbaut oder fiir Zwecke,
die der Uberbauung dienen, zur Verfiigung gestellt werden (Bauver-
pflichtung).

Art. 110

Beséh'ré;hktedingﬂche Rechte sowie Vormerkungen und-Anmerkungetr
Rechte, die nicht in die Néuzuteﬂggg_ {ibermommen werden, sind mit
Ausnahme der gegenstandsios gewordenen-Rechte voll zu entsché-
digen.

Mit Ausnahme der Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des
Eigentums an den neu zugeteilten Parzellen samtliche beschrankten
dinglichen Rechte des alten Bestandes unter. Die Grundpfandrechte
werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB von den abzutretenden
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Grundstlicken oder Teilen davon auf die zum Ersatz zugewiesenen
Parzellen verlegt. Wird kein neues Grundstiick zugewiesen, sind die
Grundpfandrechte abzulGsen.

Art. 111

Befinden sich im Quartierplangebiet unglinstig abgegrenzte Parzel-
len, die jedoch keine eigentliche Baulandumlegung erfordern, kann
die Baubehdérde auf Begehren einer Grundeigentiimerin oder eines
Grundeigentlimers die Grenzbereinigung anordnen, wenn den an-
dern Beteiligten daraus keine nennenswerten Nachteile erwachsen.

In gleicher Weise kann die Grenzbereinigung auch bei Randparzel-
len des Planungsgebietes angeordnet werden, wenn diese gegen-
Uber Parzellen ausserhalb des Planungsgebietes unglinstige Gren-
zen aufweisen.

Art. 112

Die Quartierplanung wird nach Orientierung der Betroffenen durch
Beschluss der Baubehérde eingeleitet. Die Einleitung erfolgt von
Amtes wegen. Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die
Mehrheit der interessierten Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timer verlangt, denen mehr als die Halfte des Quartierplangebietes
gehort.

Der Einleitungsbeschluss hat Angaben lber den Zweck der Quar-
tierplanung und die Abgrenzung des Planungsgebietes zu enthaiten.
Er ist 6ffentlich bekanntzugeben und den Betroffenen schriftlich mit-
zuteilen.

Gegen die Einleitung des Verfahrens und die Abgrenzung des Pla-
nungsgebietes kann innert 20 Tagen bei der Baubehdrde Einsprache
erhoben werden.
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Art. 113

Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses ladsst die
Baubehérde den Quartierplan ausarbeiten. Den Quartierplanbetei-
ligten ist Gelegenheit zu geben, dabei mitzuwirken.

Auf Antrag kann die Baubehtrde die Erstellung des Planes den
Quartierplanbeteiligten iberlassen, wenn sie den Quartierpian nicht
selbst in Auftrag geben will. Ein Anspruch auf Auflage eines solchen
Quartierplanes besteht nicht.

Vor der offentlichen Auflage ist der Quartierplan dem zustandigen
Grundbuchamt zur formellen Prifung zu unterbreiten. Die Baube-
hérde kann ferner Quartierpléane, die von den Beteiligten selbst er-
stellt werden, auf deren Kosten beurteilen lassen.

Art. 114

Die Baubehérde legt den Quartierplan wéhrend 30 Tagen &ffentlich
auf und gibt die Auflage in ortstiblicher Weise bekannt. Die beteilig-
ten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer sowie alifillige von
einer Baulandumlegung betroffene Dienstbarkeitsberechtigte und
Personen mit vorgemerkten personlichen Rechten sind vor der Auf-
lage schriftlich zu benachrichtigen.

Wahrend der o&ffentlichen Auflage kann bei der Baubehérde schrift-
lich und begriindet Einsprache erhoben werden. Diese entscheidet
Uber die Einsprachen.

Wird auf Grund von Einsprachen der Quartierplan geéndert, ist die
Auflage zu wiederholen. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne
Quartierplanbeteiligte, so ist diesen Gelegenheit zur Einsprache in-
nert einer Frist von 20 Tagen zu geben.
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Art. 115

Nach Abschluss des Auflage- und Einspracheverfahrens sorgt die
Baubehorde fir die Erstellung der Mutationsdokumente flir Bauland-
umlegungen und Grenzbereinigungen. Gestltzt darauf entscheidet
sie (iber den Erlass des Quartierplanes.

Der Erlass ist den Quartierplanbeteiligten und allfélligen Einspre-
chenden, bei Baulandumlegungen ausserdem den weiteren Betrof-
fenen schriftlich mitzuteilen.

Der Eigentumserwerb erfolgt mit dem Eintritt der Rechtskraft des
Quartierplans.

Die Baubehorde lasst den Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft
im Grundbuch anmerken. Gleichzeitig meldet sie Rechtsénderungen
aus Baulandumlegungen und Grenzbereinigungen zum grundbuchli-
chen Vollzug an.

Art. 116

Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten einer all-
falligen Baulandumiegung oder Grenzbereinigung mit den zugehéri-
gen Vermessungs- und Vermarkungskosten sowie der Aufwand der
Gemeinde fiir die Prifung des Quartierplanes gehen vollumfanglich
zu Lasten der Quartierplanbeteiligten.

Die Planungskosten sind nach dem Vorteilsprinzip auf die Quartier-
planbeteiligten zu verteilen. Planungskosten, die bloss einzelne Be-
teiligte betreffen, sind allein diesen zu belasten.

Die Kostenanteile werden nach Abschiuss der Quartierplanung mit
der Zustellung des Kostenverteilers zur Bezahlung féllig. Die Baube-
hérde kann jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits wéhrend des
Verfahrens zur Leistung von Kostenvorschiissen verpflichten. In
Rechnung gestelite Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahlen.
Bei verspateter Zahlung wird ein Verzugszins in der Héhe des Zins-
satzes der Graublndner Kantonalbank fir 2. Hypotheken
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zuzuglich 1/2% berechnet.

Art. 117
Aufhebung oder Haben sich die Verhaitnisse seit dem Erlass erheblich geandert,
Abénderung kann die Baubehérde Quartierplédne von Amtes wegen oder auf An-

trag von Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern ganz oder
teilweise aufheben oder abandern. Die Betroffenen sind vor Einlei-
tung des Verfahrens anzuhéren.

Die Baubehérde ist zur Aufhebung oder Abanderung verpflichtet,
wenn ein Quartierplan gednderten Nutzungs- oder Erschliessungs-
vorschriften nicht mehr entspricht.

Ansonsten bleibt der Bestand der rechtskréaftigen Quartierplane ge-
wébhrleistet

Fir Aufhebung oder Abdnderung von Quartierplénen gelten sinnge-
mass die Bestimmungen iiber deren Einleitung und Erlass.

Art. 118
Vorbehalt der Bau- Vor der Erstellung der einzelnen Bauten und Anlagen im Quartier-
bewilligung plangebiet ist das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiih-
ren.
Bauten oder Anlagen der Quartiererschliessung dirfen erst nach

Genehmigung der Ausflihrungsprojekte durch die Baubehérde er-
stellt werden.

V. Baubewilligungsverfahren
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Art. 119

Fir alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen
(Bauvorhaben) ist bei der Baubehérde ein Baugesuch in dreifacher
Ausfertigung auf amtlichem Formular einzureichen. Dem Baugesuch
sind, soweit erforderlich beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie)
enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundstiicksfla-
chen, Uberbaute Fliche, Lage der Nachbargebdude, Zufahrten,
Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Geb&udeabstande, versi-
cherte Hohenbezugspunkte;

2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen
Fotodokumentation tiber das bestehende Gebéude;

3. Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanalisation, elektri-
schen Strom und Telefon;

4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollsténdigen
Angaben Uber Aussenmasse und Mauerstérken der Aussen- und
Wohnungstrennwénde, Zweckbestimmung der Raume;

5. Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben tber Stockwerk und
Gebiudehohe, alter und neuer Geléandeverlauf bis zur Grenze,
Strassenhoéhen;

6. Fassadenplédne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien;

7. detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Abstell-
platze; kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116;

8. Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Ter-
rainverdnderungen, Stitzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen
usw.;

9. Baubeschrieb mit Angaben (iber Zweckbestimmung, Bauausfih-
rung, Material, Farbgebung usw.;
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10. Angabe der approximativen Baukosten;

11.Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz geméass eidgendéssi-
schen und kantonalen Vorschriften;

12.Unterlagen fir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht un-
terstellten Anlagen;

13.Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem For-
mular;

14.Vorpriifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in
der Gefahrenzone;

15.bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben Uber Wasser-
bedarf, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial und Gefille der An-
schlussleitungen;

16.Detailplane der erforderlichen Vorbehandlungsaniagen fir Ab-
wasser;

17.bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissi-
onserklarung gemass eidgendssischen Vorschriften;

18.bei Bauvorhaben in ldrmbelasteten Gebieten oder mit eigenen
Larmquellen, Unterlagen geméass eidgendéssischen Vorschriften;

19.Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen,
fir Grundwasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie
von Warmepumpen fir die Benutzung von Wasser- oder Boden-
warme gemass den Weisungen des Amtes fiir Umweltschutz auf
amtlichem Formular;

20.Angaben uber Art und Menge der bei Ausfilhrung des Bauvorha-
bens anfallenden Abfélle und genaue Angaben (iber deren Ent-
sorgung (Abgabeort, Verwertung, Abtransport etc.);
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21.allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Aus-
ziige Uber Grundbucheintrdge oder Anmerkungen; Grund-
buchauszug in besonderen Féllen.

Die Baubehérde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planun-
terlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern dies fiir die Beur-
teilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorha-
ben kann sie ein Modell veriangen.

Das Baugesuch, die Planbeilagen, die Berechnung der AZ, der
Energienachweis und die Emissionserklarung sind von der Grundei-
gentimerin bzw. dem Grundeigentiimer, der Bauherrschaft und von
der Projektverfasserin bzw. dem Projektverfasser zu unterzeichnen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Plénen
der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau
bzw. der Ab&nderung ersichtlich sein (bestehend: grau; neu: rot; Ab-
bruch: gelb).

Art. 120

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist fiir Bauvorha-
ben, die nach aussen in Erscheinung treten, ein Baugespann aufzu-
stelien. Dieses muss Lage, Hohe und Gestalt der Baute klar erken-
nen lassen. Aufschittungen und Béschungen von mehr als 1 m
Héhe sind ebenfalls zu profilieren.

Die Erdgeschosshoéhe ist an den Profilen zu markieren. Die Grenz-
steine sind freizulegen. Bei Bauten an der Kantonsstrasse sorgt die
Baubehdrde fiir die Orientierung des zustindigen kantonalen Tief-
bauamtes Uber die Profilierung.

Das Baugespann darf vor der rechtskréftigen Erledigung des Bauge-
suches nur mit Bewilligung der Baubehérde entfernt werden. Es ist in
jedem Falle wahrend der Dauer der &ffentlichen Auflage stehen zu
lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Baubescheides ist das
Baugespann umgehend zu entfernen.
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Art. 121

Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollstandigkeit zu priifen und
festzustellen, ob die Bauprofile ordnungsgemass gestellt sind.

Bei mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist den Gesuchstel-
lenden Gelegenheit zur Behebung der Méngel zu geben, bevor das
Baugesuch éffentlich aufgelegt wird.

Ist fir den Entscheid Uber ein Bauvorhaben eine Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) erforderlich, sorgt die dafiir zustdndige Behorde
fir die Durchfiihrung der UVP.

Art. 122

Bauvorhaben werden wahrend 20 Tagen in der Gemeinde &ffentlich
aufgelegt. Ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren, wird
gleichzeitig der Umweltvertraglichkeitsbericht &ffentlich aufgelegt.

Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, der
Bauparzelle, des Bauvorhabens und der Einsprachemdéglichkeit in
ortsiblicher Weise bekanntzugeben. Wahrend der 6ffentlichen Auf-
lage kann bei der Baubehdrde schriftlich und begriindet Einsprache
erhoben werden.

Auf die Auflage und Publikation kann verzichtet werden, wenn eine
Beeintréchtigung von Rechten Dritter ausgeschlossen ist.

Art. 123

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlasst die Baubehdrde
nach Prifung des Baugesuches und allfalliger Einsprachen sowie
nach Vorliegen der gemdss eidgendssischem oder kantonalem

Recht erforderlichen Bewilligungen den Baubescheid.

Das Verfahren fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet
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sich nach den kantonalen Bestimmungen.

Der Baubescheid ist Gesuchstellerinnen und Gesuchstellern sowie
allfalligen Einsprecherinnen und Einsprechern schriftiich zu ertffnen.

Ablehnende Baubescheide und Einspracheentscheide sind zu be-
griinden. Privatrechtliche Einsprachen werden auf den Zivilweg ver-
wiesen.

Art. 124

Bei grosseren oder aussergewéhnlichen Bauvorhaben kann die
Baubehérde vor Einreichung eines Baugesuches um ihre grundsétz-
liche Stellungnahme {ber einzelne wesentliche Punkte des Bauvor-
habens ersucht werden.

Der Vorentscheid gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf
Erteilung der Baubewilligung noch bindet er die Baubehérde bei der
Beurteilung des ordentlichen Baugesuches und allfélliger
Einsprachen.

Art. 125

Mit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten darf
erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung rechtskraftig ist.

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert eines Jahres seit Ein-
tritt der Rechtskraft mit dem Bau begonnen worden ist. Ein angefan-
gener Bau ist mit Einschluss der Umgebungsarbeiten binnen 2 Jah-
ren nach Baubeginn zu vollenden. Die Baubehérde kann diese Fri-
sten auf begriindetes Gesuch hin angemessen verlangern.

Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bau-
teile unverzlglich zu entfernen, die Baugrube ist aufzufiillen und der
urspriingliche Zustand wieder herzustellen.
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Art. 126
Bauten und Anlagen sind nach den bewilligten Pldnen auszufiihren.

Anderungen gegeniiber den genehmigten Pldnen missen von der
Baubehérde vor der Ausfiithrung genehmigt werden.

Kénnen durch eine Projektanderung Rechte Dritter beeintrachtigt
werden, ist ein neues Auflageverfahren durchzufihren.

Art. 127

Die Baukommission (bt die Kontrolle lber die Bauten und Anlagen
aus. Sie prift die Ausfilhrung von Bauvorhaben auf ihre Uberein-
stimmung mit der Baubewilligung. Sie kann bei bestehenden Bauten
und Anlagen Baukontrollen durchfiihren, wenn Anzeichen fir eine
Ubertretung baugesetzlicher Vorschriften vorliegen.

Der Baukommission und den von ihr beauftragten Aufsichtspersonen
ist der Zutritt zu den kontrollierten Bauten und Anlagen jederzeit zu
gestatten. Baukontrollen an bestehenden Bauten und Anlagen sind
den Betroffenen rechtzeitig anzuzeigen.

Die Baukontrollen fiir bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherr-
schaft im Baubescheid mitgeteilt. Die Bauherrschaft hat den Ab-
schluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu melden. Bei Neu-
bauten und Erweiterung bestehender Geb&udegrundrisse ist ein
Schnurgeriist zu erstellen, das von der Baukommission vor Beginn
der Maurerarbeiten zu kontrollieren ist.

Anschlisse an éffentliche Versorgungsanlagen sind der Gemeinde
vor dem Eindecken zur Abnahme anzumelden. Die angeschlossenen
Anlagen dirfen erst nach volizogener Abnahme in Betrieb genom-
men werden.

Nach der Vollendung nimmt die Baukommission den Bau ab. Vor
dieser Abnahme diirfen Neubauten und umgebaute, wahrend des
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Umbaus nicht bewohnte Gebaude nicht bezogen werden.

Art. 128

Die Gemeinde erhebt fiir ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren
kostendeckende Geblihren. Sie erlasst eine Geblihrenordnung.

Auslagen fur Fachgutachten und fir Bauberatungen, besondere Lei-
stungen der Gemeindeverwaltung sowie allféilige Kosten des Grund-
buchamtes gehen grundsétzlich zu Lasten der Gesuchstellenden.
Sie sind zusétzlich zur ordentlichen Baubewilligungsgebiihr zu ent-
richten. Die Baubehdrde kann die Bevorschussung dieser Kosten
verlangen.

Die Kosten offensichtlich unbegriindeter Einsprachen sind den Ein-
sprechenden zu Uberbinden.

VL. Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Verantwortlichkeit

Art. 129

Bauherrschaften, Architektinnen und Architekten, Bauleiterinnen und
Bauleiter sowie Unternehmerinnen und Unternehmer sind verant-
wortlich fur

- die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der
Anordnungen der Baubehérde und der Baukommission,

- die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten und Anlagen mit

den genehmigten Planen und dem Baugespann sowie fiir

- die Erfillung der an die Baubewilligung gekntpften Bedingungen

und Auflagen.
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Die Baukontrollen entlasten die genannten Personen nicht von ihrer
Verantwortlichkeit.

Art. 130

Wer vorsatzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf beru-
hende Erlasse und Verfiigungen verletzt, wird von der Baubehdérde
mit Busse bis zu Fr. 30'000.-- bestraft. Handelt die Téterin oder der
Tater aus Gewinnsucht, so ist die Baubehérde an das Héchstmass
der Busse nicht gebunden.

Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer
juristischen Person oder sonst in Ausilibung geschéftlicher oder
dienstlicher Verrichtung fiir andere begangen, so sind die Strafbe-
stimmungen auf die Personen anwendbar, die in deren Namen ge-
handelt haben oder héatten handeln sollen. Fir Bussen und Kosten
haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personenge-
samtheit solidarisch.

Die Baubehérde ermittelt den Sachverhalt und die persénlichen Ver-
héaltnisse der Betroffenen. Diese sind vor Ausféllung der Busse an-
zuhéren.

Art. 131

Die Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Auffor-
derung der Baubehdrde hin zu beseitigen, gleichgiltig, ob sie fir
dessen Herbeiftihrung bestraft worden ist oder nicht.

Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist nicht nach,
so lasst die Baubehoérde die erforderlichen Massnahmen auf deren
Kosten durch Dritte vornehmen.

Fur die Kosten der Ersatzmassnahme steht der Gemeinde ein ge-
setzliches Pfandrecht gegeniiber der Grundeigentiimerin bzw. dem
Grundeigentiimer zu.
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Art. 132

Beschlisse der Gemeinde Uber Erlass oder Ab&nderung des Bauge-
setzes, des Zonenplanes, des Generellen Gestaltungsplanes und
des Generellen Erschliessungsplanes kénnen innert 20 Tagen seit
der &ffentlichen Bekanntgabe durch Beschwerde bei der Regierung
angefochten werden.

Beschlisse und Verfiigungen der Baubehérde auf Grund dieses Ge-
setzes oder der darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen
seit Mitteilung durch Rekurs beim Verwaltungsgericht angefochten
werden.

Verfligungen und Anordnungen der Baukommission oder einzelner
Gemeindefunktiondre bei der Anwendung des vorliegenden Geset-
zes kénnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der
Baubehérde angefochten werden.

Art. 133

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde
mit der Genehmigung durch die Regierung in Kraft. Die Skizzen im
Anhang dienen lediglich der beispielhaften Veranschaulichung ein-
zelner Bestimmungen.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen an-
wendbar, die bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht be-
willigt bzw. genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche widerspre-
chenden friiheren Vorschriften der Gemeinde als aufgehoben.



Zonenschema (Art. 59)

Zone AZ Anzahl Gebaudelange Grenzabstand Zulassiger Larmempfindlich-
1) 4) Volige- 4) 4) Stérungsgrad keitsstufe nach
schosse von Betrieben 2) | USG/LSV
max. max. max. klein gross
D Dorfzone 0.5 2 20m 2.5m 50m 2 1]
1 WZ Wohnzone 2 0.5 2 15 m 2.5 m 7.5m 1 1l
G Gewerbezone 0.8 2 30m 3.0m 3.0m 2 1
ZOBA Zone fiir offentliche Art. 57 1/2 in/sm
Bauten und Anlagen 3) 3)
T Touristikzone 0.8 2 50 m 2.5m 50m 2 11
L Art. 59: Korrektur gem#ss RB Nr. 1255 vom
3.9.2002 .
AMT FUR RAUMPLANUNG
GRAUBUNDEN
1) Bonus: - bei Quartiergestaltungsplanung max. + 20 % (Art. 101)

2) Stérungsgrade von Betrieben: 1 = nicht stérend / 2 = massig stérend / 3 = stark stérend (siehe auch Art. 48)
3) Stérungsgrad / Empfindlichkeitsstufe je nach Zonenzweck (im Zonenplan den entsprechenden Flachen zugewiesen)

4) fiir Gastgewerbebetriebe und Bauten im 6ffentlichen Interesse: vgl. Art. 64




ANHANG

MIT SKIZZEN ZUR BEISPIELHAFTEN
VERANSCHAULICHUNG EINZELNER BE-
STIMMUNGEN



Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

Ansicht Bergseite _ Seitenansicht
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Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

Ansicht Talseite Seitenansicht



Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

—_——

Ansicht Talseite ~ Seitenansicht



Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

~T - S~

Ansicht Talseite Seitenansicht
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Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

R .

Ansicht Bergseite Seitenansicht



Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

Ansicht Talseite Seitenansicht



Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

Ansicht Bergseite Seitenansicht
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Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

Ansicht Bergseite Seitenansicht



Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten

D

Dachneigung Art.28)

Ansicht Talseite

max
2 Geschosse

Seitenansicht



Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

Grundrissschema

Ansicht Talseite

max
2 Geschosse

— ]

Seitenansicht
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Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

max

e 2 Geschosse

Ansicht Talseite Seitenansicht




Grundrissschema

Untergeordnete Anbauten (Dachneigung Art.28)

G e e e \

max
— 2 Geschosse

¥

Ansicht Talseite Seitenansicht



Dachaufbauten Art.29 Quergiebel

L = Dachflachenlédnge
a=1/3L, max. 3.50m
b = max. 1.50m

o = Dachneigung



Dachaufbauten Art.29 Schleppgaube

L = Dachflachenlénge

al min. 1.50m
b( max. 3.50m

c =22.50m
a+b<1/3 L



Dachaufbauten Art.29

Giebellukarne

L = Dachflachenlange

al min. 1.50m
b{ max. 3.50m

c >2.50m
a+tb<1/3L




Gebaudehdhe Art.62 / Dachneigung Art.28

Schnittlinie zwischen
_ Dach- und Fassadenflache

Firsthéhe -
- max. 4.00 g Unterkante des Dachgeschosses
darf maximal 1.0m unter die
Schnittlinie zwischen Dach-
und Fassadenflache hinabreichen. —
max. 1.00 :
Bruttogeschosshéhe

max. 2.70




Gebdudehbdhe Art.62

Dachgeschoss

2.Vollgeschoss

1.Vollgeschoss

max. 0.8 UG
\_‘:

Oberkante des Untergeschosses 20%

darf maximal 0.80m aus dem \

Terrain herausragen

35%

gewachsenes Terrain \

50%




Grenz- und Gebdudeabstand Art.65

SN

g = grosser Grenzabstand
k = kleiner Grenzabstand
GA = Gebaudeabstand



Kanton Graubiinden

Gemeinde Tschiertschen-Praden

Gemeindeversammliung

Teilrevision

Baugesetz Tschiertschen
Art. 56°° und Art. 59

¢ v

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: )

’ / V
Der Gemeindeprasident: ///’//%,.___

Der Aktuar: @

Von der Regierung genehmigt am: 1’1&\”19)\-\'\ RB Nr.: 5‘9\0

Der Regierungsprasident: // %/}’
Der Kanzleidirektor:
62 P




Art. 56" Hotelzone H

1 Die Hotelzone ist fiir Gastgewerbebetriebe, Erholungsheime, Heilstatten und Schulungsbetriebe bestimmt.
Verkaufslokale, andere gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen sowie Personalwohnungen sind

zuléssig, wenn weder sie selbst noch ihre Benitzung den Kurbetrieb und die Erholung storen.

2 Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststétten, traditionelle Hotels, Garni-Hotels und Pensionen. Aparthotels
sind nur zuldssig, sofern sie als Bestandteil eines traditionellen Hotels mit diesem eine betriebliche Einheit

bilden und nicht mehr als ein 1/3 der gesamten Bruttogeschossflache umfassen.

3 Bestehende Hotels diirfen im Rahmen der Vorschriften von Abs. 1 und 2 ohne Riicksicht auf die Vorschriften
tber die Ausnlitzungsziffer, Gebaude- und Firsthdhen, Gebaudelangen sowie Grenz- und Gebaudeabstande

umgebaut werden, sofern das Gebaudevolumen nicht verdndert wird.

Art. 59 Ergiéinzung mit Zonenschema Hotelzone H)

Zone AZ Gebdaude- | Firsthdhe | Gebaude- Grenz- Sto- Larmempfind-
héhe lange abstand rungs- | lichkeitsstufe
1) 4) 4) 4) grad 2) nach
USG/LSV
max. max. max. max. min.
Hotelzone H 1.0 11.40m | 14.50m 50m 2.50 2 |




