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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Am 1. Januar 2011 trat das revidierte Gewasserschutzgesetz und im Juni 2011 die Gewasserschutzverord-
nung in Kraft. Eine der wesentlichen Neuerungen des Gesetzes verpflichtet dazu, im Grundsatz fir alle
Fliessgewdsser sowie stehenden Gewasser der Schweiz einen Gewdsserraum auszuscheiden. Die Gewas-
serraume sichern den Raumbedarf fiir den Erhalt der natirlichen Funktionen der Gewasser, den Schutz
vor Hochwasser sowie fir Gewéassernutzungen. Der Kanton Graubiinden hat fir die Gewasserraumaus-
scheidung einen Leitfaden erarbeitet, in welchem ein zweistufiges Vorgehen empfohlen wird. In einer
ersten Stufe wird der Gewasserraum zentrisch ab Gewasserachse abgetragen und dort angepasst, wo es
erforderlich oder gesetzlich zuldssig und aufgrund bestehender Kriterien moglich ist. In einer zweiten
Stufe ist der berechnete Gewasserraum im Rahmen einer Nutzungsplanrevision eigentiimerverbindlich
festzulegen.

1.2 Auftrag und Bearbeitungsperimeter

Der Auftrag umfasst die Festlegung der Gewdsserrdume im Stadtgebiet von Chur. Betrachtet wird lediglich
der Perimeter der Stadt Chur vor den Fusionen mit Haldenstein und Maladers, da die Gewasserraume
dieser beiden ehemaligen Gemeinden bereits rechtskréftig sind. Ebenfalls bereits rechtskraftig sind die
Gewadsserraumzonen entlang des Rheins sowie an einem Abschnitt des Obertorer Mihlbachs im Gebiet
Obere Au.

Die Festlegung der Gewasserraumzonen erfolgt im Rahmen einer Teilrevision der Grundordnung und wird
der laufenden Revision der Grundordnung der Stadt Chur vorgezogen. Aktuell sind zahlreiche Projekte in
der Stadt Chur aufgrund der fehlenden Gewasserraumausscheidung sowie der bestehenden Gewasserab-
standslinien blockiert. Da die Revision der Grundordnung frithestens 2026 genehmigt sein wird, soll der
bauliche Spielraum fiir die Stadt mit der vorgezogenen Teilrevision der Gewasserrdume vergrossert wer-
den. Fir einige der Projekte, welche auch im Zusammenhang mit dem Agglomerationsprogramm 4 ste-
hen, ist die Umsetzung bspw. bereits im Jahr 2024 geplant.
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Abbildung 1: Fur die Gewdasserraumausscheidung im Rahmen der vorliegenden Teilrevision relevantes Gewassernetz (blau), griin: Ab-
schnitt bereits rechtskraftig
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2.

Grundlagen

Die vorliegende Festlegung der Gewasserraumzonen basiert auf der Gewasserraumausscheidung der CSD
Ingenieure AG vom 13.12.2019. Das Vorgehen zur Erarbeitung der Gewasserraumzonen sowie der Festle-
gung und Bestimmung der natiirlichen Gerinnesohlenbreite und der minimalen Gewdsserraumbreite sind

daher im Wesentlichen dem Bericht im Anhang zu entnehmen.

Die Gewadsserraumausscheidung der CSD Ing. AG wurde seitens STW auf Plausibilitat Gberprift und auf-
grund des drei Jahre zuriickliegenden Arbeitsstands mit den aktuellen Grundlagen abgeglichen.

Im Folgenden werden die vorgenommenen Anpassungen durch die STW an der Gewdsserraumausschei-
dung erldutert sowie notige Ergdnzungen aufgezeigt.

Bei der Uberpriifung der Gewésserraumausscheidung durch die STW AG wurden folgende Grundlagen

verwendet:

(1)

Leitfaden zur Gewdsserraumausscheidung Graubliinden, Amt fir Natur und Umwelt Kanton
Graublinden, Stand 12.08.2018

Modulare Arbeitshilfe zur Festlegung und Nutzung des Gewdsserraums in der Schweiz. BPUK,
LDK, BAFU, ARE, BLW, Juni 2019

Rechtsgutachten: Rechtsfragen und Spielrdume im Gewdsserraum mit Praxisbeispielen, Kurz-
form ANU-406-31d resp. ANU-406-32d, Stand 14.11.2017

Amtliche Vermessungsdaten der Gemeinde Stadt Chur, GeoGR, Stand 07.08.2022
Waldumriss Stadt Chur, Amt fiir Wald und Naturgefahren, Stand 10.10.2022
Nutzungsplanung Stadt Chur, GeoGR, Stand 17.02.2022
Gewadsserraumausscheidung Haldenstein, Stand 23.12.2021
Gewadsserraumausscheidung Maladers, Stand 17.02.2022
Gewasserraumausscheidung Churwalden, Stand 02.11.2022

Natur- und Landschaftsschutzinventar, GeoGR, Stand 07.2021

Gefahrenkarte Prozess Wasser, Stadt Chur, Amt fir Wald und Naturgefahren, Stand
02.11.2022

Direktzahlungsvollzug, Nachfiihrungsstand Juni 2022
Luftbild Kanton Graubiinden, wms.geo.gr.ch, Zugriff November 2022

Gewadsserentwicklungskonzept (GEK), Plessur und Churer Mihlbache; ecowert, Stand 10. No-
vember 2022
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3. Aktualisierung Gewasserraumausschei-
dung

Nachfolgend werden die Aktualisierung und Ergdnzungen der Gewdsserraumausscheidung seitens der
STW AG themenweise und stufengerecht beschrieben.

3.1 Erganzung Gewassernetz

In den Daten der CSD Ing. AG war das Gewassernetz nicht vollstdndig abgebildet. Es wurden nur die Ge-
wasserachsen abgebildet, welche in Kap. 7 des Bericht der CSD Ing. AG aufgefiihrt sind. Nicht beriicksich-
tigt waren Eindolungen sowie alle Gewasserabschnitte fir die keine Gewasserraumausscheidung erfolgt
ist.

Die urspriingliche Abschnittsbildung und Nummerierung im Bericht der CSD Ing. AG bezieht sich entspre-
chend nur auf das reduzierte Gewassernetz. Aufgrund der Erganzungen, insbesondere der Eindolungen
im Stadtgebiet Chur, musste die Abschnittsbildung stellenweise angepasst werden. Dabei wurden die Ab-
schnitte in Untereinheiten unterteilt, um den Bezug zum Bericht der CSD Ing. AG zu gewdhrleisten.

Folgende Abschnitte wurden angepasst und sind mit ihrer neuen Abschnittsbezeichnung nachfolgend auf-

gefihrt:

Gewasser Abschnittbildung Abschnittsbildung Grund
CSD STW
Kaltbrunnen- Abschnitt 1 Abschnitte 1.1, 1.2 Erganzung eingedolter Abschnitt
rife
Obertorer Abschnitt 6 Abschnitte Ergdnzung eingedolte Abschnitte so-
Miuhlbach 6.2,6.4,6.6 wie Unterteilung der Achse zwischen
offenen und eingedolten Abschnitten

Untertorer Abschnitt 1 Abschnitte 1.1, 1.3 Ergdnzung eingedolter Abschnitt
Mihlbach
Untertorer Abschnitt 3 Abschnitt 3.2 Ergdnzung eingedolter Abschnitt
Mihlbach
Untertorer Abschnitt 4 Abschnitt 4.1 Ergdnzung eingedolter Abschnitt
Mihlbach
Untertorer Abschnitt 5 Abschnitt 5.1 Erganzung eingedolter Abschnitt
Mihlbach
Untertorer Abschnitt 6 Abschnitt 6.2 Erganzung eingedolter Abschnitt
Mihlbach

3.2 Erfordernisprifung

Wald & Sommerungsgebiet

Im Wald und im Sémmerungsgebiet wird auf die Gewdadsserraumausscheidung im Sinne einer Nichtvor-
nahme verzichtet.
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Abschnitt 1 des «Gerinnes bei Wisshitte» wird gemass aktueller Daten (12) vollstandig als S6mmerungs-
flache genutzt. Auf die Gewasserraumausscheidung wird daher, anders als im Bericht der CSD Ing AG dar-
gelegt, ebenfalls im Sinne eine Nichtvornahme verzichtet.
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Abbildung 2: Der gekennzeichnete Abschnitt des «Gerinnes bei Wisshitte» befindet sich innerhalb des
Sémmerungsgebiets (Ausschnitt geo.gr.ch)

Eindolungen

Innerhalb des Stadtgebiets von Chur verlaufen zahlreiche Eindolungen. Die Eindolungen innerhalb des
Siedlungsgebiets verlaufen tiberwiegend durch dicht liberbautes Gebiet mit beengten Platzverhaltnissen
und einem hohen Verdichtungsinteresse. Aus diesem Grund wird innerhalb des Siedlungsgebiets der Stadt
Chur sowie im Bereich von grésseren Infrastrukturanlagen (Autobahn, Bahntrasse) auf die Ausscheidung
eines Gewadsserraums flr alle eingedolten Gewdsserabschnitte verzichtet. Zudem wird ausserhalb des
Siedlungsgebiets im Gebiet Titt/Rheinmihle auf die Gewdsserraumausscheidung fir die eingedolten Ab-
schnitte verzichtet. Dies, da es sich bei diesen Abschnitten um Leitungen handelt, welche sowohl Bach-
als auch Abwasser fiihren und anschliessend in die ARA geleitet werden. Eine Offenlegung dieser Ab-
schnitte ist daher in absehbarer Zeit nicht vorgesehen. Im Ubrigen wird ausserhalb des Siedlungsgebiets
im Sinne einer Nichtvornahme keine Gewasserraumausscheidung vorgenommen.
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Abbildung 3: Fiir die pink markierten Eindolungen wird auf eine Gewasserraumausscheidung verzichtet, bei den griin markierten, eingedolten Gewasserabschnitten handelt
es sich um eine Nichtvornahme; gelb: Bauzonen

Offene Abschnitte der Muhlbache

Zu den im Bericht der CSD Ing. AG in Kap. 9.4 genannten Verzichten auf die Gewadsserraumausscheidung
an den offenen Abschnitten 1 und 2 des Mihlbachs, den Abschnitten 6.2, 6.4, 6.6, 7, 9 des Obertorer
Mihlbachs sowie Abschnitten 3.2, 4.1, 5.1, 6.2 des Untertorer Muhlbachs kann erganzt werden, dass es
sich hierbei um vollstandig als Industriekanale kiinstlich angelegte Gewasser handelt. Diese wurden vor
mehreren Jahrhunderten (erste urkundliche Erwdhnung im 12 Jh.) angelegt und seither mit Plessurwasser
gespiesen. Sie weisen zudem gemdss des Gewasserentwicklungskonzepts der Stadt Chur (GEK) (14) nur
eine untergeordnete 6kologische Bedeutung auf, wobei die genannten Abschnitte nochmals deutlich star-
ker beeintrachtigt sind, als bspw. die Abschnitte des Ober- und Untertorer Miihlbachs Richtung Rhein in
den Gebieten Obere Au, Pulvermiihle und Titt, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die fur
einen Verzicht vorgesehenen Abschnitte keine nennenswerte 6kologische Bedeutung aufweisen. Das GEK
sieht flr diese Abschnitte zudem keine Aufwertungsmassnahmen vor. Auch im GEK wird lediglich den
genannten Abschnitten in Rheinndhe eine gewisse 6kologische Relevanz zugesprochen. Da die Mihlbache
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regelmassig trockengelegt werden und die Wasserverhaltnisse oft triib sind, sind die aquatischen Lebens-
raume in ihrer Qualitat stark beeintrachtigt.

Abbildungen zu den betroffenen Abschnitten finden sich auf den Seiten 25-27 des Berichts der CSD Ing.
AG.

3.3 Natur und Landschaft
Waldumriss

Der aktualisierte Waldumriss vom 10.10.2022 wurde mit den ausgeschiedenen Gewdsserraumzonen ab-
geglichen. Nennenswerte Anpassungen an den Gewasserraumzonen aufgrund des aktualisierten Wald-
umrisses waren nicht erforderlich.

Natur- und Landschaftsinventare

Fir die Abschnitte 2.2 des Untertorer Miihlbachs sowie 1.2, 2.1 und 2.2 der Kaltbrunnenrife wird im Ge-
gensatz zu den Ausfiihrungen im Bericht der CSD Ing. AG die Gewasserraumbreite gemass Art. 41a, Abs.
2 GSchV festgelegt. Die breiteren Gewadsserraum gemass Art. 41a, Abs. 1 GschV wurden seitens der CSD
Ing. AG aufgrund vorhandener Eintrage im rechtskraftigen Generellen Gestaltungsplan vorgenommen.
Die gleichen oder ahnliche Eintrage finden sich jedoch im Quervergleich mit an anderen Gewasserab-
schnitten, insbesondere den Mihlbdchen, auch an anderen Gewdsserabschnitten innerhalb des Stadtge-
biets von Chur, sodass hier eine Differenzierung nicht zielfihrend erscheint, insbesondere im Hinblick auf
die Gleichbehandlung der von den Gewasserraumzonen betroffenen Eigentlimern. Sollten konkrete Revi-
talisierungsplanungen fiir einzelne Abschnitte kiinftig ausgearbeitet werden, sind die Gewasserraumzo-
nen entsprechend im Rahmen einer Teilrevision der Grundordnung an diese anzupassen. Raumanspriiche
in Bezug auf die Ufergestaltung von Gewadssern, welche (iber die vorgesehene Gewadsserraumbreite hin-
ausgehen, sollen wie bisher (iber Eintrage im generellen Gestaltungsplan gesichert werden. Die Umset-
zung erfolgt im Zuge der laufenden Revision der Grundordnung.

3.4 Gefahrenkarte Prozess Wasser

Fiir die Uberpriifung der Gewasserraumausscheidung wurde die aktualisierte Gefahrenkarte Prozess Was-
ser vom 02.11.2022 herangezogen (11).

Nach Riicksprache mit dem Amt fiir Wald und Naturgefahren handelt es sich bei den roten Gefahrenbe-
reichen entlang der Altschutzrife (Abschnitt 2), der Tobelirlife (Abschnitte 1, 2) und beim Wassertobel
(Abschnitt 1) um Flachen, welche auf den Prozess Murgang zuriickzufiihren sind. Diese sind gemass Weg-
leitung zur Gewasserraumausscheidung des Kantons Graubiinden (1) bei der Gewasserraumausscheidung
nicht zu bericksichtigen. Der Gewasserraum wird daher mit der jeweiligen minimalen Breite ausgeschie-
den. Der minimale Gewdsserraum des Abschnitts 1.9 der Plessur, fir den im Bericht der CSD Ing. AG eine
marginale Vergrosserung aufgrund der Gefahrenkarte ausgewiesen ist, deckt den roten Gefahrenbereich
der Gefahrenkarte vollstéandig ab, sodass auch hier der minimale Gewdsserraum ausgeschieden wird.

35 Verminderung des Gewasserraums

Aufgrund des dicht liberbauten Gebiets wurde der Gewasserraum entlang der Abschnitte 1.2-1.7 der Ples-
sur (siehe Anhang 3 - Grundlagenplan) unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauung (und unter
Berlcksichtigung der Gefahrenkarte) reduziert. Zwischen den Bahngleisen und der Altstadt (Kreisel Ober-
tor - Abschnitt 1.5 und tlw. 1.6) wurde der Gewasserraum aufgrund der ufernahen Bebauung auf 5 m ab
Uferlinie reduziert. Fiir die Gbrigen Abschnitte wurde die Gewasserraumzone abschnittsweise auf die be-
stehende Bebauung abgestimmt und mit den angrenzenden Abschnitten harmonisiert, sodass ein durch-
gangiger Korridor entsteht. Bei der Festlegung der reduzierten Gewdasserraumgrenzen wurde unter Be-
ricksichtigung der planerischen und technischen Vorgaben, den Aspekten der Gleichbehandlung der be-
troffenen Parzellen sowie der Nachvollziehbarkeit der Grenzziehung fir die Betroffenen ein hoher Stel-
lenwert eingerdumt.
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Abbildung 4: Reduktion der Gewasserraumzonenbreite entlang der Plessur aufgrund dicht liberbautem Gebiet; blau = in der NUP fest-
zulegende Gewasserraumzone, violett = berechnete Gewasserraumbreite

Die von der CSD Ing. AG vorgesehene Reduktion der Gewasserraumzonenbreite an den Abschnitten 1 und
4 der Rabiosa, aufgrund einer vorhandenen Schluchtensituation, wurde nochmals Gberprift. In diesen
Bereichen liegt nach erneuter Einschatzung keine Schluchtensituation vor, welche eine Reduktion der Ge-
wasserraumzonenbreite rechtfertigt. Die Gewasserraumzonen in der Nachbargemeinde Churwalden sind
zudem bereits rechtskréftig fir diese Abschnitte der Rabiosa ausgeschieden worden. Es wurden ebenfalls
keine Reduktionen vorgenommen. Auch im Sinne eines einheitlichen Vorgehens wird daher fur die ge-
nannten Abschnitte die minimale Gewasserraumbreite festgelegt.

Die bestehenden Bauten und Anlagen, welche innerhalb des neu ausgeschiedenen Gewasserraums zu
liegen kommen, geniessen Bestandesschutz gemdss Art. 41c GSchV. Dieser richtet sich innerhalb der
Bauzone nach Art. 81 Abs. 1 und 2 KRG.

Innerhalb des dicht Gberbauten Gebiets, zu welchem die Abschnitte 1.2-1.7 der Plessur zahlen, sind ge-
mass Art. 41c, Abs. 1 GSchV zonenkonforme Anlagen in dicht Gberbauten Gebieten bewilligungsfahig,
sofern keine tiberwiegenden Interessen (wie bspw. der Hochwasserschutz) entgegenstehen. Der Mindest-
abstand von finf Metern beidseits des Gewassers darf dabei nur in begriindeten Ausnahmefallen unter-
schritten werden (Art. 37a KRG).

3.6 Laterale Verschiebungen

Im Bereich der Parzellen 4918 und 1105 wurde der Gewdsserraum des Untertorer Mihlbachs lateral bis
zum Wegrand verschoben (Abbildung 5). Beide Parzellen liegen innerhalb der Griinzone und sind im Ei-
gentum der Stadt Chur. Das Gewasser hat eine mittlerer bestehende Breite von 3 m mit einer Gewasser-
raumzone von 16.5 m. Derzeit ist ein Projekt zur Entwicklung der Griinzone Titt in Erarbeitung, welches
fir die Entwicklung des Muhlbachs in diesem Bereich die Flachen westlich des Wegs vorsieht (Abbildung
6). Aufgrund des bestehenden Weges, welcher auch kiinftig erhalten bleiben soll ist eine Entwicklung oder
Renaturierung des Mihlbachs in diesem Abschnitt in Richtung Osten ohnehin nicht moglich. Eine Gefahr-
dung durch Hochwasser besteht fur den Abschnitt nicht. Die Zugénglichkeit zum Gewasser ist aufgrund
des bestehenden Weges gewabhrleistet.

Die Projektentwicklung fur die zuklnftige Freiraumgestaltung des Gebiets Titt inklusive Entwicklung des
Mihlbachs im westlichen Teil befindet sich noch in der Entwurfsphase.
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FPerimeter Griunzone Titt und Teilprojekte

Perimeter Grunzone Titt
Perineter Landschaftsraum

Prelmeter Frelraumanlage TItt
Perineter Mihlboch sid
Perimeter Unterwerk

Im Areal Kleinbruggen wurde zudem eine laterale Verschiebung flir einen kurzen Abschnitt des Obertorer
Miuhlbachs Richtung Stiden vorgesehen. Dieser beruht auf einem Projektvorhaben zur Verlegung und Re-
vitalisierung eines Abschnitts des Obertorer Miihlbachs in dem Gebiet (siehe Kap. 3.7).
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3.7 Areal Kleinbruggen

Der Verlauf der Gewdasserraumzone wurde im Gebiet Kleinbruggen auf das Projekt «Miihlbachverlegung
mit 6kologischer Aufwertung (Stand 22.08.2023) abgestimmt und entsprechend tlbernommen. Im kurzen
Abschnitt an der Strasse wurde der Gewasserraum entsprechend lateral verschoben. Aufgrund des beste-
henden Projekts, welches insbesondere im Siiden Raum fiir die Renaturierung beansprucht wurde der
Gewadsserraum in diesem Abschnitt im Norden bis auf 2.7 m ans Ufer geschoben, sodass nur noch der
Gehweg fiir die Sicherung der Zuganglichkeit zum Gewasser, im Gewasserraum zum Liegen kommt. Die
im Projekt «MUhlbachverlegung» vorgesehenen Aufwertungsmassnahmen kommen so vollstdandig inner-
halb des Gewasserraum zum Liegen (Abbildung 7) und es wird ausreichend Raum fir eine allféllige Rena-
turierung des anschliessenden, bestehenden Gewdsserabschnitts gesichert.
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Wasser
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i &
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Abbildung 7: Auszug aus dem Plan zur Miihlbachverlegung und Aufwertung der Stadt Chur vom 22.08.2023 mit dem in der Teilrevision
vorgesehenen Gewdasserraum (rot gestrichelt)

Die Verlegung des Mihlbachs ist bereits im rechtskraftigen GGP vorgesehenen (Eintrag «Muhlbach offen
mit Revitalisierungspotential»). Der Verlauf wurde mit der Ausarbeitung des Detailprojekts konkretisiert.
Die vorgesehene Verlegung des Verlaufs wurde im Zuge einer Teilrevision der Ortsplanung von 2010, im
Zusammenhang mit der Vergroésserung der Z6BA fiir die Erweiterung der FHGR, festgelegt (RB 10.351 vom
27.04.2020).
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Abbildung 8: Auszug aus dem rechtskriftigen GGP (Geo GR), blau = festgelegter Verlauf des MiihlbachsGewasserabstandslinien
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3.8 Gewasserabstandslinien

Die bestehenden Gewasserabstandslinien schranken einzelne Projekte der Stadt betreffend der Erneue-
rung und Neuschaffung von Verkehrswegen sowohl fiir den OV / MIV als auch fiir den Fuss- und Velover-
kehr ein. Mit der Ausscheidung der Gewdsserraumzonen werden die Gewdsserabstandslinien innerhalb
des flir die Gewdsserraumausscheidung dieser Vorlage relevanten Bearbeitungsperimeters (Kap. 1.2) wei-
testgehend aufgehoben. Ausnahme bildet der Abschnitt der Plessur zwischen den Bahngleisen und der
Altstadt (Kreisel Obertor, Abbildung 9). In diesem Bereich sollen die Gewdsserabstandslinien kiinftig
durch Baulinien ersetzt und deren Verlauf ggf. angepasst werden. Dies mit dem Ziel Raum fiir weitere
Fusswegverbindungen zu sichern. Um den tatsachlichen Raumbedarf besser abschatzen zu kénnen bedarf
es als Basis noch planerische Prazisierungen. Zudem ist es aus stadtebaulicher und gesamtkonzeptioneller
Sicht zielfiihrend die geplanten Baulinien mit den Inhalten der Revision der Grundordnung der Stadt Chur
abzustimmen. Die Gewdsserabstandslinien entlang der Plessur zwischen den Bahngleisen und der Altstadt
(Kreisel Obertor) werden daher erst im Zuge der Gesamtrevision der Grundordnung aufgehoben und wo
notig durch Baulinien ersetzt. Die Planbestandigkeit gilt fir die verbleibenden Gewdasserabstandslinien
daher nicht. In der Regel werden Gewasserabstandslinien durch die Gewdsserraumzonen abgeldst. In die-
sem Fall handelt es sich jedoch um eine Ausnahme mit dem Ziel eine optimale Abstimmung mit der Revi-
sion der Grundordnung und den notwendigen planerischen Prazisierungen betreffend neuer Fusswegver-
bindungen zu gewahrleisten.

e

Abbildung 9: Die in blau abgebildeten Gewdsserabstandslinien werden mit der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung nicht aufgehoben.

3.9 Festlegung des Gewadsserraums in der Nutzungsplanung

3.9.1 Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan

Der Gewadsserraum wird im Zonenplan als Gberlagernde Gewdsserraumzone in der Nutzungsplanung fest-
gelegt. Die im Generellen Gestaltungsplan verzeichneten Gewasserabstandslinien werden mit Ausnahme
des Abschnitts der Plessur zwischen den Bahngleisen und der Altstadt (Kreisel Obertor) aufgehoben.

3.9.2 Gesetzliche Bestimmungen

Das revidierte KRG ist seit dem 1. April 2019 in Kraft. Auf kantonaler Ebene regelt damit Art. 37a KRG die
Bestimmungen zum Gewasserraum. Eine Erganzung des Baugesetzes der Stadt Chur ist daher nicht erfor-
derlich.

393 Bestandteile der Planung

Die vorliegende Teilrevision der Nutzungsplanung der Stadt Chur besteht aus folgenden verbindlichen
Dokumenten:

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Anderung 1:5’000
- Genereller Gestaltungsplan Anderung 1:20°000
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Folgende Dokumente besitzen erlduternden Charakter, bilden aber nicht verbindliche Bestandteile der

Revision:

- Planungs- und Mitwirkungsbericht (inkl. Beilagen)

Anhang/Beilagen:
Bericht Gewasserraumausscheidung der Stadt Chur, CSD Ingenieure AG vom 13.12.2019

1

2 Informationsplan 1:5°000

3 Grundlagenplan 1:15’000

4 Auswertung Vorprufungsbericht
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4. \Verfahren

4.1 Vorprifung

Die Vorlage wurde von der Stadt am 06. Marz 2023 dem Amt fiir Raumentwicklung zur Vorpriifung zuge-
stellt. Der Vorprifungsbericht ist datiert vom 20. Juli 2023. Aus den Riickmeldungen seitens des ARE GR
ergaben sich einzelne formelle Anpassungen sowie Anpassungen an der Gewadsserraumbreite der Plessur.
Weitere Anpassungen wurden aufgrund des Vorprifungsberichts nicht vorgenommen. Die Ergebnisse des
Vorprifungsbericht sowie die vorgenommenen Abwagungen zu den Riickmeldungen des ARE GR kénnen
der Tabelle im Anhang 4 entnommen werden.

4.2 Mitwirkungsauflage

4.3 Beschluss und Genehmigung

Chur, 19. Oktober 2023 / Samuel Keller, Ina Geisseler
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5.

Anhang 4! — Auswertung Vorprufungsbericht

wadsserraumes abzeichnen, so konnen diese im Rahmen der Projekte angepasst
und bei einer zukuinftigen Teilrevision der Ortsplanung nachgefiihrt werden.

Nr. E:z'::i Thema Beurteilung ARE GR (zusammengefasst) Behandlung Stadt

Die Ausscheidung des GewR beim Obertorer Miihlbach im Gebiet "Kleinbruggen" . u

! ! Formelles ist ohne Hintergrundwissen nicht nachvollziehbar und der PMB zu erganzen. Der PMB wurde entsprechend in Kap. 3.7 erganzt.
Der Plan 1:20'000 betreffend Aufhebung Gewasserabstandslinien ist mit GGP

2 1 Formelles statt mit ZP zu bezeichnen. Analog ist der Plan 1'5000 in ZP und GGP umzubenen- | Die Plantitel wurden tberprift und korrigiert.
nen.
Es ist fUr das Verstandnis zu prifen, ob bei der Rabiosa Abschnitt 2 ebenfalls ein Der ébSChmtt wurde n(?chmals geprufF. Die Stadt hal"c an der l\llchtyornahme de:*r

3 3.1 Festlegung GewR w . . Gewadsserraumausscheidung fest, da sich der Abschnitt vollstandig im Wald befindet
Gewdsserraum ausgeschieden werden soll, analog zur Gemeinde Churwalden. . . )

und keine Nutzungskonflikte vorhanden sind.
Ein Verzicht kommt dann in Frage, wenn eine offene Fiihrung nicht mehr moglich
) ist. Das Uberwiegende 6ffentliche Interesse des Hochwasserschutzes muss je- . ) )

4 3.2 Eindolungen doch gewihrleistet sein. Ist bei Bauvorhaben die Eindolung betroffen, sind punk- | Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
tuell eine offene Wasserfiihrung zu priifen und der Gewasserraum nachtraglich
auszuscheiden.

. Bei E}ndolungep wird !aut PMB in l:iestlmmten Faller'1 auf e|n§ Gewasserraumaus— Die Abschnitte sind in den Zonenplan hinweisend aufgenommen und entsprechend

5 3.2 Eindolungen scheidung verzichtet, in anderen Fallen handelt es sich um eine Nichtvornahme. ekennzeichnet worden
Die Abschnitte sind in den Zonenplanen dementsprechend zu kennzeichnen. g '
Fir den Ober- und Untertorer Miihlbach sind im GGP Abschnitte mit Revitalisie-
rungspotential gekennzeichnet. Fiir einzelne wurde auf die GewR-Ausscheidung | Die Stadt halt am Verzicht auf die Gewasserraumausscheidung fiir die genannten

6 33 Nutzuneskonflikte verzichtet. Sollten im Rahmen der Uberarbeitung des GGP im Zuge der Revision Abschnitte des Ober- und Untertorer Mihlbachs fest und wird dies entsprechend

’ & GO weiterhin ein Revitalisierungspotential an Abschnitten mit einem Verzicht auf | bei der Uberarbeitung des GGP im Rahmen der Revision der Grundordnung beriick-

den GewR ausgewiesen werden, ist fur diese nachtraglich ein GewR auszuschei- | sichtigen.
den.
Der lateralen Verschiebung des Untertorer Mihlbachs kann zugestimmt werden.

7 42 Laterale Verschiebungen Sollten sich bei der Ausarbeitung der Revitalisierungen Verschiebungen des Ge- Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

LFir die Anhédnge 1-3 siehe separate Dokumente
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Nr.

Kapitel
Bericht

Thema

Beurteilung ARE GR (zusammengefasst)

Behandlung Stadt

4.4

dicht Uberbaute Gebiete

Auf den Abschnitten 1.2-1.8 der Plessur sind Verminderungen des GewR auf-
grund des dicht Uberbauten Gebiets vorgesehen. Die pauschale Verminderung
des GewR auf 5 m ist nicht genehmigungsfahig und entsprechend den Vorgaben
im Leitfaden (1. Prio: Uberbauungsstruktur, Gebdude; 2. Prio: Verminderung bis
auf 5m) vorgenommen werden.

Abschnitt 1.8 kann nicht dem dicht Gberbauten Gebiet zugesprochen werden, da
dieser peripher zum Baugebiet der Stadt Chur liegt.

Die Verminderungen der Gewasserraumbreite wurden entsprechend der Erldute-
rungen in Kap. 3.5 Uberarbeitet.

4.5

Gewadsserabstandslinien

Dem im PMB erlauterten Vorgehen betreffend Baulinien kann zugestimmt wer-
den. Es ist in der Verantwortung der Stadt mittels Baulinien sicherzustellen, dass
bei eingedolten oder kiinstlichen Gewassern der Gewadsserunterhalt mittels Bau-
linien sichergestellt werden kann.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

10

Landwirtschaftsland

Mit der Ausscheidung der GewR werden FFF liberlagert und missen extensiv be-
wirtschaftet werden. Gehen mehr als 2500 gm FFF verloren, wére es aus landw.
Sicht wiinschenswert eine Strategie fuir mogliche Umlegungen der FFF zu erarbei-
ten. Darin sollte aus Sicht der Landwirtschaft der Bodenverlust entsprechend der
landwirtschaftlichen Nutzungseignung gewichtet und ausgewiesen werden.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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