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Einleitung

Der Masterplan Chur West ist ein Mehrgenerationenprojekt. Er regt Anderungen
im Mobilitatsverhalten an und stellt heute die Weichen fiir die kiinftigen Stand-
ort- und Lebensqualitdaten im Zentrum Chur West.

Der Masterplan Chur West verfolgt das Ziel der Siedlungsentwicklung nach in-
nen. Die Abstimmung von Siedlung, Landschaft und Verkehr ist der Schliissel
fir eine nachhaltige Zentrumsentwicklung.

Der Masterplan Chur West ist ein «lernendes» Projekt. Es gibt keinen starren
Ziel- bzw. Prognosezustand. Das vorliegende Dokument stellt ausserdem pa-
rallellaufende Planungen vor. Dabei wird jeweils der aktuelle Stand der Planun-
gen abgebildet (Stand Ende 2022).

Planungsablauf Chur West  Zur Entwicklung von Chur West ist eine Reihe von Planungsschritten vorgese-
hen. Der vorliegende Masterplan stellt ein Meilenstein in diesem Prozess dar.
Die einzelnen Ablaufschritte (A—D) werden nachfolgend genauer erldutert.

Ablauf Instrumente Inhalte
7 omrieseahtione L ————— N\
Planungsrechtliche
| g Grundordnung / Arealplan > Eigentumerverbindlich |
| Grundlagen N
I Mast I Chur West + Leitsdtze |:§
I asterplan urwes « Steckbrief Teilgebiete / Steckbriefe |g
I Strategie A . Synthe:iep::m 1e:ge:i:te Verkehrs- und Stadtraum | ;:)
o_f tplan Verkehrsfiihrung + Stossrichtung Verkehr / 2
Konkretisierung Arealplan onzep ; ‘ g
I ( g P ) Konzeptplan Raumbedarf Erschliessungsanlagen x::tz::sslraleg\e/ Funktionsraum | %
; g
I Textteil Masterplan - Strategie fiir Behdrde | =
I | H
I Stadtraum Strassen + Parzellenscharfe Konkretisierung | %
I Parzeﬂenspeziﬁsche B i Verkehrskonzept Festlegungen beziehen sich ;uf %
Konkretisierungen und Ubersicht Zwischenlosung Verkehrsfiihrung Strassenraum / Strassenprojekie | g
I g (in Erarbeitung) « Verfahrenseinleitung: | 5
Fest!egungen Ubersichtsplan Endausbau Strassen Landumlegung / Beitragsverfahren
I (Raumsicherung privater Vorbereiche: - Eigentimerverbindlich I
Baulinienplan gemass Art. 57 Abs. 2 KRG)
~_
+ Studienauftrag durchfiihren
Stédt(?bau!icﬁe C Quartierentwicklung +  Ausarbeitung und Erlass Quartierplan
QU&I’T[EI’GHIW-’CK’UHQ + Erneuerung Baurechtsvertrdge
- Eigentiimerverbindlich
Umserz.ung C{UI’Ch D . . + Baubewilligungsverfahren
Grundeigentiimer / Einzelne Bauprojekte o .
- Eigentimerverbindlich
Baurechtsnehmer

Abb. 1: Ablauf Planungsschritte Entwicklung Chur West (2022)
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Mit dem Masterplan wird ein strategisches teilgebietsiibergreifendes Len-
kungsinstrument geschaffen, welches fiir die Folgeplanungen in den einzelnen
Teilgebieten herangezogen werden kann. Inhaltlich stellt der Masterplan eine
Prazisierung des 2017 genehmigten Arealplans Chur West dar.

Basierend auf dem Verkehrskonzept Chur West sowie den Inhalten aus dem
Masterplan wird die konkrete Umsetzung der Verkehrsfiihrung sowie der Orga-
nisation und Gestaltung des Verkehrs- und Strassenraums geklart. Zur Landsi-
cherung der privaten Vorbereiche wird im Anschluss an das Masterplanverfah-
ren ein Baulinienplan nach Art. 57 Abs. 2 KRG erstellt. In einem Landumlegungs-
verfahren innerhalb der Teilgebiete und einem Beitragsverfahren gemass Art.
60 Abs. 2 KRG wird die Grundlage fiir die Koordination des Raumbedarfs ver-
schiedener Grundeigentiimerschaften geschaffen.

Grundeigentimerverbindlich umgesetzt werden die Ziele des Masterplans in
den Quartierplanen und der anstehenden Gesamtrevision der Nutzungspla-
nung. Fir diese folgenden grundeigentiimerverbindlichen Planungsinstrumente
ist der Masterplan handlungsanweisend.

Fur den stadtebaulichen Entwurf ist ein qualifiziertes Verfahren (Wettbewerb,
Studienauftrag, vertieftes Variantenstudium o. &.) vorgesehen. Die Moglichkei-
ten der stadtebaulichen Aufwertung (Setzung von Bauvolumen, Silhouetten,
Schattenwurf sowie Gestaltung der Aussenrdume) und einer hochwertigen In-
nenentwicklung werden im Rahmen der Folgeplanungen in den einzelnen Teil-
gebieten ausgelotet und gesichert. Auf dieser Basis werden Baurechtsvertrage
erneuert.

Die bauliche Realisierung erfolgt schliesslich in einzelnen Bauprojekten der
Grundeigentiimer:innen oder der Baurechtsnehmer:innen (Baubewilligungsver-
fahren).



1.

1.1

Chur West

Stadteigene Flachen

[ Grundstiick Alleineigentum
Stadt Chur. Ansprechpart-
ner: Tiefbaudienste

[ Grundstiick Alleineigentum
Stadt Chur. Ansprechpart-
ner: Immobilien & Bewirt-
schaftung

[ ] Grundstiick Stockwerkeigen-
tum oder unselbststandiges
Eigentum Stadt Chur. An-
sprechpartner: Immobilien &
Bewirtschaftung

1555 Stadt Chur ist Baurechts-
geber

~_~] Stadt Chur ist Baurechtsneh-
mer

. Perimeter Arealplan Chur
West

Masterplan Chur West

Anlass und Ziele

Ausgangslage

Der westliche Stadtteil von Chur befindet sich im Wandel. Die bis anhin noch
von sehr flachenintensiven Nutzungen besetzten Gebiete entwickeln sich nach
und nach zu dichteren Wohn- und Arbeitsgebieten. Die Entwicklung fand jedoch
bis anhin sehr punktuell und eher zufallig statt. Mit dem Arealplan Chur West
wurde 2017 ein erstes, grundeigentimerverbindliches Instrument geschaffen,
welches die Entwicklungen der acht Teilgebiete in Chur West koordinieren soll.

Das Arealplangebiet Chur West umfasst insgesamt eine Flache von ca. 16.5 ha.
Im Eigentum der Stadt Chur befinden sich rund 4.1 ha, was einem Viertel der

Gesamtflache entspricht (griine Flachen). Ein Grossteil davon ist im Baurecht
vergeben (karierte Flachen).




]
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Heimfall Baurecht 2025
Heimfall Baurecht 2042/43
Heimfall Baurecht 2081

Perimeter Arealplan Chur
West

Arealplan

Teilgebietsibergreifendes

Konzept

Masterplan Chur West

Die griin schraffierten Baurechtsvertrage (Abb. 3) laufen noch 20-50 Jahre, die
rot schraffierten 0-5 Jahre. Das Anstreben eines Heimfalls der im Baurecht
vergebenen Flachen ist politisch nicht gewiinscht.

Abb. 3: Heimfall der Baurechte der Flachen im Besitz der Stadt Chur (Stadt Chur, 2022)

Mit dem Arealplan bestehen bereits erste Eckpfeiler fiir die Entwicklung in Chur
West. Er definiert z. B. die Unterteilung in 8 Teilgebiete, gibt die Groberschlies-
sung und verkehrlichen Anschlussbereiche sowie die Lage der Zentralen Achse
(auch «Westweg») vor und legt Gestaltungsgrundsétze fest.

Verschiedene Entwicklungsfragen werden durch den Arealplan jedoch nicht ab-
schliessend beantwortet. Was bisher mehrheitlich fehlt, ist eine grundsatzliche
und abgestimmte Vorstellung dariiber, wie Chur West einst aussehen soll. Auch
Fragen zu kiinftig erwiinschten Nutzungen und notwendigen Infrastrukturen
wurden bisher nicht vertieft. Um die Entwicklungen in Chur West voranzubrin-
gen und die Inhalte des Arealplans auf den planerischen «Boden» zu bringen,
braucht es eine vertiefte Sichtweise, prazisere Vorgaben und konkrete Aussa-
gen zu den Entwicklungsabsichten der Stadt Chur.

Die acht Teilgebiete sind gemass Arealplan alle quartierplanpflichtig. Die Erar-
beitung der Quartierplane hat nach dem amtlichen Quartierplanverfahren der
Stadt Chur zu erfolgen, d. h., es ist jeweils ein qualifiziertes Verfahren notwen-
dig (Wettbewerb, Studienauftrag, vertieftes Variantenstudium o. 4.). Die Ent-
wicklung in den verschiedenen Teilgebieten findet zeitlich versetzt statt. Damit
dennoch ein abgestimmter, attraktiver Stadtteil mit hoher Siedlungsqualitat ent-
stehen kann, braucht es ein abgestimmtes und teilgebietsiibergreifendes Kon-
zept, das raumliche und funktionale Qualitdten beschreibt — einen Masterplan.
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1.2 Ziele

Ziele Masterplan  Mit dem Masterplan Chur West werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:
Klarung der Entwicklungsabsichten fiir den Stadtteil Chur West
Prazisierung des Arealplans Chur West
Profilierung der acht Teilgebiete
Klarung der Nutzungsvorstellungen und Verortung der potenziellen Nutzun-
gen und notwendigen Infrastrukturen
Festhalten von Grundsétzen fiir die Folgeplanungen in den Teilgebieten so-
wie fiir Baulinien
Konkretisierung Verkehr und Erschliessung
Konkretisierung von raumlichen Qualitaten
Sicherung der Koordination der Entwicklung zwischen den Teilgebieten
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1.3

Steuerungsausschuss

Begleitgruppe Stadtrat

Stadtrat

Fachliche Begleitung,

Verfassung Masterplan

Masterplan Chur West

Projektorganisation

Sandra Maissen, Stadtratin
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Anne Brandl, Leiterin Stadtentwicklung

Christopher Richter, Leiter Immobilien und Bewirtschaftung

Rita Bollmann, Projektleiterin Stadtentwicklung (PL Begleitgruppe Stadtrat)
Maurus Baumann, Projektleiter Bahnhof Chur West

Fadri Birkli, Projektleiter Tiefbau
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Helena Mettler, Leiterin Kulturfachstelle
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Harry Wolfensberger, Leiter Freiraumplanung

Urs Marti, Stadtprasident
Patrik Degiacomi, Stadtrat
Sandra Maissen, Stadtratin

Michael Ruffner, Projektleiter Raumplanung
Nina Winkler, Projektingenieurin
Jasmin Sartorius, Projektingenieurin

11



1.4

Bearbeitungsphasen

Masterplan Chur West

Vorgehen

Der Masterplan wurde (iber einen Zeitraum von ca. zehn Monaten ausgearbei-

tet. Die Kerninhalte bildeten sich im Rahmen von drei Workshops mit der Be-

gleitgruppe Stadtrat heraus. Die Workshop-Ergebnisse (siehe Anhang A-C)

wurden jeweils im Anschluss an die Workshops gemeinsam mit den Stadtrat:in-

nen diskutiert und konsolidiert.

Grundlagen & Rahmenbedingungen

1. Workshop — Siedlungsqualitat & Vision 8. Marz 2022

Was ist Siedlungsqualitat?

Was hindert eine gute Siedlungsqualitat?

Was braucht ein Stadtquartier dieser Grosse?

Welche Bediirfnisse haben die potenziellen zukiinftigen Nutzer*innen?
Wie soll Chur West einst aussehen?

Welche Absichten bestehen?

2. Workshop — Profilierung & Nutzungen 12. April 2022

Wie kénnen die Teilgebiete profiliert/charakterisiert werden?

Welche Funktionen sollen die Teilgebiete erfiillen?

Welche Nutzungen werden zwingend benétigt?

Welche Bedrfnisse haben die potenziellen zukiinftigen Nutzer*innen?
Wo sollen welche Nutzungen und Infrastrukturen angesiedelt werden?
Wie funktioniert die Entwicklung in Etappen?

3. Workshop — Masterplan/ 10-Punkte-Plan 17. Mai 2022

Wie kann erreicht werden, dass die Teilgebiete das angestrebte Profil
umsetzen?

Welche Grundsatze sollen festgehalten werden?

Welche Vorgaben sollen fir die Folgeplanung festgelegt werden?

Abb. 4: Phasen und Workshops Masterplan Chur West (2022)
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2.

2.1

Arealplan Chur West

Masterplan Chur West

Grundlagen und Rahmenbedingungen

Arealplan Chur West

Der Arealplan Chur West bildet die planungsrechtliche Grundlage fiir die bauli-
che Entwicklung von Chur West. Der Arealplan, welcher am 16.10.2017 von der
Regierung des Kantons Graubiinden genehmigt wurde, ist Teil der Grundord-
nung (Art. 22 Abs. 2 KRG) und legt im Wesentlichen folgende Entwicklungs-
grundsatze verbindlich fest:

Der Arealplanperimeter ist in die acht Teilgebiete A bis H unterteilt.

Je Teilgebiet ist ein Quartierplan auf Basis eines qualifizierten Verfah-
rens (z. B. Wettbewerb, Studienauftrag o. A.) zu erarbeiten.

Je Teilgebiet ist ein Hochhaus > 25 m zul&ssig (Regel).

Die Erschliessung des Areals mit dem MIV und mit dem Fuss-/Velover-
kehr sowie die Anschlussbereiche sind detailliert geregelt.

Die Lage sowie Gestaltungsgrundsatze der Zentralen Achse (auch
«Westweg») sind festgelegt.

Je Teilgebiet sind hochwertige energetische Konzepte umzusetzen. Die
Areale haben die Zertifikate der 2000-Watt-Gesellschaft' zu erreichen.

Nebst Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatzen sind im Arealplan Rahmen-
bedingungen festgehalten, die in dem jeweilig betroffenen Teilgebiet spezieller
Aufmerksamekeit bediirfen (Art. 20 Abs. 6, Arealplanbestimmungen). Der Areal-
plan Chur West, bestehend aus Arealplan (Karte) und Arealplanbestimmungen,
gibt somit bereits viele verbindliche Festsetzungen der Entwicklung vor. Der
Arealplan macht jedoch vor allem funktionale und flachenhafte Aussagen.
Raumliche Qualitatsvorstellungen, Aussagen zu kiinftig erwiinschten Nutzun-
gen und notwendigen Infrastrukturen wurden bisher nicht vertieft. Diese sind
entsprechend im Masterplan zur beriicksichtigen.

Der Arealplan sieht ein strenges Verkehrsregime vor. Die Veranderung des Mo-
dalsplits zu Gunsten des OVs sowie des Fuss- und Veloverkehrs wird stark ge-
fordert. Damit wird der Druck auf die Ring- und Kasernenstrasse voraussichtlich
steigen. Um die Zielsetzungen des Arealplans umzusetzen, ist der Generelle Er-
schliessungsplan anzupassen.

" Das Label «2000-Watt-Areal» wird Ende 2023 durch zwei neue Label (SNBS-Areal, Minergie-
Areal) abgelost.
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Festsetzungen

[ =] Perimeter Arcalplan
-
: Perimeter Quartierplan (Planungspfiicht)
'////, Zentrale Achse
Ar ich | indung
Anschlussbersich MIV
——3  Anschiussberelch MIV, nur rechts abbiegen
XXKX,  Verkehrsflache Bahn
WKXKHK Verkehrsflsche Bus

Verkehrsflache MIV

Funktionaler Strassenraum

Hinweis

O Lage ammatesile sesenend s

neue 1

Der Arealplan Chur West ist Teil der Grundordnung und gibt bereits diverse
verbindliche Rahmenbedingungen der Entwicklung in Chur West vor.

2.2 STEK 2050

Die Stadt hat im Stadtentwicklungskonzept 2050 (STEK 2050) den klaren Willen
bekundet, die Stadt Chur als attraktive Wohn-, Arbeits-, Bildungs- und Gaststadt
weiterzuentwickeln und ein der Nachfrage entsprechendes Angebot zu fordern.
Demzufolge miissen attraktive Wohngebiete, optimale Voraussetzungen fiir die
Wirtschaft, grossziigige Freirdume, zukunftsgerichtete Mobilitat sowie eine kli-
mafreundliche Energieversorgung geschaffen werden.

Zentrenstruktur ~ Gemass STEK sollen publikumsorientierte Nutzungen wie Dienstleistungen,
Einkauf, Bildung, Kultur und Freizeitangebote kiinftig auf die beiden Zentren
«Stadtzentrum mit Altstadt» und «Zentrum Chur West» konzentriert werden. In
diesen zwei Zentren, welche sich hinsichtlich des Profils erganzen sollen, kann
so die Auslastung der Infrastrukturen und die Qualitat der Erschliessung opti-
miert und die angestrebte Urbanitat erreicht werden.

14
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Profil
Stadtzentrum mit Altstadt

historisch, wertvoll, Kulturerbe
Kulturzentrum

traditionell innovativ
kleinrdumig

Charme

attraktive Arbeitspldtze / Kleingewerbe

Tourismus / Flanieren

Profil
Zentrum Chur West

stédtisch, urban
grossvolumig
fortschrittlich
Arbeitswelten

Arbeitsalltag / Aufenthalt
Detailhandel

Abb. 6: Auszug Stadtentwicklungskonzept 2050 (STEK 2050), (Stadt Chur, 2021)

«Zentrum Chur West»  Das STEK 2050 beschreibt das «Zentrum Chur West» als kiinftig modernen,

dichten, neuzeitlichen und fortschrittlichen Ort. Die grossvolumigen Baukorper

sollen Platz fiir Freizeit-Indoorangebote sowie fiir Nutzungen im Bereich Infor-

mations- und Kommunikationstechnologie (ICT), Dienstleistungen und Bildung

bieten. Im neuen Zentrum sollen attraktive Freirdaume, ein urbanes Wohn- sowie

ein vielfaltiges Nutzungsangebot entstehen. Uber den neuen Bahnhof Chur

West soll das «Zentrum Chur West» erschlossen werden.

Das STEK bildet eine wichtige Grundlage fiir die bevorstehende Gesamtrevision

der Nutzungsplanung.

Quartierorte

Mischnutzung

Lineare Freirdume, Freiraumverbindungen
Entwicklungsschwerpunkt (ESP)

Bahnhof, Bahnstation

Velopendlerrouten

Arbeitsstandort

Bildungsstandort

Abb. 7: Stadtentwicklungskonzept 2050, Auszug Plankarte (Stadt Chur, 2021)

Das STEK 2050 zeigt die Entwicklungsabsichten der Stadt Chur auf und um-
schreibt das angestrebte Profil fiir das neue «Zentrum Chur West».
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2.3

Zonenplan

Ausniitzung

[ Zentrumszone Chur West

[ wohnzone W4
Gemischte Zone 3

[ Gemischte Zone 4
Arbeitszone 1
Arbeitszone 2

///// Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen

:' Griinzone

Statische Waldgrenze
Wald
""" Hochhausbereich

Hecken und Feldgehdlze
schiitzenswert
Historischer Weg

» @ @ g Baumreihe beidseitig
» 0 o ¢ Baumreihe einseitig

o Geomorphologisches Ele-
ment (Tuma)
#"E Arealplan
Quartierplan

Genereller Gestaltungsplan

Masterplan Chur West

Nutzungsplanung und kantonale Rahmenbedingungen

Der Arealplanperimeter liegt mit Ausnahme des Teilgebiets A geméass Zonen-
plan in der Zentrumszone Chur West. In dieser Zone sind Wohnen, massig sto6-
rende Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe als Nutzung zulassig.
Teilgebiet A liegt in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen.

Entsprechend dem Baugesetz ist in der Zentrumszone Chur West (ZW) eine
Ausniitzung von 2.0 mdglich. Im Rahmen eines Quartierplanverfahrens kann,
bei einer sehr guten Beziehung der geplanten Bauten zur baulichen und land-
schaftlichen Umgebung und untereinander, ein Ausniitzungsbonus von bis zu
20 % der maximal zuldssigen AZ gewahrt werden.

Abb. 8: Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan (GeoGR)

Der Generelle Gestaltungsplan (GGP) sieht fiir das Gebiet Chur West einen
Hochhausbereich vor, der grundsatzlich Bauten liber 21 m zulasst, sofern ein
Quartierplan vorliegt (geméss Arealplanbestimmungen sind grundsétzlich Bau-
ten bis zu einer Gebaudehohe von 25 m maglich). Im Quartierplanverfahren sind
fundierte Nachweise zu Standort, Silhouette, Schattenwurf, Verkehrsfiihrung
sowie Aussenraumqualitdten zu erbringen.

Weiter weist der GGP innerhalb des Arealplanperimeters ein zu erhaltendes

«Geomorphologische Elemente (Tuma)» aus und gibt Baumreihen entlang der
Kasernen- und Ringstrasse vor.
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GEP

Revision kommunale

Nutzungsplanung

Weitere libergeordnete Rechts-

grundlagen

Masterplan Chur West

Der generelle Erschliessungsplan (GEP) ist ebenfalls Teil der kommunalen Nut-
zungsplanung. Der Arealplanperimeter liegt geméass dem GEP im Parkierungs-
gebiet B, fiir welches eine Mindesterstellpflicht von 50 % des Grenzbedarfes
gilt. Der Grenzbedarf ist in der Parkplatzverordnung festgelegt. Die Baubehorde
kann aus wichtigen Griinden Projekte bewilligen, die den Grenzbedarf unter-
schreiten. Die Inhalte des GEP sind lberholt und widersprechen teilweise dem
Arealplan und dem Sachplan Velo (2017). Die Notwendigkeit zur Abstimmung
der einzelnen Planungsinstrumente ist erkannt und im Gange, weshalb der GEP
nur bedingt als Grundlage fiir den Masterplan verwendet werden kann.

Die letzte Gesamtrevision der kommunalen Nutzungsplanung wurde in Chur im
Jahr 2006 durchgefiihrt. Zur Umsetzung des neuen Raumplanungsgesetzes
sind nun alle Gemeinden im Kanton Graubiinden verpflichtet, ihre Nutzungspla-
nung bis 2023 zu Gberarbeiten und an die veranderten ibergeordneten Rahmen-
bedingungen anzupassen. Die kommunale Nutzungsplanung der Stadt Chur
steht noch vor der Revision.

Der Kantonale Richtplan ist das Steuerungsinstrument fiir die raumwirksamen
Tatigkeiten im gesamten Kanton. Damit wird einerseits eine lGberkommunal
und lberregional koordinierte Entwicklung angestrebt. Andererseits wird darin
der Rahmen fiir die Revision der Nutzungsplanung definiert.

So sind die Gemeinden und Stadte beispielsweise in der Pflicht, die Siedlungs-
entwicklung nach innen zu lenken und das flachige Siedlungswachstum deut-
lich zu begrenzen. Eine Massnahme dafiir ist die Festlegung von Mindestdich-
ten in der Nutzungsplanung. Ausserdem muss in den kommunalen Baugeset-
zen sichergestellt werden, dass die festgelegten Mindestdichten bei den kon-
kreten Baugesuchen mindestens zu 80 % ausgeschopft werden.

Die Vorgaben aus den Gibergeordneten Rechtsgrundlagen und der kommu-
nalen Nutzungsplanung sind verbindlich. Die kommunale Nutzungspla-
nung der Stadt Chur wird im Rahmen der Revision der Grundnutzung tiber-
arbeitet.
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24

Potenzialabschatzung

Masterplan Chur West

Weitere Rahmenbedingungen und laufende Studien

Im Rahmen einer Auslegeordnung wurde im Herbst 2021 das Einwohner:innen-
und Arbeitsplatzpotenzial in Chur West abgeschatzt (R+K). Im Stadtteil Chur
West soll dereinst Raum fiir bis zu 6’500 Einwohner:innen und Arbeitsplatze
entstehen.

Nachfolgende Zusammenstellung zeigt die heute vorhandene und kiinftig ma-
ximal mogliche Anzahl der Einwohner:innen und Arbeitspldtze. Bei der Berech-
nung der maximalen anrechenbaren Geschossflache handelt es sich um eine
approximative Abschatzung, bei der in Realitat noch die Erschliessungsflachen
sowie die kiinftigen Verkehrsflachen im stadtischen Eigentum abgezogen wer-
den. In der nachfolgenden Ubersicht wird — mit Ausnahme der bereits neulich
entwickelten Gebiete A und H - fiir die Teilgebiete ein linearer Wohnanteil von
rund 80 % und ein Anteil fiir Arbeitsnutzungen von 20 % angenommen. Damit
kann das Gesamtpotenzial des Stadtteils berechnet werden. Aufgrund der ge-
wiinschten Profilierung und Clusterbildung (Kapitel 4.1.2) werden die Nut-
zungsanteile im Rahmen des Masterplans quartierspezifisch zugeteilt. Diese
Feinverteilung erfolgt in den Steckbriefen zu den Teilgebieten (Kapitel 4.3).

Teilgebiete A B C D E F G H Total
Flache gemass Are-| 1.7 2.7 2.1 2.1 14 1.9 2.1 2.6

16.5
alplan [ha]
Zone ZOBA | ZW YAl W W W W ZW
AZ keine | 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0
Arbeitsplatze heute?| 440 140 120 <10 60 90 450 350 1650
Bewohner:innen 0 120 <10 20 10 <10 <10 100

260
heute®
max. aGF [m? (ap-|32'000|53'400| 42’500 | 41’600 |27'100 | 37°400 | 42'600 | 52°000 ,

L 329’600

proximativ)*
Anteil Arbeiten (ap-| 1.00 | 0.20 | 0.20 0.20 | 0.20 | 0.20 | 0.20 | 0.70
proximativ)®
Anteil Wohnen (ap-| 0.00 | 0.80 | 0.80 0.80 | 0.80 | 0.80 | 0.80 | 0.30
proximativ)®
Arbeitspl. zukiinftig | 650 160 160 160 110 120 140 700 2'200
Bewohner:innen zu- 0 860 680 750 430 600 680 300 o
o 4'300
kiinftig

Abb. 9: Potenzial Einwohner:innen und Arbeitsplatze bei einem Ausbaugrad von 100 %
(Annahme Flachenbedarf: Gewerbe-AP: 150m?, DL/BUro-AP: 50m?, Bewohner:in: 50m?)

2 Anhand der Statistik der Unternehmensstruktur berechnet (Bundesamt fiir Statistik, Statistik der
Unternehmensstruktur (STATENT), Jahr 2019).

3 Anhand der Statistik der Bevolkerung und der Haushalte berechnet (Bundesamt fiir Statistik, Sta-
tistik der Bevolkerung und der Haushalte (STATPOP), Jahr 2020).

4 Anhand der Flache des Teilgebiets gemass dem Arealplan berechnet. Bei der Realisierung werden
davon die 6ffentlichen Strassenrdume abgezogen. Die aGF wird etwas tiefer ausfallen.

5 Die quartierspezifische Definition der Anteile fiir Wohn- und Arbeitsnutzung erfolgt in den Steck-
briefen zu den Teilgebieten.
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Verkehrskonzept

Masterplan Chur West

Das Verkehrskonzept Chur West, welches parallel zum vorliegenden Master-
plan erarbeitet wurde, vertieft Fragen der Erschliessung und Verkehrsfiihrung
innerhalb des Arealplanperimeters. Die im Verkehrskonzept enthaltenen Kon-
zeptskizzen weisen ein dichtes Wegenetz fiir den Fuss- und Veloverkehr auf. Im
Zentrum liegt die neue Freiraumverbindung «Westweg» (im Arealplan als «Zent-
rale Achse» bezeichnet), die dem Fussverkehr und langsam fahrenden Velofah-
rer:innen vorbehalten ist. Die Raschéarenstrasse, welche im Zusammenhang mit
dem Neubau des Bahnhofs Chur West eine neue Bedeutung bekommt, soll von
markanten Baumreihen und breiten Trottoirs gesaumt werden. Eine verkehrs-
beruhigte Gestaltung der einzelnen Strassenrdume erhoht die Sicherheit und
ermdglicht eine qualitatsvolle bauliche Innenentwicklung mit der vorgesehenen
Dichte. Die Inhalte des Verkehrskonzepts sollen im Rahmen der Teilgebietsen-
twicklungen in die Mobilitatskonzepte einfliessen und im Rahmen der Nut-
zungsplanungsrevision im generellen Erschliessungsplan rechtlich gesichert
werden. Die Inhalte des Verkehrskonzepts wurden in ihren Grundziigen im Mas-
terplan tibernommen. Ausserdem wird auf der Basis des Verkehrskonzepts ein
«Ubersichtsplan Endausbau Strassen» ausgearbeitet (parzellenspezifische
Konkretisierungen und Festlegungen; Stufe B). Dieser ist als konzeptioneller
Hinweis bereits im Anhang D angefiigt.
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Konzept Freiraumverbindung

Masterplan Chur West

Der Westweg, welcher die Teilgebiete untereinander und Chur West mit der Alt-
stadt verbindet, nimmt eine wichtige Funktion im Fuss- und Veloverkehrsnetz
der Stadt Chur ein. In einem Konzept wurden die idealen Wegfiihrung und Aus-
gestaltung dieser Verbindungsachse vertieft und konkretisiert. Nebst der Zent-
ralen Achse, die bereits im Arealplan definiert ist, sollen zuséatzliche Fuss- und
Veloverbindung von der Zentralen Achse zu wichtigen Quell- und Zielpunkten
realisiert werden und damit eine hohe Durchldssigkeit gewahrleistet werden.
Entlang des Westweges sollen Frei- und Griinflachen sowie Pldtze angeordnet
werden, welche zu einer hohe Siedlungsqualitdt beitragen. Eine wichtige und
stark frequentierte Verbindung wird die Achse vom Westweg zum neuen Bahn-
hof Chur West darstellen.

Das Konzept Freiraumverbindung dient als Strategiegrundlage fiir den Master-
plan.

AnSS
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B e — =i # b oS $
’¢ @, Pt @
e g g ‘e TR ——

Abb. 10: Auszug Konzept Freiraumverbindung Altstadt — Chur West (2021)

Das Verkehrskonzept Chur West und das Konzept Freiraumverbindung wur-
den parallel zum Masterplan erarbeitet. Die grundlegenden Inhalte der bei-
den Konzepte wurden im Masterplan berticksichtigt und kénnen als Vertie-
fung der jeweiligen Themen verstanden werden.
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2.5

2.5.1

Bahnhof Chur West

Velopendlerroute

Teilgebiet A

Teilgebiet B

Masterplan Chur West

Laufende Planungen und grossraumliche Einordnung

Die Entwicklung des neuen Stadtteils Chur West wird nicht nur durch die Gber-
geordneten Planungsinstrumente bestimmt, sondern auch von diversen laufen-
den Planungen innerhalb und ausserhalb des Arealplanperimeters tangiert.

Entwicklungen im Arealplanperimeter

Im nordlichen Bereich des Teilgebiets E entsteht der neue Bahnhof Chur West.
Die RhB-Station wird vom heutigen Standort rund 250 m nach Westen (ber die
Unterfiihrung Raschérenstrasse verschoben. Am neuen Standort soll auf der
Ebene der Unterfiihrung eine attraktive multimodale Verkehrsdrehscheibe mit
Bushaltestelle und Velostation entstehen. In diesem Zusammenhang wird auch
die Raschdrenstrasse ausgebaut. Die RhB und die Stadt Chur haben fiir den
neuen Bahnhof von September 2020 bis Méarz 2021 einen Projektwettbewerb
durchgefiihrt. Das Siegerprojekt «ViLICHT» sieht einen Bahnhofplatz unter der
neuen Bahnbriicke (iiber die Rascharenstrasse) vor. Der neue Bahnhofsplatz
soll zu einem Hauptplatz mit Ausstrahlungskraft fiir das ganze Gebiet Chur
West werden und sich vom neuen Bahnhof bis in die angrenzenden Teilgebiete
E und B erstrecken. Rund um den Bahnhofplatz sollen publikumsintensive Nut-
zungen zur Belebung beitragen.

Zwischen dem Stadtzentrum beim Bahnhof Chur und dem Gebiet Chur West ist
eine Velopendlerroute fiir den Alltagsveloverkehr vorgesehen. Dabei soll auf si-
cheren und direkten Wegen eine attraktive Verbindung fiir den Veloverkehr ent-
stehen. Die Attraktivitdt der Radwege motiviert Berufs- und Ausbildungspend-
ler:innen fir einen Umstieg auf das Velo.

Im Teilgebiet A wurde 2020 das Verwaltungszentrum Sinergia er6ffnet. Das
Teilgebiet ist somit bereits mehrheitlich bebaut (ca. 70 %). Im siidlichen Teil
sind noch freie Flachen verfiigbar, welche fiir einen potenziellen Ausbau (Siner-
gia 2) zur Verfiigung stehen.

Einige Grundeigentiimer:innen des Teilgebiets B haben kiirzlich (Dezember

2021) ihr Interesse bekundet, die Teilgebietsentwicklung zu starten und die ent-
sprechenden Prozessschritte einzuleiten.
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Masterplan Chur West

Im Teilgebiet D lauft das Quartierplanverfahren. Der Richtprojektentwurf sieht
eine u-férmige Bebauung mit grossflachigem Griinraum in der Mitte vor. Die
Bebauung soll mehrheitlich auf Wohnnutzung ausgerichtet werden, mit Ge-
werbe und Dienstleistungen im Erdgeschoss.

Im Teilgebiet E soll demnachst mit einem Studienauftrag gestartet werden. Auf-
grund der komplexen Rahmenbedingungen und vielfaltigen Interessen zwi-
schen den Grundeigentiimer:innen/Baurechtsnehmer:innen wird vorgangig
eine Planungsvereinbarung abgeschlossen. Diese gibt die Spielregeln und den
Prozess fiir die nachfolgenden Planungsschritte (Quartierplanverfahren) vor.
Klar scheint, dass das Teilgebiet E ein Schliisselgebiet ist und mit dem neuen
Bahnhofsplatz die Funktion eines «Mobilitatshubs» flir Chur West tibernehmen
wird.

Der westliche Teil des Teilgebiets H ist mit dem City West und einem Gewerbe-
haus bereits entwickelt und bebaut. Im Ostlichen Teil des Teilgebiets H, unmit-
telbar angrenzend an den neuen Bahnhofplatz ist eine Uberbauung mit einem
Hochhaus geplant. Zwischen Hochhaus und der bestehenden Gebaudeeinheit
des City West soll zudem ein Sockel mit Gewerbe- und Parkierungsnutzung und
begehbarer Parkterrasse entstehen. Diesbeziigliche Planungen laufen, werden
aber durch gegensatzliche Interessen aus dem Teilgebiet E (hédngige Einspra-
che) gebremst.

In den Teilgebieten C, F und G sind zurzeit wenige respektive keine planerischen
Aktivitaten bekannt.

S = \ i < \ | o
. P L ! L. o AT

Abb. 11: Planungsstand und planerische Aktivitat in den Teilgebieten (2022)
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Masterplan Chur West

Entwicklungen im nahen Umfeld

Die Entwicklungen finden nicht nur innerhalb des Arealplanperimeters statt,
sondern es bestehen auch diverse Planungen im nahen Umfeld.

Auf dem benachbarten Areal Kleinbruggen entsteht eine Grossiiberbauung mit
rund 400 Wohnungen und 400 bis 600 neuen Arbeitsplatzen. Auf Basis des er-
arbeiteten Quartierplans und der zwischenzeitlich weiterentwickelten Projekt-
grundlagen wurde die erste Etappe bereits realisiert. Die Realisierung der zwei-
ten Etappe wird in Angriff genommen.

Direkt daneben, an der Pulvermiihlestrasse, wird die Fachhochschule Graubiin-
den ausgebaut. Der Grosse Rat hat im Oktober 2018 der Realisierung eines
Fachhochschulzentrums zugestimmt, worauf ein Projektwettbewerb durchge-
flhrt wurde. Im Herbst 2022 hat der Grosse Rat das Projekt mit Gesamtkosten
von rund 178 Mio. Fr. beschlossen. Der Baubeginn des Erweiterungsbaus ist fiir
Ende 2024 vorgesehen.

Nordlich der Gleise, auf dem Areal neben dem Jumbo, wurde das geplante
Grosskino mit acht Kinosalen, einem Restaurant und einer Bar in Betrieb ge-
nommen.

Die Stadt Chur mochte die Stadtkaserne vom heutigen Standort in das Gebiet
Rossboden verlegen. Die geplante Verlegung ermdglicht eine stadtebaulich
nachhaltige Entwicklung des heutigen Kasernenareals, welches gemass STEK
2050 als Entwicklungsschwerpunkt gilt. Das Churer Stimmvolk hat dem Rick-
kauf des Kasernenareals (Kauf-/Tauschgeschaft Bund) am 26. Septem-
ber 2021 zugestimmt. Etwa ein Drittel des Areals soll fiir 6ffentliche Nutzung
entwickelt werden. Als 6ffentliche Nutzungen kdmen beispielsweise Griinfla-
chen, Spielplatze, Verbindungen fiir den Langsamverkehr, Parkanlagen, kultu-
relle Nutzungen oder auch eine Schule in Frage.

Stdlich des Gebietes Rossboden entsteht das Zentrum fiir Innovation. Auf ei-
ner Flache von 11200 m? entstehen viele Arbeitsplatze fiir innovative Unterneh-
men, Start-ups und Spin-offs.

Im Gebiet Trist, am siidwestlichen Siedlungsrand der Stadt Chur, wurde im
Herbst 2021 ein Studienauftrag durchgefiihrt. Vorgesehen ist ein Gewerbepark
fir kleinere und mittelgrosse Unternehmen. Nach dem Abschluss des Studien-
auftrags folgt jetzt die Ubersetzung in den Quartierplan.

Bis auf die Gebiete Trist und Rossboden (neues Kasernenareal) werden alle Ent-
wicklungsgebiete aktiv an den Westweg angeschlossen.
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Masterplan Chur West

Abb. 12: Ubersichtplan laufende Planungen im Umfeld (2022)

Das Arealplangebiet Chur West wird von diversen laufenden Planungen in-
nerhalb und ausserhalb des Perimeters tangiert, sei es durch neu entste-
hende Personenstrome, neue Infrastrukturen oder Nutzungstransformatio-
nen.
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3.1

Vision

Masterplan Chur West

Vision und Entwicklungsabsichten

Die Vision

Um Entwicklungsgrundsétze im Masterplan festzulegen, muss eine Idee iber

die Entwicklungsabsichten vorhanden sein. Gemeinsam mit der Begleitgruppe

Stadtrat wurde im Rahmen des Workshops | diskutiert, wie Chur West einst aus-

sehen respektive wie eine Vision fiir Chur West lauten konnte.

Miteinander-Stadt jjmq "9

Genuss Freiraum  kommerzorientiert
dicht Bildung

vielfaltig ung

Arbeiten Leuchtturmprojekté

innovativ
authentisch MIV-frei Aussenraum

Tor West lebendig GkologieFreIzelt
urban Gasto  Wohnen Chur West

Abb. 13: Schlagworte Vision (Ergebnisse Workshop I)

Chur West soll zu einem vielfaltigen, lebendigen, jungen, urbanen, méglichst
MIV-freien, dichten und authentischen Stadtteil entwickelt werden.

Chur West soll Raum bieten fiir Wohnen, Arbeiten, Bildung, Freizeit und Ge-
nuss, aber auch fiir kommerzorientierte Nutzungen.

Mit der Entwicklung von Chur West soll ein westliches Stadttor («Tor West»)
geschaffen werden.

In Chur West sollen vorbildliche 6kologische Standards realisiert werden
kénnen. Innovative Leuchtturmprojekte im Bereich Freiraum, Okologie und
Klima sollen in Chur West Unterstiitzung finden.

Das Zugehorigkeitsgefiihl und die Identitat werden in der «Miteinander-Stadt
Chur West» grossgeschrieben. Die Bewohner:innen und Arbeitnehmer:innen
in Chur West sollen den «Lifestyle» von Chur West wahrnehmen und sich mit
dem Ort identifizieren kdnnen.

Von der Entwicklung des neuen Stadtzentrums in Chur West sollen nicht nur
die angrenzenden Quartiere, sondern die ganze Stadt Chur profitieren.
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Masterplan Chur West

3.2 Das Entwicklungspotenzial

Das Entwicklungsgebiet Chur West mit den Teilgebieten A—-F erstreckt sich
Uber eine Flache von ca. 16.5 ha. Mit einer Ausniitzungsziffer von 2.0 verfiigt
das Gebiet damit liber ein maximales Flachenpotenzial von rund 330'000 m?
anrechenbare Geschossflache. Heute wohnen und arbeiten rund 1'900 Perso-
nen in diesem Stadtteil. Bei einer vollstandigen Entwicklung kann sich diese
Zahl bis auf 6’500 Einwohner:innen und Arbeitsplatze erhéhen. Bei diesem Wert
handelt es sich um eine Abschdtzung des Gesamtpotenzials des Stadtteils
Chur West. Bei der Realisierung der einzelnen Teilgebiete wird die Berechnung
der zulassigen Geschossflachen und damit auch das Raumnutzer:innenpoten-
zial voraussichtlich etwas tiefer ausfallen. Der Grund dafiir ist, dass die 6ffent-
lichen Strassenbereiche in den Teilgebieten von den anrechenbaren Parzellen-
flachen abgezogen werden. Die genauen Zahlen konnen in den nachfolgenden
Planungsschritten berechnet werden, sobald parzellenspezifische Konkretisie-
rungen vorgenommen werden.

L

'w = 10 Arbeitsplatze heute

= 10 Arbeitsplatze zukiinftig (Potenzial) Total: 2200

oooooooooo
nnnnnnnnnn

rerenn

T = 10 Einwohnende heute

= 10 Einwohnende zukiinftig (Potenzial) Total: 4'300

Abb. 14: Approximatives Entwicklungspotenzial (Arbeitsplatze und Einwohnende) Chur West

Das gesamte Raumnutzer:innenpotenzial (Arbeitsplatze und Einwohnende)
wird in den Steckbriefen in Kapitel 4.3 nach Teilgebieten aufgeschliisselt. Dabei
wird auch der Anteil fiir Wohn- und Arbeitsnutzungen quartierspezifisch aufge-
teilt.
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4.

Bestandteile des Masterplans

4.1

Symbolik

4.1.1

Masterplan Chur West

Masterplan

Der Masterplan besteht aus den folgenden Dokumenten:
Bericht zum Masterplan Chur West (vorliegendes Dokument)
Syntheseplan Teilgebiete (reduzierte Grésse in Anhang A, Originalgrésse als
Beilage)
Konzeptplan Verkehrsfilhrung (reduzierte Grésse im Anhang B, Original-
grosse als Beilage)
Konzeptplan Raumbedarf Erschliessung (reduzierte Grésse im Anhang C,
Originalgrosse als Beilage)
Der in der ndchsten Bearbeitungsstufe (Stufe B) «Parzellenspezifische Konkre-
tisierungen und Festlegungen» wichtige «Ubersichtsplan Endausbau Strassen»
ist als konzeptueller Hinweis bereits im Masterplan als Anhang angefiigt.

Konzept und Prazisierungen Teilgebiete

Das vorliegende Kapitel und die dazugehorigen Plane umfassen die teilgebiets-
Ubergreifenden allgemeinen Prazisierungen des Masterplans. Sie sind als Rah-
menbedingungen fiir die Folgeplanungen zu verstehen.

Grau hinterlegt sind jeweils die verbindlichen Anforderungen aus dem rechts-
glltigen Arealplan Chur West. Die richtungsweisenden, klarenden Prazisierun-
gen des Masterplans sind gelb hinterlegt.

Festlegungen Arealplan (verbindlich)

Prazisierung Masterplan (richtungsweisend / klarend)

Prozess

Der Masterplan Chur West ist ein strategisches Lenkungsinstrument, welches
fir die Folgeplanungen der einzelnen Teilgebiete in Chur West herangezogen
wird. Inhaltlich stellt der Masterplan eine Prazisierung des 2017 genehmigten
Arealplans Chur West dar. Die Inhalte des Masterplans werden im nachfolgen-
den Quartierplanverfahren eigentimerverbindlich umgesetzt.

Die acht Teilgebiete des Arealplangebiets Chur West sind gemaéss den Areal-
planbestimmungen quartierplanpflichtig. Die Erarbeitung der Quartierplane hat
nach dem amtlichen Quartierplanverfahren der Stadt Chur zu erfolgen.
In Phase 1 wird das Quartierplanverfahren eingeleitet.
In Phase 2 (stddtebaulicher Entwurf) ist ein qualifiziertes Verfahren (Wett-
bewerb, Studienauftrag, vertieftes Variantenstudium o. &.) durchzufiihren.
Dabei sind insbesondere Fragen iber Hochbauten > 25 m, Silhouette, Schat-
tenwurf und die Gestaltung der Aussenrdume zu thematisieren.
In Phase 3 werden die relevanten Inhalte des stadtebaulichen Entwurfs ei-
gentiimerverbindlich im Quartierplan und den -bestimmungen festgehalten.
Die Phase 4 beinhaltet die rechtliche Umsetzung.
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4.1.2

Syntheseplan Teilgebiete

Masterplan Chur West

Profilierung und Clusterbildung

Der Arealplanperimeter umfasst acht Teilgebiete und eine Gesamtflache von
rund 16.5 ha. Grundsatzlich hat Chur West das Potenzial, ein Entwicklungsge-
biet und Wirtschaftsstandort mit einer differenzierten Durchmischung mit Ge-
werbe-, Dienstleistungs-, Einkaufs- und Wohnnutzungen sowie ausreichenden
Erholungs- und Freiflachen zu werden. Dabei sind jedoch nicht alle Dienstleis-
tungen und Nutzungen in allen Teilgebieten anzubieten (kein Giesskannenprin-
zip). Stattdessen sind verschiedene funktionale Stadtraume mit unterschiedli-
chen Charakteristiken zu definieren. Mit der nachfolgenden Clusterbildung er-
halt der Stadtteil eine erste grobe Struktur.

Eine Schwierigkeit stellt die etappenweise Entwicklung dar. Das Stadtquartier
soll in jeder Etappe funktionieren.

e VERWALTUNG
% WOHNEN UND Arbeiten

ARBEITEN

. EINKAUFEN
Wohnen, Arbeiten,
Gaststadt

“#* 2 ! i‘, A

Abb. 15: Clusterbildung und Profilierung (2022)

Die Profilierung und Clusterbildung, Platze und Freirdume sowie wichtige Ver-
bindungsachsen wurden im «Syntheseplan Teilgebiete» zusammengetragen.
Dieser Plan stellt das schematische Zielbild fiir die Entwicklung von Chur West
dar und zeigt die Schwerpunkte in den einzelnen Teilgebieten sowie die Ver-
kniipfung der Teilgebiete miteinander auf. Aufgebaut ist der «Syntheseplan Teil-
gebiete» nach den drei Hauptthemen «Schwerpunktnutzungen Erdgeschosse»,
«Platze und Freiraume» und «Verbindungsachsen». Das erste Hauptthema wird
im Kapitel «Nutzungen» (4.1.4) genauer beschrieben. Die Inhalte zu «Platze und
Freiraume» werden im Kapitel «Okologie/blau-griine Infrastruktur» (4.1.9) sepa-
rat aufgezeigt. Die im Syntheseplan verorteten «Verbindungsachsen» zeigen
die wichtigsten Achsen im Stadtteil auf. Detailliertere Ausfiihrungen folgen in
Kapitel 4.2 sowie in den Steckbriefen in Kapitel 4.4.
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®@®@®®  Perimeter Arealplan Chur West Pl4tze und Freirdume Verblndungsachsen

R Perimeter Teilgebiete Platzsituation - Achse Fuss- und Veloverkehr
Schwerpunktnutzungen Erdgeschosse Freicaum it Ausrichtng ik = = @  Anschlussbereiche Fuss- und Veloverkehr
[ wohnen M F—— == P Uber-/ Unterfiihrung Fuss- und Veloverkehr
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— Kkt @ Urban Gardening ool i -
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Publikumsorientierte Nutzungen — P

Abb. 16: Syntheseplan Teilgebiete (2022)

4.1.3 Siedlungsqualitat

Siedlungsqualitat ist ein Schliisselbegriff in der Raumplanung. Die Qualitat ei-
ner Siedlung ist jedoch nicht immer allgemein definierbar, da sie zu einem ge-
wissen Teil subjektiv wahrgenommen wird und viele soziale und gesellschaftli-
che Fragen mitspielen. Die Siedlungsqualitat kann aus der «Optik» Aussenraum
(Stadtraum) - Innenraum (Wohnung/Gewerbe), Bewohner:in — Besucher:in
oder Arbeitnehmer:in — Kund:in beurteilt werden. In der raumplanerischen Ge-
samtentwicklung wird die 6ffentliche Sicht aus dem Stadtraum eingenommen.

Zu den Faktoren, welche die Siedlungsqualitdt beeinflussen, geh6ren Themen
wie soziale Sicherheit und Vertrautheit, Freiraum, Versorgung, Immissionen,
Ordnung, Lichtverhaltnisse, soziale Zusammensetzung oder Wiedererkennbar-
keit, aber auch bauliche Qualitdten und Naturnahe.
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Im Rahmen des Workshops | wurde in der Begleitgruppe die Frage diskutiert,
was eine gute Siedlungsqualitat ausmacht und wie ein attraktives Stadtquartier
aussehen misste, damit man gerne dort wohnen wiirde. Diese Diskussion bil-
det die Basis fiir die nachfolgenden Prazisierungen.

Ausfiihrung

Bei der Ausarbeitung der Quartierplane ist der Qualitat des Aussenraums fiir Wohnnutzungen Sorgfalt
hinsichtlich adaquater Flache und Ausgestaltung zu widmen.

Mit vielfaltigen und flexibel nutzbaren Wohnformen und «Shared Services» (z. B. Gemeinschaftsraume,
gemeinsam nutzbare Werkstatt) und einem Nutzungsmix aus Wohnen, Arbeiten und Freizeit soll ein
attraktiver, sozial durchmischter Stadtteil fir alle Altersgruppen entstehen.

Dank hoher Wohnqualitat und -hygiene sowie einer Vielzahl an Riickzugsorten entsteht ein ansprechen-
der und urbaner Stadtteil mit sehr hoher Lebensqualitat. Insbesondere offene, helle R&ume, eine gute
Luftqualitat und ein gezielter Larmschutz tragen dazu bei.

Nebst attraktiven 6ffentlichen Raumen wird auch die Privatsphare durch die Schaffung privater Frei-
raume gefordert.

Der Aussenraum spielt in dichten Gebieten eine dusserst wichtige Rolle. Er soll méglichst allen Bewoh-
ner:innen und Nutzer:innen zur Verfiigung stehen sowie fiir alle Generationen ein attraktives und span-
nendes Umfeld bieten. Die Aussenraume sollen eine dem Fussverkehr angepasste Kleinrdumigkeit auf-
weisen und abwechslungsreich gestaltet werden. Wandelbare und nutzungsoffene Aussenrdume kon-
nen den privaten Garten zu einem gewissen Grad kompensieren (Grillplatz, Spielflachen, Events, Urban-
Gardening o. &.) und kdnnen zudem als Begegnungsort funktionieren.

Das Zugehorigkeitsgefiihl und die Identitdt werden durch soziale Interaktion gestarkt. Dafiir dienen
Treffpunkte und Begegnungsraume. Ein «Schwatzplatz», ein gemeinsamer Garten oder auch kleine L&-
den fiir den taglichen Bedarf («Tante-Emma-Laden» mit Café) konnen solche Begegnungsraume sein.

Kultur-, Sport- und Gastroangebote innerhalb des Stadtteils sorgen fiir Belebung und erméglichen den
Bewohner:innen, ihre Freizeit im nahen Wohnumfeld zu verbringen. Dies reduziert den Freizeitverkehr
und starkt die Verbundenheit der Einwohner:innen mit dem Stadtteil. Detailhandelsgeschafte und Ein-
kaufsmaoglichkeiten fiir Waren des taglichen Bedarfs innerhalb des Stadtteils sind fussldufig erreichbar
und senken damit den Einkaufsverkehr.

Zur Sicherheit gehdren sowohl Themen wie die Verkehrssicherheit als auch das subjektive Sicherheits-
gefiihl. Mit einer bedachten Gestaltung, wie beispielsweise einer guten Beleuchtung und Einsehbarkeit,
offentlichen EG-Nutzungen oder offenen Fassaden kann die subjektive und objektive Sicherheit ge-
starkt werden.

Dank der sehr guten Anbindung mit dem &ffentlichen Verkehr ist Chur West lokal und regional bestens
erschlossen. Der Anschluss an das libergeordnete Strassennetz ist ebenfalls sehr gut. Naherholungs-
rdume und Versorgungsmaoglichkeiten in der Ndhe und innerhalb des neuen Stadtteils konnen zu Fuss
oder mit dem Velo optimal erreicht werden. Die Erreichbarkeit wird fiir alle Altersstufen gewahrleistet.
Auch flexible und moderne Mobilitatsformen werden mitberiicksichtigt.

Eine hohe Durchlassigkeit, kurze Wege und attraktive, komfortable Velo- und Spazierwege férdern eine
hohe Siedlungsqualitat. Hindernisfrei und einladend gestaltete Wege und Orte, die jederzeit und mog-
lichst uneingeschrankt allen Nutzer:innen zur Verfiigung stehen, tragen zum sozialen Miteinander und
zur Identifikation mit dem Stadtteil bei. Dank dem Westweg besteht eine direkte Verbindung in das
Stadtzentrum.

Naturnahe Freiraumgestaltungen fordern das korperliche, geistige und soziale Wohlbefinden. Sie schaf-
fen vielfaltige Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere und regulieren das Mikroklima.
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Nutzungen

Chur West soll als eigener Stadtteil funktionieren. Die Nutzungen zur Alltagsver-
sorgung (Grundversorgung) sollen in Gehdistanz erreichbar sein. Auf dieser
Grundlage wurden fiir die einzelnen Teilgebiete Schwerpunktnutzungen in den
Erdgeschossen, Gebiete fiir publikumsintensive Einrichtungen und das Verhalt-
nis von Wohn- und Arbeitsnutzungen definiert.

Der Syntheseplan gibt die Schwerpunktnutzung auf Erdgeschossebene vor
(siehe Abb. 17). Flachen fiir publikumsorientierte Nutzungen sind schraffiert
Uberlagert dargestellt. Diese sind vor allem entlang der Achsen mit voraussicht-
lich grossem Publikumsstrom angesiedelt. Gemass den Vorgaben aus dem
Arealplan sind dies die Gebiete beim Bahnhofplatz, an der Rascharenstrasse
und entlang der Hauptverkehrsachsen. Die Anteile fiir Wohn- und Arbeitsnut-
zungen werden in Spannbreiten angegeben und beziehen sich auf die Flachen
(siehe auch Steckbriefe der Teilgebiete).

Gewerbenutzungen sollen hauptséachlich in den Sockelgeschossen unterge-
bracht werden. Pro Teilgebiet wurde eine Ankernutzung vorgeschlagen. Sie soll
der «Kern/Keim» der Entwicklung sein.

* Bahahofplatz

Seessessssestsd

Anteil Wohn- und Arbeitsnutzungen je Teilgebiet Ankernutzung je Teilgebiet

A | A Modernes Verwaltungsarbeiten / moderne 6f-
B . fentliche Nutzungen

B Vielfaltige und bezahlbare Wohnformen an der
[o] I _ Mobilitatsdrehscheibe
D I Cc Kultur mit Wohnen und Arbeiten am Park

D Hochwertiges Wohnen und Arbeiten am Park
E I E Wohnen und Arbeiten an der Mobilitatsdreh-
F I scheibe Bahnhof Chur West

F Innovatives Wohnen und Arbeiten
G [T G Innovatives Arbeiten und Wohnen
H Y _ H Einkaufen und besonderes Wohnen

0% 50% 100%

Abb. 17: Schwerpunktnutzungen im Erdgeschoss, Auszug aus dem Syntheseplan (2022)
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Thema Ausfiihrung

Nutzungen im Aussenbereich Nutzungen im Aussenbereich fiir Gastronomie, temporare Aufbauten fiir Feste und Events o. a.

sind entlang der Zentralen Achse zu ermdoglichen.

Offentliche Zugénglichkeit Beim héchsten Geb&ude im Arealplangebiet, das héher ist als 80 m, ist das oberste Geschoss
oberste Geschosse teilweise 6ffentlich zu einem nicht gewinnorientierten Zweck (wie z. B. Dachterrasse oder

Aufenthaltsraum) zugénglich auszugestalten. Der betriebliche Unterhalt ist im
Quartierplanverfahren zu klaren und festzulegen.

Publikumsorientierte Nutzungen Die publikumsorientierten Nutzungen sind entlang der Achsen mit voraussichtlich grossem

Publikumsstrom anzusiedeln (Westweg, Bahnhofplatz, Raschérenstrasse,
Hauptverkehrsachsen).

Geschosshohe Entlang der Zentralen Achse sind im Erdgeschoss Raumhohen von mind. 4.5 m zu realisieren.

Ankernutzungen Der Entwicklung der Teilgebiete wird durch Ankernutzungen ein Anstoss gegeben. Dies sind

4.1.5

Thema
Geschlossene Bauweise
Gebaudehohe

Qualitatssichernde Verfahren

Quartierplanpflicht

Stadtebauliche
Gesamtwirkung

Architektursprache

grossraumige Nutzungen, welche das Erscheinungsbild und die Typologien in den Teilgebieten
stark pragen und einen Impuls fiir weitere Entwicklungen geben konnen.

Baukultur

Die Entwicklung der Teilgebiete erfolgt auf Basis von qualifizierten Verfahren,
welche mittels Quartierplanen gesichert werden. Dieser Prozess fordert gute
stadtebauliche Losungen. Besonderes Augenmerk wird auf eine aussenorien-
tierte Architektur gelegt, die sich zum &ffentlichen Raum 6ffnet. Auf geschlos-
sene und abweisende Fassaden soll verzichtet werden. Stattdessen soll der
Aussenraum in den Innenrdumen wahrnehmbar sein und umgekehrt. Massnah-
men zum Schutz vor Emissionen (z. B. Ldrm) sind zu integrieren.

Der Stadtraum mit seinen Freirdumen ist so auszubilden, dass die Teilgebiete
sowie die einzelnen Baufelder selbstverstandlich miteinander verbunden wer-
den.

Ausfiihrung
Entlang der Zentralen Achse gilt innerhalb der einzelnen Teilgebiete die geschlossene Bauweise.
Entlang der Zentralen Achse darf die Gebaudehohe von 15 m nicht unterschritten werden.

Die Entwicklung der Teilgebiete sowie die architektonische Umsetzung im
Baubewilligungsverfahren wird durch den Gestaltungsbeirat begleitet. Der Gestaltungsbeirat
berat den Vorstehenden des Departements Bau Planung Umwelt sowie die Verwaltung.

Fir die Teilgebiete gilt eine Quartierplanpflicht.

Bauten, Anlagen und Umgebung sind in sich und in ihrem Zusammenhang zueinander,
insbesondere in den einzelnen Teilgebieten, mit der stadtebaulichen Umgebung so zu gestalten,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

Die Bauten konnen in unterschiedlicher Architektursprache erstellt werden. Eine Differenzierung
innerhalb der einzelnen Teilgebiete ist nur so weit zuladssig, als sie der Einheit der stadtebaulichen
Setzung nicht abtréaglich ist.
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Baukultur Die baulichen Entwicklungen in Chur West sollen sich einer hochwertigen Baukultur verpflichten.

4.1.6

Thema

Ausnltzungsziffer

AZ Bonus

Grenzabstéande

Setzung / Abstéande

Mit interdisziplindaren Gremien und Konkurrenzverfahren werden die zukiinftigen Qualitdten aus-
gearbeitet, verhandelt und entworfen. Dafiir werden entsprechende Planungs- und Beteiligungs-
prozesse gewahlt. Stetig verandernde gesellschaftliche Anforderungen sowie ortsspezifische Ei-
genschaften werden gleichermassen berticksichtigt. Die Losungen werden in Quartierplénen grif-
fig und konkret gesichert.

Die Qualitdten sollen sowohl in Innen- als auch in den Aussenrdaumen erkennbar werden. Der
Stadtraum zeichnet sich durch eine gute Setzung, Dimensionierung und Sprache der Bauten so-
wie durch eine abgestimmte Verteilung der Nutzungen aus.

Dichte und Abstiande

In Chur West soll ein dicht bebautes, stadtisches Quartier mit hoher Wohn- und
Arbeitsqualitat entstehen. Entsprechend ist in der Regelbauweise eine Ausniit-
zungsziffer von 2.0 vorgesehen. Eine Erhohung dieser Dichte soll lediglich bei
guten Losungen ermdglicht werden. Hierflir muss der Nachweis, dass die Ge-
schossflache in sozial und stadtraumlich vertraglichen Volumen umgesetzt
werden konnen, erbracht werden.

Ausfiihrung
In der Zentrumszone West (Arealplanperimeter) gilt eine Ausniitzungsziffer von 2.0.

Die in der Grundordnung und im Arealplan festgelegte Ausniitzungsziffer ermdglicht hohe, urbane
Dichten. Werden Mehrwerte fiir die Offentlichkeit, wie beispielsweise &ffentliche Fusswege und
Platze, 6ffentliche Nutzungen in Bauten oder Ankernutzungen im &ffentlichen Interesse (bezahl-
barer Wohn- und Arbeitsraum / Stadtmodell oder anderes Modell, Kulturrdume), realisiert, ist in
Ausnahmefallen eine Mehrausniitzung maéglich. Dies bedingt jedoch klar definierte und verbind-
lich gesicherte Mehrwerte, die im Rahmen der Quartierplanung zu préazisieren und festzulegen
sind.

Innerhalb des Arealplans konnen die Grenzabsténde gegentiiber den angrenzenden Teilgebieten
unterschritten werden. Falls von dieser Regelung Gebrauch gemacht wird, ist der:die jeweilig be-
troffene Grundeigentiimer:in in Bezug auf das Naherbaurecht in das Quartierplanverfahren zu in-
volvieren respektive ein Naherbaurecht ist vorzulegen.

Die Bauvolumen sind so zu setzen und auszurichten, dass eine optimale Durchliiftung gewahr-
leistet ist, mit Frischluft- und Luftaustauschkorridoren.
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Schattenwurf

Gemass Arealplan ist pro Teilgebiet eine Hochbaute > 25 m mdglich, sofern
diese sorgfaltig in den Gesamtkontext eingebunden und Faktoren wie Silhou-
ette, Einpassung in das Teilgebiet und die Auswirkungen des Schattenwurfs be-
riicksichtigt werden.

Der Schattenwurf von Hochhausern darf die schutzwiirdigen Interessen der
Nachbarschaft nicht (iberméassig beeintrachtigen. Eine genaue Definition, wie
die schutzwiirdigen Interessen im Kanton Graubiinden zu ermitteln sind, be-
steht jedoch nicht und ist auch im Arealplan nicht geregelt.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung in Chur West ist, ein zeitgemasses, stad-
tisches und dicht bebautes Zentrumsgebiet zu ermdglichen. Mit den geplanten
dichten Uberbauungen und der Realisierung von Hochhausern ist der Umgang
mit Schattenwurf ein wichtiges Thema. Um die schutzwiirdigen Interessen der
kiinftigen Bewohner:innen sicherstellen zu konnen und trotzdem eine hohe Pla-
nungssicherheit zu erlangen, werden klare Bemessungsgrundlagen bendétigt.

Der Churer Stadtrat hat diesbeziiglich am 17. Mai 2022 die nachfolgenden
Grundsatze fiir das Arealplangebiet Chur West beschlossen. Ausserdem wurde
durch den Stadtrat und die Begleitgruppe des Stadtrats prazisiert, dass die 3-
Stunden-Beschattung fiir Wohnnutzungen gilt (Punkt 2):

1. Bei Quartierplanverfahren im Arealplangebiet Chur West muss in der
Phase 2 (Studienauftrag / stddtebaulicher Entwurf) ein Schattengutachten
vorgewiesen werden. Dieses umfasst folgende Punkte:

1.1. Die Beschattung durch die bestehende Topografie ist darzustellen.
1.2. Der Schattenwurf der im Arealplangebiet bereits bestehenden und ge-
planten Hochbauten héher als 25 m ist darzustellen.

2. Esistder 3-Stunden-Schatten eines mittleren Wintertages abzubilden. Dies
ist der 3. November oder der 8. Februar.
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Ausfiihrung

Pro Teilgebiet ist eine Hochbaute mit einer Gebaudehdhe von iiber 25 m moglich, sofern diese
sorgfaltig in den Gesamtkontext eingebunden und Faktoren wie Silhouette, Einpassung in das
Teilgebiet und die Auswirkungen des Schattenwurfs beriicksichtigt werden.

Fir Bauten, welche hoher als 25 m sind, ist bereits im stadtebaulichen Konzept (Stufe Studien-
auftrag / Wettbewerb) eine Schattenberechnung zu erstellen und deren Auswirkungen sind auf-
zuzeigen.

Fiir Wohnnutzung darf die Dauerbeschattung maximal drei Stunden betragen.

Das Schattengutachten hat die Situation eines mittleren Wintertages abzubilden. Dies ist der 3.
November oder 8. Februar.

Die Beschattung durch die bestehende Topografie ist darzustellen.

Der Schattenwurf der im Arealplangebiet bereits bestehenden und geplanten Hochbauten (hoher
als 25 m) ist darzustellen.

Beitragsverfahren

Fir eine zukunftsfeste Umsetzung des Masterplans Chur West gilt es, dass 6f-
fentliche Hand und private Investoren gleichermassen ihren Beitrag fiir eine
hohe Lebensqualitat und Standortattraktivitdt des zweiten, neuen Zentrums
leisten.

Mit der Transformation der Haltestelle Chur West in eine multimodale Verkehrs-
drehscheibe Bahnhof Chur West tragt die Stadt Chur gemeinsam mit der Rhati-
schen Bahn zur Aufwertung des Stadtteils bei. Ein funktional und architekto-
nisch attraktiver Bahnhof ist nicht nur Grundlage fiir die Entwicklung von Chur
West, sondern auch Voraussetzung fiir die Forderung nachhaltiger Mobilitats-
formen. Die Erstellungskosten und der Unterhalt werden von der 6ffentlichen
Hand gemeinsam mit der Rhatischen Bahn getragen. Innerhalb des Arealplanes
sollen die Kosten der Busspur (rechte Seite, stadtauswarts) in der Kaser-
nenstrasse (Agglomerationsprogramm der vierten Generation) vollstandig
durch die Stadt Chur getragen werden.

Im Gebiet des Arealplanes werden weitere Infrastrukturmassnahmen durch die
offentliche Hand initiiert. So schafft der Westweg, welcher die Teilgebiete un-
tereinander, aber auch Chur West mit der Altstadt verbindet, eine attraktive
West-Ost-Fuss- und Veloverbindung. Auch die tibrigen neuen und anzupassen-
den Strassen sowie Wege sorgen fiir eine Aufwertung des Stadtteils Chur West
(westlicher Teil der Raschéarenstrasse, Comercialstrasse und Fusswege). Um
diese Erschliessungsanlagen zu erstellen, werden Beitrdge von allen beteiligten
Grundeigentiimer:innen sowie Baurechtsnehmer:innen und der Stadt Chur er-
hoben (Art. 63 KRG). Dabei ist aufgrund der Grundstiicksgrossen sowie des
Nutzens an der Erschliessungsanlage der Kostenanteil zu bestimmen, welcher
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von der Stadt Chur (Anteil der 6ffentlichen Interessenz) und von der Grundei-
gentiimerschaft (Anteil der privaten Interessenz) zu tragen ist (Art. 62 und 63
KRG). Fiir die Aufteilung des Privatanteils auf mehrere Beteiligte dient die mdg-
liche Grundstiicksnutzung unter Beriicksichtigung allfalliger weiterer Vor- und
Nachteile (Art. 63 Abs. 3 KRG).

Allfallige Landabgaben sind gemass Art. 22 der Bestimmungen des rechtsgiil-
tigen Arealplans Chur West als Landumlegung mit dem Quartierplanverfahren
umzusetzen. Der Start des Beitragsverfahrens ist im Jahr 2023 geplant und
wird unter der Federflihrung der Tiefbaudienste eingeleitet und durchgefiihrt.
Der Kostenanteil der einzelnen Grundeigentiimer:innen an den Infrastrukturen /
Verkehrstragern wird auf Antrag der Kommission Beitragsverfahren durch den
Stadtrat bestimmt.

Okologie / blau-griine Infrastruktur

Um die Okologieleistungen, die Aufenthaltsqualitdt und das Stadtklima positiv
beeinflussen zu kdnnen, sollen einerseits gezielt blaue (Wasser) und griine (Be-
pflanzung) Akzente im Strassenraum, in Parks und auf Platzen, an Fassaden
sowie auf Flachdachern gesetzt werden. Andererseits soll die Aussenraumge-
staltung grundsatzlich wichtige Natur- und Klimafunktionen ibernehmen. Da-
bei wird das «Schwammstadt-Prinzip» angestrebt; die Versiegelung wird mini-
miert, die Oberflachenversickerung gefordert und damit entstehen bessere Be-
dingungen fiir Baume. Dies wirkt sich stabilisierend auf das Stadtklima aus.

Ausfiihrung

Flachdacher, die nicht zur Energieerzeugung oder als Terrasse genutzt werden, sind extensiv zu
begriinen. Ausgenommen sind Flachdacher von technisch bedingten Aufbauten.

Die Begriinung von Dachflachen und die Energiegewinnung auf denselben Flachen sind mit den
heutigen Technologien maglich und in den meisten Fallen sinnvoll. Die Spielrdume sind
auszuloten, optimale Begriinungen zu wahlen und die dkologischen Auswirkungen abzuwagen,
um eine optimale Nutzung und Ausgestaltung der Dachflachen zu erzielen.

Die Bodenversiegelung wird moglichst gering gehalten und wenn mdoglich auf sickerungsfahige
Materialien zuriickgegriffen. Auf asphaltierte Flachen ist soweit mdglich zu verzichten.

Bei der Ausgestaltung der Fassaden und Freiflaichen werden die Auswirkungen auf das Stadt-
klima und die 6kologische Vernetzung aktiv beriicksichtigt.

Der Umgang mit dem Meteorwasser ist mit der Stadt friihzeitig zu koordinieren. Der Niederschlag
ist in den jeweiligen Teilgebieten geméss den VSA-Richtlinien Abwasserbewirtschaftung bei Re-
genwetter (2019) oberirdisch versickern zu lassen. Die Retentionsbereiche sind entsprechend
auszugestalten und zu bepflanzen (standortgerechte, biodiverse Bepflanzung).

36



Plédtze und Freirdume
Platzsituation

Freiraum mit Ausrichtung als:

&, Griinraum
@ Park
ﬁ begriinter Aufenthaltsbereich
e Urban Gardening
Verbindungsachsen
{— Achse Fuss- und Veloverkehr
4.1.10
Thema

Masterplan Chur West

Im Syntheseplan sind grossere Platzsituationen und Freirdume verortet. Lage
und Form der Bereiche sind dabei schematisch gewahlt. Neben diesen Platzen
und stark begriinten Freirdumen soll auch der Westweg gezielte griine Akzente
in Form eines linearen Parks setzen.
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Abb. 18: Platze und Freirdume, Auszug aus dem Syntheseplan (2022)

Energie

Chur West soll sich als nachhaltiger und energieeffizienter Stadtteil auszeich-
nen. Dazu gehoren die Reduktion des Energieverbrauchs, der Verzicht auf fos-
sile Energiequellen wie auch der Anschluss an Energieverbunde und die Steue-
rung des Energieverbrauchs und der -produktion durch Energiekonzepte.

Ausfiihrung

Energiestandards pije Teilgebiete sind als 2000-Watt-Areal zu zertifizieren.®

Energieverbunde Die Teilgebiete sind dazu verpflichtet, sich bestehenden oder kiinftigen Energieverbunden

anzuschliessen.

Fossile Energiequellen Auf fossile Energiequellen ist zu verzichten.

Energiekonzept Im Rahmen der Quartierplanerarbeitung ist unter Beriicksichtigung der obigen Zielvorgaben ein

Energiekonzept zu erstellen.

2000-Watt-Gesellschaft oder Die betroffenen Grundeigentiimerinnen und Baurechtsnehmenden begriinden im Rahmen des
gleichwertiges Planungsverfahrens eine Tragerschaft hinsichtlich der Zertifizierung als 2000-Watt-Areal
Nachfolgelabel (respektive ein gleichwertiges Nachfolgelabel, bspw. SNBS-Areal) sowie zur Erstellung des

Energiekonzepts.

6 Das Label «2000-Watt-Areal» wird Ende 2023 durch zwei neue Label (SNBS-Areal, Minergie-
Areal) abgelost.
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4.2

4.2.1

Wichtiger Beitrag zur
Qualitat und Attraktivitat

Konzept

Masterplan Chur West

Konzept und Prazisierungen Verkehrs- und Stadtraum

Verkehrs- und Stadtraum

Neben dem Bahnhof und dem Westweg werden sich die Lebensqualitat und die
Standortattraktivitat des neuen Stadtteils vor allem am 6ffentlich zuganglichen
Stadtraum festmachen. Stadtraum meint den wahrnehmbaren und nutzbaren
Raum von Gebaudefassade zu Gebdudefassade und bezieht auch die Erdge-
schossnutzungen mit ein. Der Stadtraum ist eindeutig in 6ffentlichen und priva-
ten Grund definierbar. Dessen Nutzungen — Verkehrsraum, Trottoir, Vorberei-
che Erdgeschossnutzungen, Griinraum - lassen sich jedoch nicht immer ein-
deutig 6ffentlichem oder privatem Besitz zuordnen. Damit alle an seinen Quali-
taten partizipieren konnen, ist es jedoch wichtig, dass die Grundstiicksgrenzen
nicht wahrnehmbar sind.

Im Verkehrs- und Stadtraumkonzept wird einerseits die Stossrichtung der Ver-
kehrsfiihrung (Abb. 18 / Anhang B) und andererseits der grundséatzliche Raum-
bedarf der Erschliessungsstrassen (Abb. 20 / Anhang C) sowie die konzeptio-
nellen Inhalte der Stadtraumgestaltung in Regelquerschnitten aufgezeigt.
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Konzept Verkehrsfiihrung

Parallel zum Masterplan Chur West wurde ein Verkehrskonzept desselben Pe-
rimeters ausgearbeitet. Darin wird unter anderem die Verkehrsfiihrung der ein-
zelnen Verkehrsmittel aufgezeigt. Die Grundziige dieses Konzepts wurden im
Masterplan aufgenommen und bilden eine Basis fiir die Steckbriefe zum Ver-
kehrs- und Stadtraum. Die Lage der Anschlussbereiche ist als grobe Verortung
zu verstehen. Die Festlegung der exakten Lage erfolgt in den nachfolgenden

Planungsschritten.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) Fuss- und Veloverkehr ffentlicher Verkehr

(auch auf Strassennetz des MIV zugelassen)

- Ubergeordnetes Strassennetz
- Untergeordnetes Strassennetz

Offentlicher Verkehr erlaubt

Freiraumverbindung fiir Fuss- und Veloverkehr (Westweg) l 'u 1111 Geplanter Bahnhof "Chur West"

- Velohauptverbindung Informationen
Untergeord: i
s Arwohner wid Zubringerverkehr sowie O eraubt) < Achse Fuss- und Veloverkehr : : : Perimeter Masterplan Chur West
« Anschhzbereich MY an Yerkehronetz <aam Anschlussbereich Fuss- und Veloverkehr (Durchwegung)

‘ Anschlussbereich MIV an Verkehrsnetz
{nut rechtsabbiegen edaubt)

Abb. 19: Konzeptplan Verkehrsfiihrung (2022)
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Ubergeordnetes Strassennetz

Untergeordnetes Strassennetz

Untergeordnete Gebietser-

schliessung

Anschlussbereich MIV an Ver-

kehrsnetz

Freiraumverbindung fiir Fuss-

und Veloverkehr

Masterplan Chur West

Das Ulbergeordnete Strassennetz beschreibt die grossen Verkehrsadern der
Stadt Chur. Der Stadtteil Chur West grenzt an drei Seiten direkt an solche tiber-
geordneten Strassen. Im Siidwesten ist es die Umfahrung Siid, iber die Chur
West direkt an die Autobahn A13 angeschlossen ist. Mit der Kasernenstrasse
im Siiden des Stadytteils ist die direkte Verbindung ins Stadtzentrum mit der Alt-
stadt sichergestellt. Die Ringstrasse im Osten des Planungsperimeters ist die
Anbindung an das Rheinquartier nérdlich des Bahnhofs.

Auf dem untergeordneten Strassennetz findet die Abwicklung des motorisier-
ten Individualverkehrs innerhalb des Stadtteils und zu den umliegenden Quar-
tieren sowie der Anschluss an das lbergeordnete Strassennetz statt. Es sind
die einzigen Strassen innerhalb des Quartiers, auf denen der allgemeine moto-
risierte Individualverkehr zugelassen ist. Der Strassenraum wird so ausgestal-
tet, dass eine sichere und attraktive Koexistenz verschiedener Verkehrsteilneh-
mer:innen moglich ist.

Der siidliche Teil der Rascharenstrasse wird als untergeordnete Gebietser-
schliessung bezeichnet. Auf dieser Strasse sind ausschliesslich der Anwohner-
und Zubringerverkehr der angrenzenden Teilgebiete sowie der 6ffentliche Ver-
kehr zugelassen. Entsprechend ist dieser Strassenzug hauptsachlich nach den
Bediirfnissen der Fussgéanger:innen und Velofahrer:innen ausgerichtet.

Abgesehen vom untergeordneten Strassennetz, den untergeordneten Ge-
bietserschliessungen sowie dem notwendigen Lieferverkehr soll Chur West zu-
kiinftig frei vom motorisierten Verkehr sein. Dazu gehort auch eine grossten-
teils unterirdische Parkierung. Zu diesem Zweck sind Anschlussbereiche fir
den MIV definiert, welche die Erschliessung der Parkierungsanlagen regeln. Die
im Plan verorteten Pfeile geben dabei keine exakte Lage an, sondern sind rich-
tungsweisend. Die genaue Verortung erfolgt in den nachfolgenden Planungs-
schritten. Um den Verkehrsfluss auf dem iibergeordneten Strassennetz nicht
zu gefdhrden, sind die Anschlussbereiche ab der Kasernen- und der Ringstrasse
nur fiir Rechtsabbieger:innen vorgesehen (rosa Pfeile). Bei den (ibrigen (blaue
Pfeile) werden im Masterplan keine Vorgaben gemacht.

Bei der Freiraumverbindung fiir den Fuss- und Veloverkehr handelt es sich um
den Westweg, der eine dusserst fussganger:innen- und velofreundliche, stark
begriinte Verbindung bis ins Stadtzentrum / in die Altstadt darstellt. Einzig auf
dem westlichsten Abschnitt (Westweg West) ist der MIV zugelassen. Auf dem
Abschnitt 6stlich davon (Westweg Mitte) ist die Fiihrung des 6ffentlichen Ver-
kehrs im Mischverkehr vorgesehen.
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Velohauptverbindung

Achse Fuss- und Veloverkehr

Anschlussbereich Fuss- und

Veloverkehr (Durchwegung)

Masterplan Chur West

Bei den Velohauptverbindungen handelt es sich um die geplanten Alltagsvelo-
verkehrsrouten, die eine direkte Verbindung von Chur West in das Stadtzentrum
beim Bahnhof Chur sicherstellt. Hauptzielgruppe fiir diese Verbindung sind Be-
rufs- und Ausbildungspendler:innen.

Mit den Achsen fiir den Fuss- und Veloverkehr wird die direkte Anbindung von
Chur West an die angrenzenden Stadtteile sichergestellt. Dabei werden Que-
rungsmaoglichkeiten (Uber- oder Unterfiihrung) bisher trennender Elemente, wie
die Bahngleise oder die Kasernenstrasse, erstellt.

Die Anschlussbereiche fiir den Fuss- und Veloverkehr zeigen wichtige Verbin-
dungen innerhalb und zwischen den Teilgebieten auf. Ahnlich den Anschluss-
bereichen fiir den MIV ist ihre genaue Lage noch nicht definiert. Ziel dieser Mas-
terplaneintrage ist eine starke Durchwegung des Stadtteils, bei der wichtige
Verbindungen beriicksichtigt werden. Eine hohe Durchlassigkeit, kurze Wege
und attraktive, komfortable Velo- und Spazierwege fordern eine hohe Siedlungs-
qualitat. Hindernisfrei und einladend gestaltete Wege und Orte, die jederzeit
und moglichst uneingeschrankt allen Nutzer:innen zur Verfiigung stehen, tra-
gen zum sozialen Miteinander und zur Identifikation mit dem Stadtteil bei.

Konzept Raumbedarf Erschliessungsstrassen und Stadtraumgestaltung

Die Abteilungen Tiefbau, Freiraumplanung und Stadtentwicklung haben einen
Ubersichtsplan des Endausbaus samtlicher grosserer Strassen im Planungspe-
rimeter erstellt. Darin sind die Elemente des Stadtraums verortet und vermasst.
Im Masterplan wurden diese Inhalte abstrahiert iibernommen. Die Resultate
sind der Konzeptplan «Raumbedarf Erschliessung» sowie die Regelquer-
schnitte der Stadtraumgestaltung. Beide Resultate bilden eine Basis fiir die
Steckbriefe zum Verkehrs- und Stadtraum.

Offentlicher Strassenbereich

Beim offentlichen Strassenbereich handelt es sich um den Bereich des Ver-
kehrs- und Stadtraums auf den Hauptverbindungsachsen im Stadtteil Chur
West, auf dem Platz fiir Mobilitat geschaffen wird. Diese Flachen kénnen bei
der Geschossflachenberechnung nicht angerechnet werden.

Entsprechend dem Konzept der Verkehrsfiihrung wird dieser Raum auf die Ver-
kehrsteilnehmer:innen ausgerichtet. Dabei gilt ein besonderes Augenmerk der
sicheren Koexistenz der Verkehrsteilnehmer:innen und einer attraktiven Gestal-
tung.
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Private Vorbereiche

Offentlicher Strassenbereich
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Abb. 20: Konzeptplan Raum

Baumreihen

Privater Vorbereich

Masterplan Chur West

Die privaten Vorbereiche werden zusammen mit der Bebauung in den einzelnen
Teilgebieten ausgestaltet. Dabei entstehen beispielsweise begriinte Vorberei-
che, Bereiche fiir Fussganger:innen, Aussenbereiche von Cafés oder Laden. Um
eine attraktive Gestaltung des Verkehrs- und Stadtraums von Fassade bis Fas-
sade zu ermoglichen, 6ffnen sich diese Rdume zum 6ffentlichen Strassenraum
hin und nehmen gestalterische Elemente und die Materialisierung des Stras-
senraums auf. Die Vorbereiche sind 6ffentlich begehbar.

Die privaten Vorbereiche konnen bei der Berechnung der zuldssigen Geschoss-
flache angerechnet werden.

Mit der schematischen Verortung der Baumreihen wird der Platzbedarf gross-
zligiger Strassenbegriinungen gesichert. Diese sind wichtige Bestandteile des
Verkehrs- und Stadtraums und tragen zur Attraktivitat des Stadtteils bei.

bedarf Erschliessung (2022)
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Verkehrspolitische Ziele und Prazisierungen

Die Wohn- und Aufenthaltsqualitat eines Stadtteils wird massgebend durch den
Verkehr beeinflusst. Entsprechend wird der Verkehrsentwicklung in Chur West
ein hoher Stellenwert zugeschrieben. Dafiir wird ein Katalog an verkehrspoliti-
schen Zielen zusammengestellt, welcher einen gemeinsamen Nenner fiir ver-
kehrstechnische Entscheidungen darstellt und die Basis fiir die Prazisierungen
der nachfolgenden Themenbereiche schafft. Die Ziele sind wie folgt:

Verkehrswachstum prioritar iber transport-, flaichen- und energieeffiziente
sowie nachhaltige Verkehrsformen abwickeln

Fir die Veranderung des Mobilitatsverhaltens die richtigen raum- und ver-
kehrsplanerischen Angebote zur Verfiigung stellen

Verkehrs- und Larmbelastung auf die Belastbarkeit der Strassen und Sied-
lung begrenzen

Flussiger, storungsarmer Verkehrsablauf auf (bergeordneten (Haupt-)
Strassen sicherstellen

Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsarten erhohen

Verkehrserzeugung iiber Menge und Bewirtschaftung von Parkpléatzen steu-
ern

Zusammenhangendes, engmaschiges Netz sicherer und attraktiver Fuss-
und Velowege sicherstellen

Modal-Split-Anteil des Veloverkehrs auf 20 % erhéhen

Modal-Split-Anteil des Fussverkehrs auf 25 % erhdhen

Moderne und sichere Infrastrukturen fiir den Langsamverkehr zur Verfiigung
stellen (6ffentliche Veloabstellanlagen, Sharingangebote etc.)

Foérderung von innovativen, privaten Infrastrukturen zugunsten des Fuss-
und Veloverkehrs im 6ffentlichen Raum

Zukunftsfahiges und identitatsstiftendes Geriist an Stadt- und Freirdumen
entwickeln und dimensionieren

Selbsterklarende, vielféltig nutzbare Strassen und Platze gestalten

Bei der Neuverteilung, Neu- und Umgestaltung der Stadt-/Strassenrdume
den Klimawandel beriicksichtigen

Autoarme und autofreie Nutzungen fordern

100% 5.1% T.0%
90%

e 324% 20.0%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

Ziel

Stadt Chur Chur West 2035/2040
heute heute

Abb. 21: Modal Split heute und Prognose / Zielwert (2022)
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Prazisierungen Verkehrs- und Stadtraume

Strategie Stadtrdume
Chur West

Betriebs- und
Gestaltungskonzepte

Unversiegelte Flachen

Private Vorbereiche und Fas-
sadengestaltung

Funktion und Gestalt der kiinftigen Verkehrs- und Stadtrdume werden gemass den Konzeptpla-
nen «Verkehrsfiihrung» und «Raumbedarf Erschliessungsanlagen» festgelegt.

Zukunftsfahige, etappierbare Verkehrs- und Stadtrdume werden auf der Basis von Betriebs- und
Gestaltungskonzepten (BGK) um- oder ausgebaut und gestaltet.

Die versiegelten Flachen sind so gering wie moglich zu halten. Strassenbaume werden maglichst
auf unversiegelten Flachen mit einem grossziigigen, vor Belastung geschiitzten, gut durchwur-
zelbaren und wasserspeichernden Wurzelraum gepflanzt.

In den privaten Vorbereichen werden vorwiegend sickerfahige Beldge angewendet. Sie tragen zur
Verbesserung des Stadtklimas bei. Bei der Ausgestaltung der Fassaden wird auf den Stadtraum
reagiert. Die Raumsicherung dieser Bereiche erfolgt in einem Baulinienplanverfahren nach Art. 57
Abs. 2 KRG. Als Basis wird ein Plan mit dem Platzbedarf fiir den Endausbau der Strassen erstellt.
Die Prazisierung der Gestaltung erfolgt im Quartierplanverfahren.

Prazisierungen Fuss- und Veloverkehr

Veloschnellverbindung

Freiraumverbindung

Anschlusspunkte

Hindernisfrei und naturnah

Der Korridor fiir die Veloschnellverbindung zwischen dem Stadtzentrum und Chur West sowie
nach Ems und Felsberg wird gesichert. Die Fuss- und Veloverkehrsanbindung an die Gebiete
Kornquader und Trist werden sichergestellt.

Die Flachen fiir die Freiraumverbindung zwischen der Altstadt und Chur West (Westweg) wird
gesichert. Der Westweg wird in Etappen umgesetzt.

Die Anschlusspunkte und Anforderungen an die Wegverbindungen in den Teilgebieten A bis H
werden definiert.

Neue Freiraumverbindungen sind hindernisfrei und naturnah zu gestalten.

Prazisierungen offentlicher Verkehr

Bahnhof Chur West
Masterplan Bus

Kasernenstrasse

Priorisierung Linienbusse

Wendemdglichkeit

Die Multimodale Verkehrsdrehscheibe Bahnhof Chur West wird umgesetzt.
Das Busliniennetz gemass dem Masterplan Bus wird in Etappen eingefiihrt.

Die Projektierung und Umsetzung des Ausbaus der Kasernenstrasse (inkl. durchgehende Bus-
spuren) erfolgt in Abstimmung mit dem Tiefbauamt Graubiinden.

An den Verkehrsknoten werden die Linienbusse gegeniiber dem MIV priorisiert.

Die Option fiir eine Wendemaglichkeit bei den Knoten Schonbiihl-/Raschérenstrasse (Ausbau als
Kreisel) sowie beim Vorplatz City West auf der Comercialstrasse werden offengehalten.
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Prazisierungen motorisierter Individualverkehr

Mischverkehr

Durchgangs- und
Ausweichverkehr

Raschéarenstrasse
Bahnhofplatz Chur West

BGK Kasernen- und
Ringstrasse

Mobilitatskonzept

Mobilitatsmanagement

Der Verkehr in der Zentrumszone Chur West wird im Mischverkehr auf reduziertem Geschwindig-
keitsregime (Tempo 30) oder in Begegnungszonen (Tempo 20) gefiihrt.

Der Durchgangs- und Ausweichverkehr durch die Zentrumszone in Ost-West- (6stliche Comerci-
alstrasse) und in Nord-Std-Richtung (Rascharenstrasse, Querung Westweg) wird unterbunden
(Fahrverbot ausgenommen Linienbusse und Anlieferung).

Die Rascharenstrasse Nord wird als «Strasse zum Bahnhof / neue Bahnhofstrasse» ausgebildet.
Der Fussverkehr auf dem Bahnhofplatz Chur West wird priorisiert (Begegnungszone).

Das Betriebs- und Gestaltungskonzept der Kasernen-/Ringstrasse 2035 stellt den siedlungsver-
traglichen Verkehrsablauf sicher. Durch die Umlagerung von rund 1°500 Fahrzeugen auf die Ka-
sernen-/Ringstrasse bei der Sperrung der Comercialstrasse (Westweg Mitte) sind entlastende
Begleitmassnahmen vorzusehen (z. B. Linksabbieger:innen Rosenhiigel).

Im Quartierplan- und Baubewilligungsverfahren wird auf der Basis des Masterplans ein Mobili-
tatskonzept erstellt.

Fiir die Einflihrung von Mobilitditsmanagements in Unternehmen werden Anreize geschaffen
(z. B. liber 2000-Watt-Gesellschaft).

Prazisiserungen Auto- und Zweiradabstellplatze

Tiefgaragen

Oberirdische
Kurzzeit-Parkplatze

Angebot an
Autoabstellplatzen

Autoabstellplatze fiir Besu-
cher:innen und Kund:innen

Platzierung
Tiefgarageneinfahrten

Verwendung Ertrage
Parkplatzbewirtschaftung

Angebot an
Veloabstellplatzen

Veloabstellplatze fiir Be-
schaftigte, Besucher:innen
und Kund:innen

Abstellplatze fiir Motorrader
und Roller

Die Autoabstellplatze fiir Bewohner:innen, Beschaftigte und Besucher:innen werden unterirdisch
in Tiefgaragen angeordnet.

Es konnen oberirdische, bewirtschaftete Kurzzeit-Parkplatze (max. 30 Min.) fir Kunden erstellt
werden.

Das Angebot an Autoabstellplétzen erfolgt geméss der Parkplatzverordnung (PPV) und kann auf
50 % des (theoretischen) Grenzbedarfs nach PPV abgemindert werden (OV-Giiteklasse B). Pro
Wohnung wird maximal ein Parkplatz erstellt.

Das Angebot an Autoabstellplatzen fiir Besucher:innen und Kund:innen erfolgt geméss der Park-
platzverordnung (PPV). Massgebend fiir die Anzahl Parkplatze sind die Vorgaben aus den Anfor-
derungen zur 2000-Watt-Gesellschaft sowie aus dem Mobilitdtskonzept der einzelnen Gebiete.

Die Tiefgarageneinfahrten werden in den Gebauden integriert.

Die Ertrage aus der Parkplatzbewirtschaftung werden zu Gunsten umweltschonender Mobilitats-
angebote verwendet.

Das Angebot an eingangsnahen, gedeckten Veloabstellplatzen wird gemass Schweizer Normen
differenziert nach Nutzung erstellt.

Der Anteil an Veloabstellplatzen fiir Beschaftigte, Besucher:innen und Kund:innen wird gemass
der Parkplatzverordnung ermittelt und geplant.

Fiir Motorader und Roller werden geniigend Abstellplatze differenziert nach Standort und Nut-
zung bereitgestellt.
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4.2.3 Mobilitat

In Chur West wird ein deutliches Zeichen fiir den OV-, Fuss- und Veloverkehr
gesetzt. Direkte und attraktiv gestaltete Wege sowie die Kanalisierung des mo-
torisierten Individualverkehrs auf einzelne Achsen und Anschlussbereiche tra-
gen zur Férderung des Fuss- und Veloverkehrs bei. Auch dem 6ffentlichen Ver-
kehr wird ausreichend Raum gegeben und es werden gut aufeinander abge-
stimmte Umsteigebeziehungen geschaffen. Somit funktioniert die innere Er-
schliessung wie auch der Anschluss an die umliegenden Quartiere. Der flies-
sende und ruhende motorisierte Individualverkehr wird platzsparend und effi-
zient abgewickelt.

Fachhochschule
Graubiinden

Kleinbruggen

Kasernenareal

Wohn-
quartier

Abb. 22: Wichtige Verbindungsachsen vom Bahnhof Chur West aus (2022)
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Thema

Zentrale Achse

Langsamverkehr

Anschlussbereiche MIV

Parkierung

Verkehrsflache

ov

Bahnhof Chur West

Mobilitatskonzept

Flacheneffizienz /
Nachhaltigkeit

Velos und fahrzeugahnliche
Geréate

Erschliessungsqualitat

Mobilitats-Hub
Bahnhof Chur West

Strassenraumgestaltung und
Querschnitte

Masterplan Chur West

Ausfiihrung

Die Zentrale Achse ist dem Langsamverkehr (und allenfalls OV) vorbehalten. MIV ist nur in den
gekennzeichneten Bereichen gestattet. Die Anlieferung kann tber die Zentrale Achse erfolgen.

In den Anschlussbereichen sind 6ffentlich zugéngliche Zu- und Durchgédnge innerhalb oder
ausserhalb der Bauvolumen fiir den Langsamverkehr (Zufussgehende, Velo etc.) sicherzustellen.

Die Haupterschliessung mit dem MIV erfolgt im funktionalen Strassrenraum (Arealplan).
Die Anschlussbereiche fiir die Quartiererschliessung sind im Arealplan festgelegt.

Die Teilgebiete sind liber Tiefgaragenzufahrten zu erschliessen. Oberirdisch sind nur

bewirtschaftete Kurzzeit- und Taxiabstellplatze (max. 30 min) zul&ssig.

Entlang der Schonbiihl- und Comercialstrasse ist im Quartierplanverfahren Raum fiir eine
mogliche Strassenraumausgestaltung zu sichern.

Der Strassenraum / 6ffentliche Raum ist so zu sichern und zu gestalten, dass eine Buslinie in den
Quartieren realisiert werden kann.

Entlang der Kasernenstrasse ist in den Teilgebieten Raum fiir eine mogliche Busspurerweiterung
zu sichern.

Entlang der bestehenden Gleisanlage ist in Absprache mit den betroffenen OV-Betreibern und der
Baubehorde Raum fiir eine mogliche Erweiterung der Anlage zu beriicksichtigen.

Die Lage des neuen Bahnhofs ist bei der Entwicklung der Teilgebiete zu beriicksichtigen.

Fiir jedes Teilgebiet ist im Rahmen der 2000-Watt-Zertifizierung ein Mobilitdtskonzept zu
erstellen.

Flacheneffiziente und nachhaltige Verkehrsmittel sind zu fordern.

Die Fortbewegung mit Velos, Trottinetts und weiteren fahrzeugahnlichen Geraten wird durch ein
hochwertiges Angebot an Abstellplatzen sichergestellt. In unmittelbarer Nahe zum Bahnhof, zu
den Dienstleistungsangeboten und Einkaufsmaoglichkeiten werden offentliche und sichere
Abstellplatze zur Verfiigung gestellt. Bei Wohnnutzungen sind einerseits schnell zugéngliche, vor
der Witterung geschiitzte Abstellplatze fiir den taglichen Bedarf vorhanden. Andererseits gibt es
auch Abstellrdume im Inneren der Wohnbauten, in denen Velos und fahrzeugéhnliche Gerate
sicher eingestellt werden kénnen.

Das gesamte Arealplangebiet ist mit einem engmaschigen Fuss- und Veloverkehrsnetz
ausgestattet, das sowohl das Gebiet innerhalb als auch nach aussen erschliesst. Der Anschluss
an die geplante Velopendlerroute ist sicherzustellen.

Der Bahnhof Chur West fungiert als multimodale Verkehrsdrehscheibe und Mobilitdtshub mit
einem attraktiven Verkehrsangebot. Er ist gut an das Verkehrsnetz angeschlossen und bietet ein
grosses Angebot an Veloabstellplatzen.

Siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum
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Freiraume

Offentlich zugangliche Freirdaume sind in dicht bebauten Quartieren von grosser
Bedeutung. Dies wurde im Stadtentwicklungskonzept 2050 der Stadt Chur er-
kannt und entsprechend gewirdigt. Entsprechend werden 4-8 m? 6ffentliche
Freiflache pro Raumnutzer:in in der gesamten Stadt angestrebt. Dieser Grund-
satz wurde auch auf den Stadtteil Chur West ibertragen. Aufgrund der hohen
angestrebten Dichten sind pro Einwohner:in oder Arbeitsplatz grundsatzlich
mindestens 6—8 m? 6ffentlich zugangliche Freiflache zu realisieren (z. B. attrak-
tiv gestaltete Wege, offentliche Vorplatze, Parks, Platze, Dachgarten). Diese
miissen nicht zwingend bodengebunden sein. Im Masterplan wurden die erfor-
derlichen Flachen der Freiraume pro Teilgebiete approximativ berechnet (7 m?
pro Einwohner:in oder Arbeitsplatz) und in den Steckbriefen der Teilgebiete in
absoluten Zahlen angegeben. Damit erfolgt die Umsetzung der erforderlichen
Freiflachen entkoppelt von den tatsachlich erreichten Raumnutzer:innenzahlen.
Im Rahmen der Studienauftrdage in den Teilgebieten konnen die Freiflachen im
Einzelfall bei guter Begriindung justiert werden.

Der Freiraumanteil des Westwegs soll durch alle Teilgebiete mitgetragen wer-
den. Die Teilgebiete konnen den Freiflachenanteil des Westweges innerhalb des
Teilgebiets auf ihren zu realisierenden Freiflachenanteil anrechnen.

Neben den quantitativen Anforderungen an die Freirdume sollen diese auch
eine hohe Qualitat aufweisen. Ein wichtiger Aspekt ist hierbei die Sicherheit. Die
Stadtraume sollen sicher sein und ein Sicherheitsgefiihl ausstrahlen. Es sollen
keine «Angstraume» oder nicht einsehbare Raume entstehen, welche die sozi-
ale Sicherheit und die Verkehrssicherheit einschranken.

Neben Parks und Platzen zeichnen sich die Stadtrdume auch durch lineare
Raume, z. B. Verkehrsachsen oder wichtige Verbindungsachsen, aus. Entspre-
chend sind auch diese sorgféaltig und zuganglich zu gestalten. Ein zentraler As-
pekt ist eine klimaangepasste Gestaltung des Stadtraums, sodass dieser liber
moglichst viele Griinflaichen, Schattenplatze und kiihlende Gestaltungsele-
mente verfligt.

Die Gesamtheit der Freirdaume muss die Infrastruktur fiir den alltdglichen Bedarf
der Nutzer:innen abdecken. Es bedarf auch mehrerer Spiel- und Sportflachen.
Diese Anlagen miissen Platz und Akzeptanz finden.

Schematische Regelquerschnitte sind in den Steckbriefen des Verkehrs- und
Stadtraums illustriert.
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Thema
Freirdume

Punktuelle Aufweitungen
Zentrale Achse

Ausrichtung auf die
Zentrale Achse und den
Bahnhofplatz

Freiflachenversorgung

Begegnungsrdume

Jahreszeiten

Freiflachen fiir alle

Sicherheitsgefihl

Masterplan Chur West

Ausfiihrung
Es sind entsprechend der Nutzung qualitative und quantitative Freirdaume vorzusehen.

Entlang der Zentralen Achse sind punktuelle Aufweitungen (z. B. Pocketparks, punktuelle Frei-
raume) als Vorbereiche vorzusehen. Die Ergebnisse sind in den Teilgebietsentwicklungen (Quar-
tierplanverfahren) zu berticksichtigen.

Im Quartierplan ist der Zentralen Achse als Gibergeordnetem Aussenraum adaquat Rechnung zu
tragen. Insbesondere sind die Hauptein- und -ausgénge von publikumsintensiven Nutzungen auf
die Zentrale Achse und im Bereich des Bahnhofs vorzusehen.

In den Teilgebieten sind die Minimalflachen der Freirdaume festgelegt, die in den Gebieten reali-
siert werden miissen. Diese Freiflaichen miissen 6ffentlich zuganglich, jedoch nicht zwingend bo-
dengebunden sein.

Die vorgesehenen Freiflachen tragen massgebend zur Qualitdt des Stadtteils bei. Entsprechend
sind diese im Quartierplan verbindlich festzulegen.

Die Freiflachen sollen als verschiedenartige Begegnungsraume definiert werden und sind auf so-
ziale Interaktionen ausgelegt.

Dank den Freiflachen und Griinrdumen werden die Jahreszeiten sicht- und erlebbar.

Die Freiflachen werden auf die Bediirfnisse aller Generationen und Nutzer:innen ausgerichtet. So
entsteht ein breites Angebot an Spiel- und Bewegungsplatzen, Orte fiir Begegnungen fiir verschie-
dene Altersgruppen und Aufenthaltsorte unterschiedlichster Nutzungsanspriiche. Die Freiflachen
zeichnen sich durch eine hochwertige Moblierung sowie durch die Ausgestaltung mit Wasser-
und Grinelementen aus. Erdgeschoss-Freiflachen an zentralen Lagen sind fiir 6ffentliche Nut-
zungen vorgesehen.

Die Stadtraume werden verkehrstechnisch und sozial sicher ausgestaltet und strahlen ein hohes
Sicherheitsgefiihl aus.
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4.3

4.3.1

Masterplan Chur West

Steckbriefe Teilgebiete

Im Arealplan (Arealplanbestimmungen) sind bereits Rahmenbedingungen fiir
die Entwicklung der Teilgebiete festgehalten. Mit dem Masterplan wird eine
Vertiefung des Arealplans angestrebt. Die Steckbriefe vertiefen die Masterplan-
inhalte je Teilgebiet. Sie legen die Rahmenbedingungen fiir die Studienauftrage
fest und beinhalten die Prazisierungen fiir die Folgeplanungen in den einzelnen
Teilgebieten. So sind die Nutzungen, die Ankernutzungen sowie die Freiflachen
aus den Steckbriefen als Voraussetzungen fiir die Entwicklung in den Teilgebie-
ten zu verstehen.

Teilgebiet A: Modernes Verwaltungsarbeiten / moderne 6ffentliche Nutzungen

Schwerpunktnutzungen EG

Wohnen

Arbeiten

Einkaufen

Kultur
Publikumsorientierte Nut-
zungen

Platze und Freirdume

Platzsituation

Freiraum:

@ Grinraum
@ Park

ﬁ begriinter Aufenthaltsbe-
(T reich

@ Urban Gardening

Verbindungsachsen

mm— Achse Fuss-und Velover-
kehr

- Anschlussbereiche Fuss-
und Veloverkehr

= = = = Velohauptverbindung
Achse motorisierter Ver-
kehr

______ Hauptachse

Orientierend

PP Perimeter Arealplan Chur

West
----- Perimeter Teilgebiete
Flache gemass ca. 1.65ha
Arealplan
Zone Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Ausniitzungs- 2.0
ziffer

Ermittlung anre-  Die anrechenbare Geschossflache wird anhand der Aus-

chenbare Ge- niitzungsziffer sowie anhand der Flache des Teilgebie-

schossflache tes, abzlglich der Flachen des 6ffentlichen Strassen-
raums berechnet.
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Masterplan Chur West

Nutzungen

Ankernutzung

Publikumsorien-
tierte Nutzungen

Freiflachen

Verbindungsach-
sen

Strassenraum

Laufende Pro-
jekte

Besonderes / Ab-
hangigkeiten

Arbeitsplatz- und
Einwohner:innen-
potenzial

Das Teilgebiet wird dem Clus-
ter «Verwaltung (Arbeiten)»
zugewiesen (siehe Kapitel
4.1.2).

Angestrebte Nutzungsvertei-

lung:
Wohnen: 0%
Arbeiten: 100 %

Kantonales Verwaltungszentrum Sinergia

Es werden keine publikumsorientierten Nutzungen ange-
strebt. Das Verwaltungszentrum ist teilweise 6ffentlich
zuganglich.

Sudlich des entwickelten Teils verlauft der Westweg als
linearer Griinraum.

Das Gebiet wurde bereits grosstenteils entwickelt. Im
Masterplan wird daher kein Zielwert der Mindestgrosse
der Freiflachen aller Freiflachen festgelegt.

Das Teilgebiet A liegt an der Ringstrasse. Die Querung
der Ringstrasse mit dem Fuss- und Veloverkehr und da-
mit die Verknipfung mit den anderen Teilgebieten muss
sicher ausgestaltet sein.

Das Teilgebiet wird im Stiden vom Westweg durchquert.

Westweg
(- siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum)

Das Teilgebiet weist noch Nutzungsreserven im Siiden
auf (Sinergia 2).

Das Teilgebiet liegt in der Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen (Z6BA). Fiir die Z6BA ist keine Ausniit-
zungsziffer festgesetzt.

heute zukiinftig (maglich)
Hinweis. 1 Figur = 10 EW/AP

THeRTRATRE 40

Tﬂﬂfﬂf‘ﬁ'ﬂ“ﬁ'ﬂ' T‘H‘Tﬂ‘i’kﬁ’k'ﬂ'@ M = Arbeitspltze heute
Tﬂ*ﬁﬂfﬂ’kﬂﬂ tereteatet = zustziche Arbeitsplatze (Potenzial)
IIILITILY] 1114804044

e tete

0 0 A = Einwchnende heute

# = zusstzliche Einwohnende (Rotenzial)
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4.3.2 Teilgebiet B: Vielfaltige und bezahlbare Wohnformen an der Mobilitatsdreh-

scheibe

Flache ge-
mass Areal-
plan

Zone

Ausniitzungs-
ziffer

Ermittlung an-
rechenbare
Geschossfla-
che

Nutzungen

ca. 2.67 ha

Zentrumszone Chur West (ZW)

2.0

Schwerpunktnutzungen EG

Wohnen

Arbeiten

Einkaufen

Kultur
Publikumsorientierte Nut-
zungen

Platze und Freirdume

Platzsituation

“ Freiraum:

@ Griinraum

@ Park

@ begriinter Aufenthaltsbe-
e reich

@ Urban Gardening

Verbindungsachsen

mm— Achse Fuss-und Velover-
kehr

- Anschlussbereiche Fuss-
und Veloverkehr

= = = = Velohauptverbindung
Achse motorisierter Ver-
kehr

___ Hauptachse

Orientierend

PP Perimeter Arealplan Chur
West

+++ss  Perimeter Teilgebiete

Die anrechenbare Geschossflache wird anhand der Ausniit-
zungsziffer sowie anhand der Flache des Teilgebietes, ab-
zliglich der Flachen des offentlichen Strassenraums be-

rechnet.

Das Teilgebiet wird dem
Cluster «Wohnen und Ar-
beiten» zugewiesen und
befindet sich direkt beim
Bahnhof Chur West
(«Mobilitatshub») (siehe
Kapitel 4.1.2).

Angestrebte Nutzungsverteilung:

A\

WOHNEN UND
ARBEITEN

MOBILITATSHUB

Wohnen, Arbeiten,
Zentrum

Gewerbeanteil von 20 % der anrechenbaren Geschossfla-

che wird angestrebt.
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Ankernutzung

Publikumsori-
entierte Nut-
zungen

Freiflachen

Verbindungs-
achsen

Strassenraum

Laufende Pro-
jekte

Besonderes /
Abhangigkei-
ten

Arbeitsplatz-
und Einwoh-
ner:innenpo-
tenzial

Vielféltige, innovative und am sozialen Bedarf orientierte
Wohnformen (Stadtmodell oder anderes Modell) im Um-
fang von mindestens 25 % der anrechenbaren Geschossfla-
che fiir Wohnen. Das Teilgebiet soll sich durch innovative,
sozial nachhaltige Wohnformen auszeichnen.

Die publikumsorientierten Nutzungen sind entlang der
Rascharenstrasse und rund um den neuen Bahnhofplatz an-
zusiedeln.

Fir die Wohnnutzungen sind grossziigige Freirdume und al-
lenfalls Gemeinschaftsgarten (z. B. fiir «<Urban Gardening»)
vorzusehen.

Angestrebt werden 7°100 m? 6ffentlich zugangliche Freifla-
chen.

Das Teilgebiet grenzt an die nérdliche Rascharenstrasse
und die Schonbiihlstrasse, welche beide durch den MIV be-
fahrbar sind. Entlang der Gleise ist ein direkter Veloweg
Richtung Chur Bahnhof geplant (Velopendlerroute). Fiir den
Fuss- und Veloverkehr sind Querverbindungen auf die bei-
den Unterfiihrungen (Rheinfelsweg und PU Ost) einzupla-
nen.

Eine wichtige Fussverbindung wird die Verbindung vom
Bahnhof Chur West zur Sinergia darstellen.

Die Raschéarenstrasse und die Schonbihlstrasse sind so
auszugestalten, dass MIV, Bus, Fuss- und Veloverkehr ver-
traglich und sicher nebeneinander abgewickelt werden kon-
nen. (= siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum)

Bahnhof Chur West mit Ausbau Rascharenstrasse, Velo-
Verbindung entlang der Bahngleise (Velopendlerroute) und
Projekt Schonbiihlstrasse mit Kreisel Raschérenstrasse

Ndhe zum Bahnhof Chur West und Anschluss an den Bahn-
hofplatz und an die Velopendlerroute Rhaziins — Maienfeld
— Chur Zentrum.

heute zukiinftig (maglich)
Hinweis: 1 Figur = 10 EW/AP

A = Arbeitsplatzheute

= zusétzliche Arbeitsplitze (Potenzial)

YTITIITEY REL
#t

IIIITITEY RS
#t

M = Einwohnende heute

= zusitzliche Einwehnende (Potenzial)
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4.3.3 Teilgebiet C: Kultur mit Wohnen und Arbeiten am Park

Flache ge-
mass Areal-
plan

Zone

Ausniitzungs-
ziffer

Ermittlung an-
rechenbare
Geschossfla-
che

Nutzungen

ca.2.13 ha

Zentrumszone Chur West (ZW)

2.0

Schwerpunktnutzungen EG

Wohnen

Arbeiten

Einkaufen

Kultur
Publikumsorientierte Nut-
zungen

Platze und Freirdume

Platzsituation

“ Freiraum:
@ Grinraum
@ Park
@ begriinter Aufenthaltsbe-
N reich

e Urban Gardening

Verbindungsachsen

@ Achse Fuss-und Velover-
kehr

- Anschlussbereiche Fuss-
und Veloverkehr

— — =~ Velohauptverbindung
Achse motorisierter Ver-
kehr

___ Hauptachse

Orientierend

PP Perimeter Arealplan Chur
West

++++s  Perimeter Teilgebiete

Die anrechenbare Geschossflache wird anhand der Ausniit-
zungsziffer sowie anhand der Flache des Teilgebietes, ab-
zliglich der Flachen des offentlichen Strassenraums be-

rechnet.

Das Teilgebiet wird dem
Cluster «Wohnen am
Park» zugewiesen
(siehe Kapitel 4.1.2). Mit
dem vorgesehenen Kul-
turraum in unmittelbarer
Nahe zum Cluster «Be-
gegnung» wird ein Im-
puls fiir den Kultur-
standort Chur West ge-
geben.

Angestrebte Nutzungsverteilung:

VERWALTUNG

WOHNEN UND Arbeiten
ARBEITEN

WOHNEN AM PARK =)

Arbeiten, Familien

Ein Gewerbeanteil von 20 % der anrechenbaren Geschoss-

flache wird angestrebt.
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Ankernutzung

Publikumsori-
entierte Nut-
zungen

Freiflachen

Verbindungs-
achsen

Strassenraum

Laufende Pro-
jekte

Besonderes /
Abhangigkeiten

Arbeitsplatz-
und Einwoh-
ner:innenpoten-
zial

Kulturraum:

Bisher wird Chur West in der Kulturraumstrategie der
Stadt Chur noch ausgeklammert. Im Teilgebiet C ist im
Bereich der Kreuzung Raschéarenstasse/Westweg ein Kul-
turraum mit einem flexibel unterteilbaren Mehrzwecksaal
mit Office und allen dazugehdrenden Infrastrukturen zu
errichten. Der Saal bietet Platz fir rund 500 Personen
(Konzertbestuhlung).

Publikumsorientierte Nutzungen sind gemass Arealplan
entlang der Zentralen Achse (Westweg) anzusiedeln.
Denkbar sind auch Publikumsnutzungen entlang der
Rascharen- und der Ringstrasse.

Im Teilgebiet ist neben dem Westplatz keine grossrau-
mige Freiflache eingeplant, da im angrenzenden Teilge-
biet D eine grosse Parkflache vorgesehen ist. Kleine Frei-
flachen (Pocket-Parks, kleine Platze) fiir Bewohner:innen
und Besucher:innen sind jedoch einzuplanen. Am Kreu-
zungspunkt von Westweg und Raschéarenstrasse ist eine
Platzsituation (Westplatz) vorgesehen.

Angestrebt werden 5'800 m? 6ffentlich zugéngliche Frei-
flachen.

An der siidlichen Grenze des Gebietes verlauft der West-
weg. Zwischen dem Westweg und der Schoénbihlstrasse
sind Querverbindungen fiir den Fuss- und Veloverkehr zu
realisieren.

Die Schonbiihlstrasse ist so auszugestalten, dass MIV,
Bus-, Fuss- und Veloverkehr vertraglich und sicher neben-
einander abgewickelt werden kénnen.

Die Ringstrasse ist im Gegensatz dazu stark auf den MIV
ausgerichtet. Hier liegt der Fokus auf der Verkehrssicher-
heit. (- siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum)

Schonbiihlstrasse mit Kreisel Rascharenstrasse

heute zukiinftig (maglich)
Hinweis: 1 Figur = 10 EW/AP

rerreennnr rareanenee § = Arvensplazheute
e L = zusitzliche Arbeitsplatze (Potenzial)
L 10 # 10 1 = Einwohnende heute

= zusétzliche Einwohnende (Potenzial)
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A

Flache gemass
Arealplan

Zone

Ausniitzungszif-
fer

Ermittlung anre-
chenbare Ge-
schossflache

Nutzungen

Ankernutzung

4.3.4 Teilgebiet D: Hochwertiges Wohnen und Arbeiten am Park

Schwerpunktnutzungen EG

Wohnen

Arbeiten

Einkaufen

Kultur
Publikumsorientierte Nut-
zungen

Platze und Freirdume

Platzsituation

Freiraum:
Griinraum

Park

begriinter Aufenthaltsbe-
reich

Urban Gardening

Verbindungsachsen

Achse Fuss- und Velover-
kehr

Anschlussbereiche Fuss-
und Veloverkehr
Uber-/Unterfiihrung Fuss-
und Veloverkehr
Velohauptverbindung
Achse motorisierter Ver-
kehr

Ausbau Strasse (neue
Bus-/Taxi-/Velospur)
Hauptachse

Orientierend

PP Perimeter Arealplan Chur
West

Perimeter Teilgebiete

sesen

ca. 2.08 ha

Zentrumszone Chur West (ZW)
2.0

Die anrechenbare Geschossflache wird anhand der Aus-
niitzungsziffer sowie anhand der Flache des Teilgebie-
tes, abziiglich der Flachen des oOffentlichen Strassen-
raums berechnet.

Das Teilgebiet wird
dem Cluster «Woh-
nen am Park (Arbei-
ten, Familien)» zuge-
wiesen (siehe Kapitel
4.1.2).

WOHNEN AM PARK =

Arbeiten, Familien

b ARBEITEN

AN
Angestrebte Nutzungsverteilung:

Ein Gewerbeanteil von 20 % der anrechenbaren Ge-
schossflache wird angestrebt. Vielfaltige, innovative
und am sozialen Bedarf orientierte Wohnformen (Stadt-
modell oder anderes Modell) im Umfang von mindes-
tens 10 % der anrechenbaren Geschossflache fiir Woh-
nen.

Gesundheit und Begegnung:
- Kindergarten / Kindertagesstatte
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Publikumsorien-
tierte Nutzungen

Freiflachen

Verbindungsach-
sen

Strassenraum

Laufende Pro-
jekte

Besonderes / Ab-
hangigkeiten

Arbeitsplatz- und
Einwohner:innen-
potenzial

- Grosser offentlicher Park- und Griinraum
- Gesundheitszentrum

Publikumsorientierte Nutzungen sind gemass Arealplan
entlang der Zentralen Achse (Westweg) anzusiedeln.
Entlang der Ringstrasse und rund um die Platzsituation
an der Kasernenstrasse bieten sich ebenfalls Publi-
kumsnutzungen an.

Im Zentrum des Teilgebiets ist eine grossflachige Park-
anlage vorgesehen. Die U-formige Bebauung schirmt
den Park vor Emissionen der beiden stark befahrenen
Hauptstrassen ab.

Der Park soll sowohl fiir Bewohner:innen des Teilgebiets
als auch fiir die Offentlichkeit zugénglich sein.

Der bestehende Tuma soll erhalten bleiben.

Angestrebt werden 6'400 m? o6ffentlich zugangliche,
Uberwiegend naturnahe Freiflachen.

Das Teilgebiet D grenzt im Norden an den Westweg. Fir
eine gute Durchwegung sind Fuss- und Veloverbindun-
gen aus allen Richtungen in das Teilgebiet zu fiihren.

Die Rascharenstrasse wird im Bereich des Teilgebiets D
nur vom Zulieferungs- und Anwohnerverkehr sowie vom
offentlichen Verkehr belastet. Fiir die Umsetzung der
neuen Buslinie gemass dem Agglomerationsprogramm
der vierten Generation besteht ein erhéhter Landbedarf.
(- siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum)

Quartierplanverfahren

heute zukiinftig (miglich)
Hinweis: 1 Figur = 10 EW/AP
# <10 [} <10 N
A = Arbeitsplatze heute

= zusitzliche Arbeitsplitze (Potenzial)

Y] 20 (1] 20 # = Einwohnende heute

= zusétzliche Einwohnende (Potenzial)

57



Masterplan Chur West

Teilgebiet E: Wohnen und Arbeiten an der Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof

g
& [ ]

Flache gemass
Arealplan

Zone

Ausniitzungs-
ziffer

Ermittlung anre-
chenbare Ge-
schossflache

Nutzungen

Ankernutzung

/%hnhﬂpla{z

Schwerpunktnutzungen EG

Wohnen

Arbeiten

Einkaufen

Kultur
Publikumsorientierte Nut-
zungen

Platze und Freirdume

Platzsituation

“ Freiraum:
Q Grinraum
@ Park
@ begriinter Aufenthaltsbe-
N reich

Urban Gardening

Verbindungsachsen

Achse Fuss- und Velover-
kehr

Anschlussbereiche Fuss-
und Veloverkehr
Velohauptverbindung
Achse motorisierter Ver-
kehr

___ Hauptachse
Orientierend

PP Perimeter Arealplan Chur
West

Perimeter Teilgebiete

ca. 1.35ha

Zentrumszone Chur West (ZW)
2.0

Die anrechenbare Geschossflache wird anhand der Aus-
niitzungsziffer sowie anhand der Flache des Teilgebie-
tes, abziiglich der Flachen des offentlichen Strassen-
raums berechnet.

Das Teilgebiet wird dem
Cluster  «Mobilitatshub»
zugewiesen (siehe Kapitel

4.1 .2). MOBILITATSHUB

Wohnen, Arbeiten,

Angestrebte Nutzungsverteilung:
Ein Gewerbeanteil von 30 % der
schossflache wird angestrebt.

Mobilitatsdrehscheibe (Bahnhof Chur West) und Bahn-
hofsplatz

anrechenbaren Ge-
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Publikumsorien-
tierte Nutzungen

Freiflachen

Verbindungsach-
sen

Strassenraum

Laufende Pro-
jekte

Besonderes / Ab-
hangigkeiten

Arbeitsplatz- und
Einwohner:innen-
potenzial

Publikumsorientierte Nutzungen sind entlang der gros-
sen Publikumsstrome rund um den Bahnhofplatz sowie
entlang der Raschéarenstrasse und der Zentralen Achse
(Westweg) anzusiedeln.

Die bedeutendste Freiflache im Teilgebiet bildet der
Bahnhofplatz. Im Zentrum des Teilgebiets ist zudem ein
Freiraum vorzusehen. Die Platze und Freirdume sind
multifunktional zu gestalten. In unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof und somit dem Tor zu Chur West ist mit viel Be-
wegung und Immissionen auf den Platzen und Freirau-
men zu rechnen. Es sind lebhafte und urbane Raume fiir
Jung und Alt zu gestalten.

Angestrebt werden 3'800 m? 6ffentlich zugéngliche,
liberwiegend stadtische Freiflachen.

Der Bahnhof ist ein wichtiger Quell- und Zielort. Vom
Bahnhof aus miissen Fuss- und Veloverbindungen strah-
lenférmig in alle Richtungen fiihren. Wichtige Verbindun-
gen fihren Richtung City West, Westweg, Ringstrasse
und Kino (andere Gleisseite).

Die Rascharenstrasse Nord wird mit den Projekten
Schonbiihlstrasse und Bahnhof Chur West umgestaltet.
Sie muss im nordlichen Bereich weiterhin vom MIV so-
wie vom Busverkehr befahren werden kénnen.

Die Comercialstrasse wird im Abschnitt vom Teilgebiet
E dem Fuss-, Velo- und Busverkehr vorbehalten.

(- siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum)

Neubau Bahnhof Chur West und Bahnhofsplatz, Umge-
staltung Raschéarenstrasse, Quartierplanverfahren (2019
eingeleitet)

Es ist geplant, das Depot der Bus AG am bestehenden
Standort im Teilgebiet G zu belassen (Lage direkt am
Bahnhof). Die Zufahrt fiihrt Gber das Teilgebiet E. Im
Rahmen der Planung ist vorgesehen, die Zufahrt lage-
massig anzupassen.

heute zukiinftig (méglich)
Hinweis: 1 Figur = 10 EW/AP

reenen o0

Teeeen 0

A = Arbeitsplatze heute

= zusitzliche Arbeitsplatze (Potenzial)

= Einwohnende heute

= zusitzliche Einwohnende (Potenzial)
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4.3.6

Masterplan Chur West

Teilgebiet F: Innovatives Wohnen und Arbeiten

e

Flache gemass
Arealplan

Zone

Ausniitzungszif-
fer

Ermittlung anre-
chenbare Ge-
schossflache

Nutzungen

Schwerpunktnutzungen EG
Wohnen
Arbeiten
Einkaufen
Kultur
Publikumsorientierte Nut-
zungen
Platze und Freirdume
Platzsituation

Freiraum:

|

Q Grinraum

@ Park

@ begriinter Aufenthaltsbe-
N reich

e Urban Gardening

Verbindungsachsen

Achse Fuss- und Velover-

kehr

Anschlussbereiche Fuss-

und Veloverkehr

Unterfiihrung Fuss- und

Veloverkehr

Velohauptverbindung

Achse motorisierter Ver-

kehr

I I I I Ausbau Strasse (neue
Bus- / Taxi- / Velospur)

Hauptachse

Orientierend

PP Perimeter Arealplan Chur

West

Perimeter Teilgebiete

sesen

ca.1.87 ha

Zentrumszone Chur West (ZW)
2.0

Die anrechenbare Geschossflache wird anhand der Aus-
niitzungsziffer sowie anhand der Flache des Teilgebie-
tes, abziiglich der Flachen des offentlichen Strassen-
raums berechnet.

Das Teilgebiet wird dem |yt
Cluster «Bildung und Arbei-
ten (Wohnen)» und «Be-
gegnung» zugewiesen

(siehe Kapitel 4.1.2).

Angestrebte Nutzungsverteilung:
Ein Gewerbeanteil von 40 % der anrechenbaren Ge-
schossflache wird angestrebt.
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Masterplan Chur West

Ankernutzung

Publikumsorien-
tierte Nutzungen

Freiflachen

Verbindungsach-
sen

Strassenraum

Laufende Pro-
jekte

Besonderes / Ab-
hangigkeiten

Arbeitsplatz- und
Einwohner:innen-
potenzial

Innovatives Arbeiten auch beispielsweise in Kombina-
tion mit Wohnen (Wohnatelier).

Bezahlbarer Arbeitsraum (Stadtmodell oder anderes
Modell) im Umfang von 10 % der anrechenbaren Ge-
schossflache fiir Arbeiten wird angestrebt.

Publikumsorientierte Nutzungen sind gemass Arealplan
entlang der Zentralen Achse (Westweg) anzusiedeln.

Das Teilgebiet stosst an zwei Platzsituationen an. Im
Teilgebiet selbst sind lediglich kleinflachige Griinrdume
vorgesehen. Fir die Bewohner:iinnen sind 6ffentliche
Freirdume fiir die innere Durchlassigkeit und Aufenthalt
und Begegnung einzuplanen.

Angestrebt werden 4'800 m? 6ffentlich zugéngliche Frei-
flachen.

Das Teilgebiet liegt an der stark frequentierten Kaser-
nenstrasse. Im Norden stosst das Teilgebiet an den
Westweg. Zwischen Westweg und Kasernenstrasse,
aber auch zwischen Comercial- und Raschérenstrasse
sind attraktive Fuss- und Veloverbindungen zu realisie-
ren. Ausserdem ist auf der Hohe des Teilgebiets F eine
Querungsmaoglichkeit der Kasernenstrasse fiir den Velo-
und Fussverkehr vorgesehen (Uber- oder Unterfiihrung).
Damit wird die Anbindung an die sidlichen Naherho-
lungsgebiete und Freirdume gestarkt.

Die Rascharenstrasse wird im Bereich des Teilgebiets F
als Begegnungszone ausgestaltet, die vom Zuliefere-
rungs- und Anwohnerverkehr sowie vom offentlichen
Verkehr befahren wird. Die neue Busspur im Siiden wird
bei den Planungen beriicksichtigt.

(- siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum)

heute zukiinftig (miglich)
Hinweis: 1 Figur = 10 EW/AP

TererRART 0

reetRATRRT 0 #

= Arbeitsplatze heute

= zusétzliche Arbeitsplatze (Potenzial)

= Einwohnende heute

= zusitzliche Einwohnende (Potenzial)
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Masterplan Chur West

S

Flache gemass
Arealplan

Zone

Ausniitzungszif-
fer

Ermittlung anre-
chenbare Ge-
schossflache

Nutzungen

Ankernutzung

4.3.7 Teilgebiet G: Innovatives Arbeiten und Wohnen

Schwerpunktnutzungen EG
Wohnen

BN Arbeiten

[ Einkaufen

B Kultur
Publikumsorientierte Nut-
zungen

Platze und Freirdume

Platzsituation

Freiraum:
Griinraum

Park

begriinter Aufenthaltsbe-
reich

0?33 |

Urban Gardening

Verbindungsachsen

@ Achse Fuss-und Velover-
kehr

- Anschlussbereiche Fuss-
und Veloverkehr

— — =~ Velohauptverbindung

Achse motorisierter Ver-

kehr

Ausbau Strasse (neue

Bus- / Taxi- / Velospur)

Hauptachse

Orientierend

PP Perimeter Arealplan Chur

West

Perimeter Teilgebiete

sesen

ca.2.13 ha

Zentrumszone Chur West (ZW)
2.0

Die anrechenbare Geschossflache wird anhand der Aus-
niitzungsziffer sowie anhand der Flache des Teilgebie-
tes, abziiglich der Flachen des offentlichen Strassen-
raums berechnet.

Das Teilgebiet wird dem
Cluster «Bildung und Arbei-
ten (Wohnen)» zugewie-
sen (siehe Kapitel 4.1.2).

Angestrebte Nutzungsverteilung:
Gewerbeanteil von 50 % der anrechenbaren Geschoss-
flache wird angestrebt.

Urbane Gewerberdume fir Start-ups, Co-Working-
Spaces oder vergleichbare zukunftsorientierte, spezielle
(experimentelle) Arbeitsformen im Umfang von rund
10 % der anrechenbaren Geschossflachen fiir Gewerbe
(ca. 1'500 m?).
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Masterplan Chur West

Publikumsorien-
tierte Nutzungen

Freiflachen

Verbindungsach-
sen

Strassenraum

Laufende Pro-
jekte

Besonderes

Arbeitsplatz- und
Einwohner:innen-
potenzial

Publikumsorientierte Nutzungen sind geméss Arealplan
entlang der Zentralen Achse (Westweg) anzusiedeln.

Das Teilgebiet beinhaltet ein Teilstiick des Westwegs
und stosst im Westen an die Platzsituation vor dem City
West an. Fir die Bewohner:innen sind 6ffentliche Frei-
raume fir die innere Durchlassigkeit und Aufenthalt und
Begegnung einzuplanen.

Angestrebt werden 5'400 m? 6ffentlich zugéngliche Frei-
flachen.

Die wichtigste Verbindungsachse im Teilgebiet G ist die
Zentrale Achse, welche in diesem Abschnitt zusatzlich
vom MIV befahren werden darf. Innerhalb des Teilge-
biets sind attraktive und direkte Fuss- und Veloverbin-
dungen anzubieten.

Die Gestaltung der Comercialstrasse hat den verschie-
denen Bediirfnissen der Verkehrsteilnehmer:innen zu
entsprechen (Fuss, Velo, MIV, Bus). Die neue Busspur im
Siuiden wird bei den Planungen berticksichtigt.

(- siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum)

Das Depot der Feuerwehr und der Bus AG sind im Teilge-
biet stationiert. Die Zufahrt fiihrt iber das Teilgebiet E.
Im Rahmen der Planung ist vorgesehen, die Zufahrt la-
gemassig anzupassen.

heute zukiinftig (maglich)
Hinweis: 1 Figur = 10 EW/AP

TeIrereereee 2o '

Arbeitsplatze heute

1112140001 111114411 : |
'Il‘#‘lvrﬂ'M"ﬁ‘ R'ﬂ‘ L) IIIZYIL = zusitzliche Arbaitsplitze (Potenzial)
tieeeteeee

e

1 10 L} 10 f = Einwohnende heute

= zusitzliche Einwohnende (Potenzial)
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Masterplan Chur West

Flache gemass
Arealplan

Zone

Ausniitzungszif-
fer

Ermittlung anre-
chenbare Ge-
schossflache

Nutzungen

Ankernutzung

Publikumsorien-
tierte Nutzungen

Schwerpunktnutzungen EG
Wohnen

I Arbeiten

[ Einkaufen

B Kultur
Publikumsorientierte Nut-
zungen

Platze und Freirdume

Platzsituation

Freiraum:
Griinraum

Park

begriinter Aufenthaltsbe-
reich

0?33 |

Urban Gardening

Verbindungsachsen

@ Achse Fuss-und Velover-
kehr

- Anschlussbereiche Fuss-
und Veloverkehr

— — =~ Velohauptverbindung

Achse motorisierter Ver-

kehr

___ Hauptachse

Orientierend

PP Perimeter Arealplan Chur

West

Perimeter Teilgebiete

ca. 2.6 ha

Zentrumszone Chur West (ZW)
2.0

Die anrechenbare Geschossflache wird anhand der Aus-
niitzungsziffer sowie anhand der Flache des Teilgebie-
tes, abziiglich der Flachen des offentlichen Strassen-
raums berechnet.

Das Teilgebiet wird dem
Cluster «Einkaufen (Woh-
nen, Arbeiten, Gaststadt)»
zugewiesen (siehe Kapitel
4.1.2).

EINKAUFEN

Wohnen, Arbeiten,
Gaststadt

Angestrebte Nutzungsverteilung:
- (Entwicklung bereits erfolgt)

Einkauf, DL, Hotel und Wohnen im Alter

Im Teilgebiet sind mit dem Einkaufszentrum City West
bereits sehr grossflachige publikumsorientierte Nutzun-
gen vorhanden. Entlang der Verbindung vom City West
zum Bahnhof Chur West sind weitere publikumsorien-
tierte Nutzungen denkbar.

64



Masterplan Chur West

Freiflachen

Verbindungsach-
sen

Strassenraum

Laufende Pro-
jekte

Besonderes / Ab-
hangigkeiten

Arbeitsplatz- und
Einwohner:innen-
potenzial

Als Freiflache steht die Platzsituation vor dem Einkaufs-
zentrum zur Verfiigung. Durch eine Aufwertung dieses
Platzes kann ein attraktiver Aufenthaltsort und Treff-
punkt geschaffen werden.
Im noérdlichen Teil des Teilgebiets wird eine Parkanlage
auf dem Dach geschaffen.

Das Gebiet wurde bereits grosstenteils entwickelt. Im
Masterplan wird daher kein Zielwert der Mindestgrosse
der Freiflachen aller Freiflachen festgelegt.

Der Westweg endet beim Teilgebiet H. Eine wichtige
Fussverbindung wird die Beziehung zwischen City West
und Bahnhof Chur West sowie Richtung Kino. Zur Uber-
querung der Gleise wurde zusammen mit dem Kino eine
Passerelle vom Teilgebiet H aus erstellt.

Der Strassenraum der Comercialstrasse und des an-
grenzenden Platzbereichs ist sorgfaltig zu planen.
(- siehe Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum)

Entwicklung des nordlichen Teils (Hochhaus Altersresi-
denz, Sockelbaute)

heute zukilnftig (méglich)
Hinwels: 1 Figur = 10 EW/AP

reereeeeny oo TERTTITINT sso N —
1184141141 1141184941 e

'E T ﬂ ﬂ Fﬂ ITYY] 144404041 = zusiitzliche Arbeitsplitze (Patenzial)
reeee T

IIITYEY Y Y I YT IYYYYY BRTY # = Einwohnends heute

= zus#tzliche Einwohnende (Potenzial)
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4.4

Einbettung der Steckbriefe in
der Entwicklung des Stadtteils

Aufbau der Steckbriefe

Masterplan Chur West

Steckbriefe Verkehrs- und Stadtraum

Die nachfolgenden Steckbriefe beschreiben die einzelnen Verkehrs- und Stadt-
raumabschnitte aus dem Planungsperimeter. Sie vertiefen die Inhalte des Are-
alplans beziiglich der Verkehrsfiihrung unterschiedlicher Verkehrsmittel sowie
des grundsatzlichen Raumbedarfs der Erschliessungsstrassen und deren Ge-
staltung. Entsprechend legen sie, ergdanzend zu den Steckbriefen der Teilge-
biete, die Rahmenbedingungen fiir die Studienauftrage fest. So sind die Stras-
senquerschnitte, insbesondere die Dimensionierung der Strassenrdume, als
exemplarische Zukunftsbilder der Entwicklung des Stadtraums und Verkehrs zu
verstehen. Ausserdem bilden die Steckbriefe zum Verkehrs- und Stadtraum
eine Grundlage fiir das dem Masterplan nachgelagerte Beitragsverfahren
(siehe Kapitel 4.1.8).

Die Steckbriefe zum Verkehrs- und Stadtraum sind vierteilig aufgebaut:

1. Ausschnitt Konzeptplan Verkehrsfiihrung
- Ubersicht der zuldssigen Verkehrsmittel in den verschiedenen Strassen-
abschnitten. Muss im weiteren Planungsverfahren beriicksichtigt werden.

2. Ausschnitt Konzeptplan Raumbedarf Erschliessungsstrassen
- Der vermasste Raumbedarf dient als Orientierung, wie er im weiteren Pla-
nungsverfahren grundsatzlich zu dimensionieren ist. Er kann jedoch auf-
grund ortlicher Gegebenheiten angepasst werden.

3. Platzbedarf Stadtraum und Regelquerschnitt Stadtraumgestaltung
- Der Raumbedarf sowie die Bepflanzung aus dem Konzeptplan (Punkt 2)
werden hier genauer dargestellt. Entsprechend konnen auch hier im weite-
ren Planungsverfahren Anpassungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheit er-
folgen.

4. Stichwortartiger Beschrieb des Verkehrs- und Stadtraums
- Die Inhalte aus den Punkten 1-3 sowie weitere Besonderheiten der Ver-
kehrs- und Strassenraumabschnitte werden in Schriftform verdeutlicht.
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Begriffsdefinitionen

Masterplan Chur West

Einheitliche ge-
stalteter Stadt-
raum

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Der einheitlich gestaltete Stadtraum bezeichnet denjenigen
Raum zwischen zwei Geb&duden (Fassade zu Fassade), die
durch eine Strasse getrennt sind. Damit umfasst der gesamte
Stadtraum den Bereich des 6ffentlichen Strassenraums sowie
der privaten Vorbereiche. Die Breite des Stadtraums in den
Steckbriefen gibt die minimale Dimensionierung des Stadt-
raums an. Der Wert dieser Breite (24 m) wurde folgendermas-
sen hergeleitet: Der Abstand der Hauser links und rechts der
Strasse (Stadtraumbreite) soll mindestens gleich breit sein,
wie die Hauser hoch sind. Damit resultiert ein Verhéltnis von
1 zu 1 bei Bauten mit 8 Geschossen (ca. 24 m hoch). Schma-
lere Stadtraume erscheinen als «Strassenschluchten», was
fir die Entwicklung eines attraktiven Stadtteils zu verhindern
ist.

Der offentliche Strassenraum umfasst denjenigen Bereich,
der fiir die Offentlichkeit jederzeit zugéanglich ist und fiir die
Fortbewegung sowie fiir den Aufenthalt bestimmt ist. Im 6f-
fentlichen Strassenraum wird die 6ffentliche Erschliessung si-
chergestellt. Damit sind Trottoirs, Velowege und -streifen,
Strassen mit den dazugehorenden Bepflanzungen / Griinstrei-
fen und Werkleitungen gemeint.

Bei den privaten Vorbereichen handelt es sich um den Bereich
zwischen den Gebauden und dem 6ffentlichen Strassenraum.
Typischerweise befinden sich hier Strassencafés, Geschéafts-
auslagen unter freiem Himmel oder es handelt sich um gestal-
tete Vorbereiche von Gebauden. Sie sind fiir die Offentlichkeit
zuganglich und beinhalten zum Teil einen 6ffentlichen Durch-
gang. Entsprechend wird auf eine attraktive, einladende und
zum oOffentlichen Raum ausgerichtete Gestaltung geachtet.
Im Gegensatz zum oOffentlichen Strassenraum kann fiir die
Konsumation der Ausniitzungsziffer der Bereich der privaten
Vorbereiche eingerechnet werden.

Einheitliche Gestaltung Stadtraum

Privater Offentlicher Privater
Vorbereich ) Strassenraum Vorbereic|

Griinrgbatte

6ff. Durchgang mit Baumreihe Fahrbahn , Trottoir

I, i,

Abb. 23: Beispiel Regelquerschnitt Platzbedarf Stadtraum (Abbildungsgrundlage: Masterplan

Verkehr, 2022)
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Masterplan Chur West

4.4.1 Raschiarenstrasse Nord

Motorisierter Individualverkehr
[ Untergeordnetes Stras-
sennetz
Untergeordnete Ge-
bietserschliessung
- Anschlussbereich MIV an
1 Verkehrsnetz
Fuss- und Veloverkehr
Freiraumverbindung fiir
Fuss- und Veloverkehr
(Westweg)
Velohauptverbindung

Achse Fuss- und Velover-

kehr

Anschlussbereich Fuss-

und Veloverkehr (Durch-

wegung)

. Offentlicher Verkehr

111141 Geplanter Bahnhof Chur
West

Offentlicher Strassenbe-
reich

Privater Vorbereich

Baumreihe (Lage schema-
tisch)

Einheitliche Gestaltung Strassenraum

Privater Gffentlicher Privater
Vorbereich berei

Einheitliche Gestaltung
Griinrgbatte Strassenraum

6. Durchgang mit Baufnreihe ~ Fahrbahn Trottoir

o, i, o
" Straswnral.:;
Platzbedarf Stadtraum Regelquerschnitt Stadtraumgestaltung
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Masterplan Chur West

Angrenzende
Teilgebiete

Angrenzende
Platze und Frei-
raume

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Breite gesamter
Stadtraum

Zulassige Ver-
kehrsmittel

Strassenraumbe-
griinung

Besonderes

EundB

Norden: Bahnhofplatz (siehe Steckbriefe der Teilgebiete
B und E)

- Im Grundsatz 13 m breit (einseitiges Trottoir, Fahr-
bahn)

- Es wird auch auf den Besitzstand (Eigentumsverhalt-
nisse) geachtet

Beidseitige private Vorbereiche. Raumsicherung erfolgt
im Baulinienplanverfahren gemass Art. 57 abs. 2 KRG.
Ausgestaltung gemass Regelquerschnitt; erfolgt im
Quartierplanverfahren. Auf der Strassenseite ohne Trot-
toir ist ein 6ffentlicher Durchgang im Gebiet des privaten
Vorbereichs zu sichern.

- Im Grundsatz mindestens 24 m
Riickspriinge der Gebaude sind mdglich

Fuss- und Veloverkehr
Offentlicher Verkehr
Motorisierter Individualverkehr

Beidseitige Bepflanzung der Fahrbahn mit Baumen

Grenzt an zwei Platzbereiche an (Bahnhofplatz und
Westplatz)

69



Masterplan Chur West

4.4.2 Raschiarenstrasse Siid

Motorisierter Individualverkehr
Ubergeordnetes Strassen-
netz
Untergeordnetes Stras-
sennetz
Untergeordnete Ge-
bietserschliessung
Anschlussbereich MIV an
Verkehrsnetz
Anschlussbereich MIV an
Verkehrsnetz (nur rechts-
abbiegen erlaubt)

Fuss- und Veloverkehr
\l N . -
Freiraumverbindung fiir

<  Fuss-und Veloverkehr

(Westweg)
Velohauptverbindung
Anschlussbereich Fuss-

<= und Veloverkehr (Durch-
wegung)

Offentlicher Verkehr

oo Offentlicher Verkehr im
Mischverkehr

> \ . ﬁsmegT t) Offentlicher Strassenbe-
4 reich
. , o Privater Vorbereich
Q L) - -

Baumreihe (Lage schema-
tisch)
Westweg

e
Ausschnitt aus dem Konzeptplan Raumbedarf

Einheitliche Gestaltung Strassenraum
Privater Privater
Vorbereich Begegnungszone Vorbereich
= Griinrabaftte mit riinrabatte mit Einheitliche Gestaltung
@ff. Durchgang Baumrkihe Baumreihe Strassenraum
) |
Ly L ——
Strassenraum
. g o

Platzbedarf Stadtraum Regelquerschnitt Stadtraumgestaltung
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Masterplan Chur West

Angrenzende
Teilgebiete

Angrenzende
Platze und Frei-
raume

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Breite gesamter
Stadtraum

Zulassige Ver-
kehrsmittel

Strassenraumbe-
griinung

Besonderes

FundD

Norden: Westplatz (siehe Steckbriefe des Teilgebiets
C)

Siuiden: Platzsituation bei der Kreuzung Rascha-
renstrasse / Kasernenstrasse (siehe Steckbrief der
Teilgebiete D und F)

Im Grundsatz 9 m breit (Begegnungszone)
Es wird auch auf den Besitzstand (Eigentumsverhalt-
nisse) geachtet

Beidseitige private Vorbereiche. Raumsicherung (inkl.
offentlicher Durchgang) erfolgt im Baulinienplanverfah-
ren gemass Art. 57 abs. 2 KRG. Ausgestaltung gemass
Regelquerschnitt; erfolgt im Quartierplanverfahren.

Im Grundsatz mindestens 24 m
Riickspriinge der Gebaude sind mdglich

Fuss- und Veloverkehr

Offentlicher Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (Anwohner- und Zu-
bringerverkehr)

Beidseitige Bepflanzung der Fahrbahn mit Badumen und
Griinstreifen

Art. 7 Bestimmungen Arealplan Chur West: «Die Zent-
rale Achse [Westweg] ist dem Langsamverkehr [Fuss-
und Veloverkehr] vorbehalten. Das Uberqueren der
zentralen Achse ist dem MIV nicht gestattet. Eine Aus-
nahme dazu liegt im Bereich des Teilgebietes G und
der Achse der Rascharenstrasse, wo die Fiihrung des
MIV auf, respektive lber die Zentrale Achse gestattet
ist. Die Anlieferung kann tiber die Zentrale Achse erfol-
gen.» Im Masterplan wird festgelegt, dass die Raschéa-
renstrasse Siid (untergeordnete Gebietserschlies-
sung) ausschliesslich fiir die den 6ffentlichen Verkehr
sowie flir den Anwohner- und Zubringerverkehr der an-
grenzenden Gebiete vorgesehen ist. Fir die Umset-
zung dieses Verkehrsregimes sind zwei Phasen vorge-
sehen:

» Phase 1: Ausschliesslich fiir arealinternen Binnen-
verkehr (Chur West), Anlieferung und &ffentlicher
Verkehr, Tempo 30

» Phase 2: Einflihrung einer Begegnungszone; Aus-
schliesslich MIV der Anwohner:innen, fiir Anliefe-
rung und den 6ffentlichen Verkehr zulassig

Grenzt im Siden an das Ausbauprojekt der Kaser-

nenstrasse an; Platzbedarf ist entsprechend zu be-

riicksichtigen.
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Masterplan Chur West

4.4.3 Schonbiihlstrasse

Einheitliche Gestaltung Strassenraum

Privater Privater
Vorbereich Vorbereich
Trottoir Fahrbahn &ff. Durchgang
Grijnrabatte mit

VI

Platzbedarf Stadtraum

Baumreih

/)//J;/// Z

N = ;;_'._.gﬂJ

Motorisierter Individualverkehr
Ubergeordnetes Strassen-
netz

[ Untergeordnetes Stras-
sennetz

_ Anschlussbereich MIV an
Verkehrsnetz
Fuss- und Veloverkehr

Velohauptverbindung
Achse Fuss- und Velover-

A

A= |ehr
Anschlussbereich Fuss-

<= und Veloverkehr (Durch-
wegung)

Offentlicher Strassenbe-
reich

Privater Vorbereich
Baumreihe (Lage schema-

tisch)
Westweg

Einheitliche Gestaltung
Strassenraum

Offentlicher
Strassenraum

10

Regelquerschnitt Stadtraumgestaltung
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Masterplan Chur West

Angrenzende
Teilgebiete

Angrenzende
Platze und Frei-
raume

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Breite gesamter
Stadtraum

Zulassige Ver-
kehrsmittel

Strassenraumbe-
griinung

Besonderes

BundC

- Im Grundsatz 10 m (Trottoir, Fahrbahn)
- Es wird auch auf den Besitzstand (Eigentumsverhalt-
nisse) geachtet

Beidseitige private Vorbereiche. Raumsicherung erfolgt
im Baulinienplanverfahren gemass Art. 57 abs. 2 KRG.
Ausgestaltung gemass Regelquerschnitt; erfolgt im
Quartierplanverfahren. Auf der Strassenseite ohne Trot-
toir ist ein 6ffentlicher Durchgang im Gebiet des privaten
Vorbereichs zu sichern.

- Im Grundsatz mindestens 24 m
Riickspriinge der Gebaude sind mdglich

Fuss- und Veloverkehr
Offentlicher Verkehr
Motorisierter Individualverkehr

Beidseitige Baumreihe in Griinstreifen oder mit Baum-
gruben im Trottoir

- Ausbau Kreuzungsbereich Schonbiihl- / Rascha-
renstrasse erfolgt so, dass ein Kreisel kiinftig moglich
ist. Ab dem Kreisel konnte die Erschliessung / Zufahrt
QP E gemadss AP erstellt werden.

- Das Gebiet zwischen den Bahngleisen und der Schon-
blhlstrasse beim Einlenker in die Ringstrasse ist sehr
schmal. Im Rahmen des Studienauftrags in diesem
Gebiet soll dieser Eigenheit besonderes Augenmerk
geschenkt werden.

- Um die Ziele der Quartierentwicklung zu erreichen, ist
eine Anpassung des Generellen Erschliessungsplans
notwendig.
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Masterplan Chur West

4.4.4 Comercialstrasse Ost
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---------------- Offentlicher Verkehr im
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Ausschnitt aus dem Konzeptplan Verkehrsfiihrung
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reich
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Baumreihe (Lage schema-
tisch)

Westweg
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Angrenzende
Teilgebiete

Angrenzende
Platze und Frei-
raume

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Breite gesamter
Stadtraum

Zulassige Ver-
kehrsmittel

Strassenraumbe-
griinung

Fund G

- Im Grundsatz 9.50 m (Trottoir, Fahrbahn)
- Es wird auch auf den Besitzstand (Eigentumsverhalt-
nisse) geachtet

Beidseitige private Vorbereiche. Raumsicherung erfolgt
im Baulinienplanverfahren gemass Art. 57 abs. 2 KRG.
Ausgestaltung gemass Regelquerschnitt; erfolgt im
Quartierplanverfahren. Auf der Strassenseite ohne Trot-
toir ist ein 6ffentlicher Durchgang im Gebiet des privaten
Vorbereichs zu sichern.

- Im Grundsatz mindestens 24 m
Riickspriinge der Gebaude sind mdglich

Fuss- und Veloverkehr
Offentlicher Verkehr
Motorisierter Individualverkehr
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Comercialstrasse West
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Angrenzende
Teilgebiete

Angrenzende
Platze und Frei-
raume

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Breite gesamter
Stadtraum

Zulassige Ver-
kehrsmittel

Strassenraumbe-
griinung

Besonderes

GundH

Platzbereich City West (siehe Steckbrief Teilgebiet H)

- Im Grundsatz 9.50 m (Trottoir, Fahrbahn mit Wende-
maoglichkeit fiir Bus)

- Es wird auch auf den Besitzstand (Eigentumsverhalt-
nisse) geachtet

Beidseitige private Vorbereiche. Raumsicherung erfolgt
im Baulinienplanverfahren gemass Art. 57 abs. 2 KRG.
Ausgestaltung gemdss Regelquerschnitt; erfolgt im
Quartierplanverfahren. Auf der Strassenseite ohne Trot-
toir ist ein 6ffentlicher Durchgang im Gebiet des privaten
Vorbereichs zu sichern.

- Im Grundsatz 15.50 m (Besitzstand), bei Neubauten
im Grundsatz 24.00 m
- Riickspriinge der Gebaude sind madglich

- Fuss- und Veloverkehr
- Offentlicher Verkehr
- Motorisierter Individualverkehr

Grenzt im Westen an Teilgebiet H an; aufgrund relativ
neuer Bebauung (City West) kurz- bis mittelfristig keine
grossen baulichen Veranderungen zu erwarten.
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Westweg West (Ausldufer Westweg

S
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wegung)

= Offentlicher Verkehr

................. Offentlicher Verkehr im
Mischverkehr

Ausschnitt aus dem Konzeptplan Verkehrsfiihrung

Offentlicher Strassenbe-
reich

Privater Vorbereich

Baumreihe (Lage schema-
tisch)

7 |
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Angrenzende
Teilgebiete

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Breite gesamter
Stadtraum

Zulassige Ver-
kehrsmittel

Strassenraumbe-
griinung

Besonderes

- Im Grundsatz 12.50 m (Fahrbahn und Westweg)
- Es wird auch auf den Besitzstand (Eigentumsverhalt-
nisse) geachtet

Beidseitige private Vorbereiche. Raumsicherung erfolgt
im Baulinienplanverfahren gemass Art. 57 abs. 2 KRG.
Ausgestaltung gemass Regelquerschnitt; erfolgt im
Quartierplanverfahren. Auf der Strassenseite abseits
des Westwegs ist ein offentlicher Durchgang im Gebiet
des privaten Vorbereichs zu sichern.

- Im Grundsatz mindestens 24 m
Riickspriinge der Gebaude sind moglich

Fuss- und Veloverkehr
Offentlicher Verkehr
Motorisierter Individualverkehr

Bepflanzung mit Baumen und Griinstreifen

- Neben Rascharenstrasse Siid der einzige Abschnitt, in
dem die Fiihrung des MIV auf respektive liber den
Westweg gestattet ist (Art. 7 Bestimmungen Arealplan
Chur West)

- Westweg wird als linearer Park ausgestaltet (grosszi-
gige, zentrale Begriinung)

79



Masterplan Chur West

4.47 Westweg Mitte
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Angrenzende
Teilgebiete

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Breite gesamter
Stadtraum

Zulassige Ver-
kehrsmittel

Strassenraumbe-
griinung

Besonderes

EundF

- Im Grundsatz 8 m (Trottoir und Fahrbahn)
- Es wird auch auf den Besitzstand (Eigentumsverhalt-
nisse) geachtet

Beidseitige private Vorbereiche und Westweg. Raumsi-
cherung erfolgt im Baulinienplanverfahren gemass Art.
57 abs. 2 KRG. Ausgestaltung gemass Regelquerschnitt;
erfolgt im Quartierplanverfahren. Auf der Strassenseite
abseits des Westwegs ist ein 6ffentlicher Durchgang im
Gebiet des privaten Vorbereichs zu sichern.

- Im Grundsatz mindestens 24 m
- Rickspriinge der Gebaude sind moglich

- Fuss- und Veloverkehr
- Offentlicher Verkehr

Zentrale Bepflanzung mit Baumen und Griinstreifen

- Fahrverbot fiir motorisierten Individualverkehr
- Westweg wird als linearer Park ausgestaltet (grosszi-
gige, zentrale Begriinung)
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4.4.8 Westweg Ost
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Angrenzende
Teilgebiete

Offentlicher
Strassenraum

Privater Vorbe-
reich

Breite gesamter
Stadtraum

Zulassige Ver-
kehrsmittel

Strassenraumbe-
griinung

Besonderes

DundC

- Im Grundsatz 7 m (Fuss- und Veloverkehr im o6ffentli-
chen Strassenraum, Griinrabatte wird dem privaten
Vorbereich zugewiesen)

- Es wird auch auf den Besitzstand (Eigentumsverhalt-
nisse) geachtet

Beidseitige private Vorbereiche mit Griinrabatten fiir den
Westweg. Der Grundstiicksbedarf ist sicherzustellen.
Raumsicherung erfolgt im Baulinienplanverfahren ge-
mass Art. 57 abs. 2 KRG. Ausgestaltung gemass Regel-
querschnitt; erfolgt im Quartierplanverfahren.

- Im Grundsatz mindestens 24 m
- Riickspriinge der Gebaude sind moglich
Fuss- und Veloverkehr

Bepflanzung mit Baumen und Griinstreifen

Westweg wird als linearer Park ausgestaltet (grosszi-
gige Begriinung)
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Anhang
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Anhang D

Masterplan
Konzeptplan Verkehrsfiihrung
Konzeptplan Raumbedarf Erschliessung

Ubersichtsplan Endausbau Strassen (Stufe B)
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Anhang A

Syntheseplan Teilgebiete
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Anhang B: Konzeptplan Verkehrsfiihrung
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Anhang C: Konzeptplan Raumbedarf Erschliessung
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Anhang D: Ubersichtsplan Endausbau Strassen (Stufe B)

Der Ubersichtsplan Endausbau Strassen ist als konzeptioneller Hinweis zu verstehen. Die dargestellten

Querschnitte sind im Rahmen der nachfolgenden Quertierplanungen und im Beitragsverfahren zu prazisie-
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