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1.

1.1

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinden im Kanton Graubiinden sind aufgrund des teilrevidier-
ten kantonalen Richtplans angehalten, ihre angestrebte raumliche
Entwicklung mit dem Fokus auf die Siedlungsentwicklung nach innen
und die Siedlungserneuerung in einem .Kommunalen raumlichen
Leitbild” (KRL) aufzuzeigen. Dabei gilt es, auf der Basis von raumli-
chen, ortsbaulichen, verkehrlichen und demografischen Analysen eine
raumlich-strategische Vorstellung zu entwickeln, wie sich die Gemein-
de gesamthaft und in den verschiedenen Gebieten in den nachsten 20

bis 25 Jahren entwickeln soll.

Der vorliegende Grundlagenbericht gibt einen Uberblick iber die
Ubergeordneten Rahmenbedingungen sowie die rechtsgdltige Ortspla-
nung. Unter Einbezug der verschiedenen Grundlagen und Rahmenbe-
dingungen wird eine ortsbezogene qualitative und quantitative Analyse
vorgenommen um schliesslich Starken und Schwachen, Handlungs-
spielrdume und Handlungsbedarf innerhalb der Gemeinde aufzuzei-

gen.

Auf Basis entsprechender Betrachtungen konnen schliesslich in einem
separaten Bericht Leitziele fur die Kernthemen der Siedlungsentwick-
lung formuliert werden, welche in Form von Text und Plan das kom-

munale rdumliche Leitbild abbilden.

Das Endprodukt, eine kommunale, kommunal-behdrdenverbindliche
Entwicklungsplanung, soll als Grundlage fir die ortsplanerischen Ta-
tigkeiten der nachsten 20-25 Jahre dienen. Das KRL soll dem Kanton
zur Stellungnahme eingereicht, eine o&ffentliche Informationsveran-
staltung sowie ein Mitwirkungsverfahren durchgefihrt und fir die

Gemeinde behordenverbindlich festgelegt werden.
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1.2 Anforderungen / Beitrage des Kantons

Vor Beginn der Arbeiten wurde eine Leistungsvereinbarung zwischen
der Gemeinde und dem Amt fir Raumentwicklung Graubiinden (ARE)
abgeschlossen. Gestitzt auf diese Leistungsvereinbarung und Art. 10
und 11 des Kantonalen Raumplanungsgesetzes GR (KRG) werden vo-
raussichtlich maximal 40% der Kosten fiir ein KRL vom Kanton Uber-

nommen.

1.3 Organisation

Das vorliegende KRL wurde unter Mitwirkung der Arbeitsgruppe KRL
erarbeitet, welche sich aus Vertretern der Bevdlkerung und der Ge-
meinde bzw. des Gemeinderates zusammensetzt. Der Arbeitsgruppe

KRL gehdren folgende Personen an:

Gerda Wissmeier-Gasser, Gemeindeprasidentin Haldenstein
Elisabeth Pingeon, Bildung, Schulrat und Gemeinderat
Hans Gasser, Prasident Biirgergemeinde

Lorenz Gasser, Vertreter Gewerbe

Andreas Litscher, Vertreter Bau und Planung

Florian Lutscher, Prasident Baukommission Gemeinderat
Marco Miller, Gemeinderat

Martin Schwarz, Vertreter Landwirtschaft

Simon Zaugg, Raumplaner, Neuzuzigler

Die Arbeitsgruppe KRL erarbeitet die Inhalte des KRL und wird durch
die STW AG fur Raumplanung begleitet. Das KRL wird durch den Ge-

meindevorstand erlassen.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 5
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1.4 Planungsablauf und Verfahren

1.4.1  Entwurf Kommunales raumliches Leitbild

1.4.2 Vorprifung

Im Sommer 2018 wurde mit den Arbeiten zum KRL Haldenstein be-
gonnen. Es wurden umfassende Analysen durchgefihrt und in der Ar-
beitsgruppe KRL diskutiert. Zusammen mit der Arbeitsgruppe wurde
eine Analyse der Starken und Schwachen entwickelt und - daraus ab-
geleitet — Chancen und Risiken fir die Gesamtgemeinde formuliert.
Auf dieser Grundlage wurden an insgesamt 5 Sitzungen durchgefihrt,
an welchen die Ziele und Leitlberlegungen flr das kommunale raum-
liche Leitbild der Gemeinde Haldenstein diskutiert und erarbeitet wur-

den.

Am 01.05.2019 wurde das KRL dem Kanton zur Vorprifung einge-

reicht.

1.4.3 Mitwirkungsauflage

Das KRL wurde vom ... bis am ... 6ffentlich aufgelegt. Im Rahmen einer
Informationsveranstaltung wurde die Bevolkerung am ... hinsichtlich
des Ubergeordneten planerischen Rahmens sowie tUber die Inhalte des
KRL informiert.

1.4.4 Beschlussfassung Gemeindevorstand

Das KRL wurde am ... durch den Gemeindevorstand Haldenstein erlas-

sen.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 6
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2. Ubergeordnete Rahmenbedingungen

2.1 Raumkonzept Graubiinden

Die acht Handlungsréaume fir die Umsetzung des Raumkonzepts Graublnden;
(1) Surselva, (2] Nordbunden, (3] Davos-Klosters, (4] Engiadina Bassa - Val Mistair,
(5) Oberengadin - Valposchiavo - Bregaglia, (6) Albula, (7) Viamala, (8) Moesano

Auszug aus Raumkonzept Graubiinden!

Im Raumkonzept Graubiinden werden acht Handlungsraume definiert.
Die Gemeinde Haldenstein befindet sich im Handlungsraum Nordbin-
den, angrenzend an das Hauptzentrum Chur. Zudem befindet sich die
Gemeinde Haldenstein im suburbanen bis landlichen Raum (Raumty-
pen gemass Richtplan). Die im Raumkonzept formulierten Umset-
zungsstrategien fur den Handlungsraum Nordbinden sehen wie folgt

aus:

Der Handlungsraum ist Bevolkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkt
der Sudostschweiz und Wachstumstreiber Graubiindens mit einer ho-
hen Standortattraktivitat und einem vielfaltigen Unternehmensportfo-
lio. Der Bedarf einer tberkommunalen Koordination der Siedlungs-,

Verkehrs- und Wirtschaftsentwicklung ist gross.

T Quelle: Amt fir Raumentwicklung Graubiinden; Raumkonzept Graubiinden, Schlussbericht ([Dezember 2014)

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 7
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Zu den Starken des Handlungsraums zahlen die gute Ausstattung in
der Wirtschaft, Bildung und Gesundheit (Zentrumsspital Chur), die gu-
te Erreichbarkeit aus dem Metropolitanraum Zirich und den Wirt-
schaftsschwerpunkten des Alpenrheintals, die im Rheintal und
Prattigau angesiedelten wertschopfungsintensiven Unternehmen und

die hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Wichtige Stossrichtungen sind:

— Konsequentes Ausrichten der Siedlungsentwicklung auf die Knoten
des offentlichen Verkehrs. Besterreichbare Standorte als Entwick-
lungsschwerpunkte (ESP) fiir Wirtschaft, Forschung und Bildung

nutzen. Reaktivieren vorhandener Industriebrachen.

— Schaffen eines Umfelds, das die Wettbewerbsfahigkeit ansassiger
Firmen positiv beeinflusst und die Ansiedlung arbeits- und wert-

schopfungsintensiver Firmen beginstigt.

— Fordern von verdichteten, qualitativ hochwertigen Wohnangeboten
in Siedlungen. Ausbau und Weiterentwickeln der Langsamver-

kehrsnetze in und zwischen den Siedlungen.

— Eingehen enger Partnerschaften mit Liechtenstein und den Ge-
bietskdrperschaften des Alpenrheintals und Bodenseeraums. For-
dern institutioneller und raumlicher Vernetzung mit diesen
Raumen zur Starkung des grenziberschreitenden Wirtschafts-

raums.

— Sichern der Wettbewerbsfahigkeit und des Innovationsgeistes der
touristischen Hotspots und Destinationen Flims-Laax-Falera und
Arosa-Lenzerheide. Verstarken der touristischen Kooperation zwi-

schen Chur und den beiden Destinationen.

— Erhalten des hochwertigen Kulturlands an Tal- und Hangfusslagen
im Bindner Rheintal und Domleschg. Fordern und Erhalten der

Naherholungsqualitaten.

Kantonaler Richtplan KRIP

Der rechtsgultige KRIP2000 ist mit der letzten Totalrevision der Orts-
planung (13.12.2011) sowie mehreren Nachbearbeitungen der Ortspla-
nung (15.05.2012, 29.04.2014, 26.09.2017) vollstandig umgesetzt

worden.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 8
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Massgeblich fir das kommunale raumliche Leitbild sind die neuen In-
halte der kantonalen Richtplanung Teil Siedlung (KRIP-S], datiert vom
Marz 2018, genehmigt am 10. April 2019, welche eine Umsetzung der
neuen Raumplanungsgesetzgebung auf Bundesebene beinhalten. Im
kantonalen Richtplan ist zum KRL insbesondere Folgendes festgehal-

ten:

.Gestlitzt auf eine Siedlungsanalyse definieren die Gemeinden in ei-
nem kommunalen rdumlichen Leitbild die Ziele, Strategien und Um-
setzungsmassnahmen zur Forderung einer hochwertigen baulichen
Siedlungsentwicklung nach innen und Siedlungserneuerung.” (s. Kap.

5.1.2 .Handlungsanweisungen” des kantonalen Richtplans).

.Die Gemeinden zeigen im kommunalen raumlichen Leitbild auf, wie
sie den Ortskern als kommerziellen Kern weiterentwickeln. Sie stim-
men ihre beabsichtigte Entwicklung mit der Standortfrage fur relevan-
te Versorgungseinrichtungen ab.” (s. Kap. 5.2.4 .Handlungsanwei-

sungen” des kantonalen Richtplans).

Die Frist fur die Erarbeitung des KRL betrégt zwei und fiir die Uberar-
beitung der Planungsmittel finf Jahre nach Erlass des kantonalen

Richtplans.

Parallel zur Erarbeitung des kommunalen raumlichen Leitbilds wird
auch das regionale Raumkonzept fur die Region Plessur erarbeitet,
welches zugleich auch im Handlungsraum Nordbiinden (Regionen Im-
boden, Plessur, Landquart] abgestimmt werden muss. In Abstimmung
mit dem ARE sowie der Region Plessur ist vorgesehen, die Arbeiten
zum kommunalen raumlichen Leitbild vorlaufig unabhangig von regio-
nalen resp. Uberregionalen Betrachtungen voranzutreiben, um sie an-
schliessend in konsolidierter Form in den Abstimmungsprozess

einzubringen.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 9



V//4

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen

Die Gemeinde Haldenstein ist in der Beschlussfassung des Kantonalen
Richtplans (Stand Mérz 2018) als Gemeinde mit annahernd richtig di-
mensionierter Wohn-, Misch- und Zentrumszone WMZ bis 2030 einge-
stuft. Das heisst, dass die Gemeinde Haldenstein im Rahmen ihrer
Siedlungsentwicklung Umlagerungen ihrer WMZ vornehmen kann.
Diese Einstufung muss nun seitens der Gemeinde Uberpruft werden
(Frist: zwei Jahre ab Erlass des kantonalen Richtplans Siedlung). Ge-
meinden mit effektiv richtig dimensionierter WMZ haben folgende

Handlungsanweisung zu beachten:

.Die Gemeinde hélt die Grésse ihrer WMZ gesamthaft stabil und trifft
Massnahmen zur Verdichtung und Mobilisierung der Nutzungs- und

Bauzonenreserve in der rechtskréftigen WMZ."

Eines der wichtigsten neuen Instrumente des kantonalen Richtplans
ist das Gemeindedatenblatt, welches vorgibt, wie der Wohnbauzonen-

bedarf bis 2030 und bis 2040 pro Gemeinde zu bemessen ist.

Die Gemeinde Haldenstein hat am 26. Oktober 2018 der STW AG fur
Raumplanung ergénzend zum KRL den Auftrag zur Uberpriifung des
Datenblatts erteilt.

Am 18.01.2019 wurde das Uberprifte Datenblatt dem ARE GR zur Pri-
fung eingereicht. Die Gemeinde wird voraussichtlich vom Gemeindetyp
B (richtig dimensionierte WMZ) in den Gemeindetyp A (knapp dimensi-
onierte WMZ) umklassiert. Die Priifung des Datenblatts der Gemeinde
Haldenstein durch das ARE GR konnte bis zur Einreichung des KRL

zur Vorprifung beim ARE GR nicht abgeschlossen werden.

Die nachfolgenden Ubersichten zeigen das (iberpriifte Datenblatt der
Gemeinde Haldenstein wie es zur Prifung beim ARE GR eingereicht

wurde.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 10
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Datenbestand: Rechtskréftig
Anwendungsfall: Erstmalige Uberpriifung der Kapazitdit WMZ aus Richtplan Siedlung

Gemeinde Haldenstein

Amt fiir Raumentwicklung Graubiinden
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni

Raumtyp*: Urbaner Raum
Handlungsraum*: Nordbiinden

Region: Plessur

Gemeindetyp: Periurbane Gemeinden nicht-metropolitaner Regiong

Entwicklungstendenz bis 2030: zunehmend

* geméss Raumkonzept

Einwohner und Beschiftigte

Quellen: Bundesamt fiir Statistik, STATPOP, 2016
Bundesamt fiir Statistik, STATENT, 2016

Entwicklung standige Wohnbevélkerung seit 1980

1) iberbaut + Brachen/Nebenbauten

2) nicht Uberbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau

T Tos0 | 1000
827 E
Total in WMZ 652 682 g
H = 1 — — 500 5
Einwohner 1030 976
Vollzeitadquivalente 286 136
Beschéftigte 350 181 1980 | 1990 | 2000 ' 2010 2016 .
Bauzonenstatistik hell: iberbaut | dunkel: nicht iberbaut
nicht Uberbau-
Total liberbaut | iberbaut | ungsgrad 20
[ha] ') [ha] ?) [ha] [%]
Zentrumszonen 3.09 2.8 0.29 91 9
=
(5]
Wohnzonen 11.87 9.58 2:29 81 2.29 s s
="
; 9.58 2
Mischzonen 2.02 1.33 0.69 66
Subtotal 16.99 13.71 3.28 81 5
Arbeitszonen 1.52 1.52 0 100 :
1
Zonen f. 6ff. Nutz. 3.36 2.34 1.02 70
Weitere Bauzonen 0 0 0 0
Total 21.87 17.57 4.29 80

Geschossflachenbedarf:
Wohnantell:

Ausniitzungsziffer:

Mobilisierbarkeit bis 2030:

Max. realisierbarer Ausbaugrad (AG):

Annahmen fir Kapazitatsberechnung

55 m2 (inkl. Erschliessungsabzug)

50% in Zentrums- und Mischzonen
90% in Wohnzonen
0% in Ubrigen Zonen

80%

gemass Baugesetz

AZ 1in Zentrumszonen ohne AZ

zonenspezifischer Mittelwert in ibrigen Zonen ohne AZ

50% der Kapazitatsreserve in nicht iiberbauter WMZ

10% der Kapazitatsreserve in iberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50%

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht
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Theoretische Kapazitatsreserve

Werte in m? entsprechen der Bruttogeschossflache WMZ W M z
Kapazitatsreserve in nicht g s el i a 211 EW
iberbauter WMZ [m2] 9819 7769 1806 245
EW 211 172 22 17
Kapazitatsreserve in tiberbauter [EW]
WMZ mit AG <50% [m2] 11608 9462 1209 937
Theoret. Kapazitatsreserve 390 EW; 21428 m2 BGF
Mobilisierbare Kapazitatsreserve bis 2030
WMZ w M z
mob. Kapazitdtsreserve in nicht
iberbauter WMZ [EW] 55 42 12 1
21 EW
mob. Kapazitdtsreserve in {iberbauter
WMZ mit AG<50% [EW] 4 17 2 2
Einwohnersaldo aus Quartierbetrachtung 0
Mob. Kapazitatsreserve [EW] 76

in iberbauter WMZ mit
Ausbaugrad < 50%

- in nicht Gberbauter WMZ

in Gberbauter WMZ mit
Ausbaugrad < 50%

. in nicht Uberbauter WMZ

Erwartete Bevolkerungsentwicklung

Annahmen

- Entwicklung gemass Bevolkerungsperspektive GR 2016-2045.

- Wachstum findet vollumfanglich in Zentrums-, Wohn- und Mischzonen statt. 200 200
- Anzahl Einwohner in {ibrigen Bauzonen sowie ausserhalb der Bauzonen bleibt konstant.
— 150
149 =
[
[
£
[=}
— 100 2
erwartete erwartete =
Entwicklung Entwicklung [
in WMZ [EW] ab 2016 [EW] ab 2016 [%]
2016 976 - -
T T 0
2030 1125 +149 +15
2040 1176 +200 +20 Mob. Kapazitéts- Prognose bis 2030  Prognose bis 2040
reserve bis 2030
Beurteilung Kapazitat -
—————————
Werte in m? entsprechen der Bruttogeschossflache ‘XI Fall A:
300 : oo
mob. Kapazitat | Abweichung Abweichung —_— 0 £ Rogliesei>mpb. Repeattitsiasanya
Prognose bis sreserve bis Prognose zu Prognose zu 100 S Fall B:
2 2
2030 2030 mob. Kapazitdt | mob. Kapazitat o W I:] Prognose = +/- 10% mob. Kap.-Reserve
149 EW 76 EW +73 EW RIDENGCebib 700y D Fall C:
mmm theor. Kapazitatsreserve Prognose < mob. Kapazitatsreserve
8195 m? 4195 m2 +4000 m? +95 % m— MOb. Kapazititsreserve
Formeln

Kapazitatsreserve =

Kapazitatsreserve =

Kapazitétsreserve in uniiberbauter WMZ

uniiberbaute WMZ-Flache x AZ x WA x AG

Geschossflachenbedarf pro Einwohner

Kapazitatsreserve in iiberbauter WMZ mit AG < 50%

(max. GF - real. GF) x WA x AG

Geschossflachenbedarf pro Einwohner

real. GF = Gebdudegrundfliche x Geschosse (gem. AIB/GVG od.GWR)
max. GF = AZ x Parzellen- oder Parzellenteilfliche (liberbauter Teil)

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Gebdudedaten, ASW/GVG

Eidg. Gebaude- und Wohnungsregister (GWR)
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Handlungsrdume, ARE GR

Raumtypen (1:1 Zuordnung), ARE GR
Bevélkerungsperspektive Graubiinden 2016-2045

Druck: 09.01.2019

Die Tabellen kénnen Rundungsdifferenzen aufweisen.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht
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Bedarf Wohn-, Misch- und Zentrumszonen bis 2030 gemass
Datenblatt

Gemadss dem Uberpriften Datenblatt des ARE GR wird fir Haldenstein
bis ins Jahr 2030 ein Bevolkerungszuwachs von 149 Einwohnern er-
wartet. Davon konnen ca. 76 Einwohner durch mobilisierbare Kapazi-
tatsreserven aufgefangen werden. Weitere einzelne Einwohner
konnten moglicherweise durch weitere Verdichtungsmassnahmen
aufgenommen werden. Dieser Massnahme werden in Haldenstein je-
doch geringe Erfolgschancen beigemessen, da die Gemeinde durch
den Erlass von Quartierplanungen praktisch tber das gesamte Sied-
lungsgebiet effektiv eine dichtere Bauweise zugelassen hat als dies die
Regelbauweise vorgibt (erhéhtes Nutzungsmass um 15%, Abweichun-

gen von Grenz- und Gebaudeabsténden sowie von Gebaudeldangen).

Somit waren Kapazitatsreserven fur die Ubrigen bis im Jahr 2030

prognostizierten Einwohner zu schaffen.

Spielraum Siedlungserweiterung

Es ist ein Spielraum von <1ha Siedlungserweiterungen (Bauzonen)
insgesamt vorgesehen, welcher innerhalb einer Planungsperiode (15
Jahre) den Gemeinden eine Erweiterung des Siedlungsgebiets ohne
regionale Abstimmung resp. formelle Richtplanfestlegung erlaubt. Ob
und in welchem Zeitpunkt, sowie fur welchen Zweck die Gemeinde da-
von Gebrauch machen will, ist Teil der Strategieentwicklung gemass
KRL.

Arbeitsgebiete

Einzonungen von Arbeitsgebieten setzen eine sogenannte Arbeitszo-
nenbewirtschaftung voraus. Die Aufgabe der Richtplanung besteht da-
rin, die bestgeeigneten Gebiete zu bezeichnen, ihre Nutzungsaus-
richtung festzulegen und die generellen Anforderungen zur planeri-
schen Aufbereitung und Entwicklung der Standorte zu definieren (z.B.
haushalterische Bodennutzung, Erschliessung). Zu diesem Zweck

werden Standortprofile festgelegt.

Gemass KRIP-S wird fir die Gemeinde Haldenstein kein Arbeitsgebiet

definiert, welches auch regionale Bedurfnisse abdeckt.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 14
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Die Festlegung von neuen oder die Erweiterung bestehender Arbeits-

gebiete (> 1 ha) erfordert ein Richtplanverfahren. Einzonungen sind

moglich, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind:

Der Bedarf ist aus dberkommunaler Sicht ausgewiesen und die
Massnahmen zur Mobilisierung der bestehenden Reserven vor Ort

sind vorgenommen worden.

Die Moglichkeiten zur Kompensation mit ungeeigneten Arbeitszo-

nen sind gepriift.

Das fur eine Einzonung vorgesehene Gebiet eignet sich landschaft-
lich und ortsbaulich, erfullt die Flachen- und Erschliessungsanfor-
derungen gemass vorgesehenem Standortprofil.

Ein Erschliessungs- und Bebauungskonzept liegt vor, welches
nebst der flachensparenden Bodennutzung auch die landschaftli-
che Einbettung aufzeigt.

Massnahmen zur Sicherstellung der flachensparenden Bodennut-

zung in der Ortsplanung sind aufgezeigt.

2.3 Regionaler Richtplan RRIP

Der

regionale Richtplan Nordbinden legt unter dem Kapitel

‘Langsamverkehr' fur die Subregion Blndner Rheintal das Radweg-

und Bikeroutennetz, das Wanderwegnetz sowie das Skatingroutennetz

behdrdenverbindlich fest (Stand 2010). Dariiber hinaus wird im Kapitel

'Materialabbau, Materialablagerungen, Inertstoffdeponien’ der Mate-

rialabbau im Bindner Rheintal geregelt (Stand 1997). Bezlglich dieser

Teilthemen von regionaler Bedeutung sind wertvolle Inhalte betreffend

die Gemeinde Haldenstein verzeichnet. Die ubrigen Richtplaninhalte

betreffen die Gemeinde Haldenstein hingegen nicht. Aussagen zur Be-

deutung der Gemeinde innerhalb der Region werden nicht getroffen.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 15
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2.4

Studie ,Siedlungsverdichtung und -erneuerung in der Agglomeration Chur”

Die Gemeinde Haldenstein ist Teil der Agglomeration Chur. Die fur ei-
ne Siedlungsverdichtung in Frage kommenden Gebiete sind typischer-

weise folgende:
— Bahnhofsgebiete/Haltestellen OV
— Ortskerne und Gebiete mit hoher maglicher Dichte

— Wohnzonen W1+W2

Es werden anhand von Fallbeispielen mdgliche Vorgehensweisen auf-
gezeigt:
— Analyse [Nutzungsplanung, effektive Ausniitzung, Gebaudealter,

Wohnungsstruktur, Verkehr), Fazit und Leitziele.

— Konzept (Gestaltung, Nutzung, Verkehr, Prozess und Umsetzungs-

hinweise)

In der Studie wird fur die Gemeinde Haldenstein der Ortskern als po-
tenzieller Erneuerungs- und Verdichtungsstandort aufgefuhrt. Ein Teil
der Wohnzonen W2 stellt aus Sicht der Gemeinde ebenfalls ein solches
Potenzial dar. Es soll im vorliegenden kommunalen raumlichen Leit-
bild aufgezeigt werden, wie diese Potenziale genutzt und umgesetzt
werden oder aus welchen Griinden eine Entwicklung, auch langfristig,

als unrealistisch beurteilt wird.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 16
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3. Rechtsglltige Ortsplanung Haldenstein

Die letzte Totalrevision der Ortsplanung, umfassend den Zonenplan,
den Generellen Gestaltungsplan, den Generellen Erschliessungsplan
sowie das Baugesetz, wurde an der Gemeindeversammlung vom 29.
April 2011 beschlossen und von der Regierung des Kantons Graubun-

den am 13. Dezember 2011 mit Beschluss Nr. 1109 genehmigt.

Zwischenzeitlich wurden verschiedene Teilrevisionen der Ortsplanung
durchgefihrt und genehmigt. Die letzte Teilrevision der Ortsplanung
der Gemeinde Haldenstein wurde am 26. September 2017 von der Re-
gierung des Kantons genehmigt. Eine laufende Teilrevision der Orts-
planung, in welcher unter anderem auch die Gefahrenzonen
aktualisiert werden, befindet sich beim Kanton in der Vorprifung und

soll noch im 2019 genehmigt werden.

Beschlusstyp

Nr. Datum Gegenstand

Regierungsbeschluss

Teilrevision Baugesetz, GEP Tobeli, GGP
Oldis, ZP Gewasserraum, Zonen und GGP
Natur und Landschaft, Zonen und GGP
Dorfgebiet Alpboda

842 26.09.2017

Regierungsbeschluss

Aufhebung der Sistierung Wohnzone 1

418 29.04.2014 Halda"

Regierungsbeschluss

481 15.05.2012 Teilrevision Oldis

Regierungsbeschluss

1109  113.12.2011 Totalrevision

Ubersicht tber die Genehmigungsbeschliisse der Nutzungsplan Haldenstein (Quelle: Gemeindespiegel ARE, Stand 31.08.2018)

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 17
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4. Analyse

4.1 Kennzahlen Gesamtgemeinde/Teilgebiete

Teilgebiete

Als Grundlage fur die Bearbeitung der Kennzahlen wurde das Sied-
lungsgebiet in Teilgebiete unterteilt, welche sowohl die vorhandenen
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen als auch die Arbeitszonen umfas-
sen. Die Abgrenzungen wurden so gewahlt, dass die Teilgebiete hin-
sichtlich Bebauungsstruktur, Dichte, Funktion und Nutzung mdglichst
homogen sind und eine qualitative und quantitative Analyse des Be-
standes sowie eine Zielformulierung teilgebietsweise ermaoglicht wer-
den. Die Einteilung wurde am 01.10.2018 in Zusammenarbeit mit der

Arbeitsgruppe KRL entwickelt und definitiv festgelegt.

Bezeichnung

Dorfkern (inkl. Schlossanlagen)

Usserdorf

Bahnhofstrasse

Randliche Erneuerungsgebiete (inkl. Schule]

Gebiete Mischnutzungen

Arbeitsgebiet

Bezeichnung Teilgebiete

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 18
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4.1.1 Bevolkerungsentwicklung 2

<
©
N
c
<t

Jahr
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1'000
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Einwohnerentwicklung

Die heutige Gemeinde Haldenstein hat Uber die letzten Jahre eine
leicht wachsende Einwohnerzahl zu verzeichnen. Folgende Abbildun-
gen illustrieren die Bevilkerungsentwicklung der Gemeinde in den
letzten Jahren.

Einwohnerzahl

1986 1991 1996 2001 2006 2011 2016
Jahr

1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2017

Anzahl Einwohner 698 682 742 847 894 1'004 1'023 1'025

Abb. Beviélkerungsentwicklung 1985-2017: Diagramm und Tabelle

1985 lebten in der Gemeinde Haldenstein 698 Einwohner. Seitdem er-
folgte in Haldenstein ein, mit leichten Schwankungen versehenes, Be-
volkerungswachstum. Die Einwohnerzahl der Gemeinde Haldenstein
konnte im Zeitraum von 1985 bis 2017 einen Zuwachs von 46,85% ver-
zeichnen. Die Einwohnerzahlen wurden bis am 31.12.2017 gemass
Einwohnerstatistik der interaktiven Datenbank des BFS (Bundesamt

fur Statistik, Schweiz) ermittelt.

2 Quelle BfS; StatPop-Daten 2017

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 20
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Gemass Datenblatt des ARE GR wurde ein kiinftiges Wachstum in den
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen von 976 Einwohnern, ausgehend
vom Jahr 2016 (1'030 Einwohner total] auf 17125 Einwohner im Jahr
2030 mit 1.02% p.a. angenommen. Dies liegt Uber dem effektiven
Wachstum der vergangenen Jahre, welches von 2010-2016 ca. 0.37%
p.a. betrug [von 1°004 auf 1°030 Einwohner total]. Die Wachstumsrate
des Kantons Graubiinden betrag Uber den gleichen Zeitraum ca. 0.4%,
die der Schweiz lag bei ca. 1.1%. Die Gemeinde Haldenstein erfuhr in
den letzten Jahren somit ein im kantonalen Vergleich ahnlich hohes

Bevolkerungswachstum.

Einwohnerdichte

Mithilfe der Daten des Gebaude- und Wohnungsregisters GWR sowie
den Daten des Bundesamtes fir Statistik (BfS) lasst sich die Einwoh-
nerdichte pro Teilgebiet ermitteln. Nachfolgende Abbildung zeigt die
Anzahl Einwohner sowie die Flache pro Teilgebiet sowie farblich die
Einwohnerdichte pro Hektar und Teilgebiet (ohne Beriicksichtigung
von untiberbauten Flachen) fir die Wohn-, Misch- und Zentrumszonen.
Ausgenommen sind in der Darstellung die unbebauten Bauzonen so-

wie die Schlossanlage.

Die hochsten Einwohnerdichten befinden sich im Ortskern. Die ande-
ren Teilgebiete weisen hingegen eine eher geringe Einwohnerdichte
auf und haben Verdichtungspotenzial. Das Arbeitsplatzgebiet ist be-

zuglich der Einwohnerstatistik nicht relevant.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 21
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Altersstruktur 2

Die Entwicklung der Altersstruktur ist in nachfolgenden Abbildungen
ersichtlich. Die erste Abbildung zeigt die typische Veranderung der Al-

terspyramide in Haldenstein, nach welcher der Anteil an alteren Per-

sonen erwartungsgemass zunimmt.

300

25

o

20

o

15

(a=]

Anzahl

10

(a=]

5

o

o

2010

Altersstruktur

201 2012

2015

2016

2014
Jahr

2017

m0-4
m5-19
m20-34
W 35-49
W 50-64
W65+

2010 69
2011 61
2012 60
2013 61
2014 70
2015 66
2016 57
2017 57

Altersstruktur; Diagramm 2010-2017 und Tabelle 2010-2017

der (0-4 Jahre] seit 2014 abgenommen hat, so dass in den nachsten
Jahren keine steigenden Schiilerzahlen zu erwarten sind. Ahnlich

sieht die Statistik der Anzahl schulpflichtiger Kinder und Jugendlicher

189
195
188
186
183
176
179
162

Es kann festgestellt werden, dass die Anzahl vorschulpflichtiger Kin-

3 Quelle BfS; StatPop-Daten 2017
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(5-19 Jahre] aus. Seit 2014 ist die Tendenz sinkend. Die Einwohnerka-
tegorien, welche sich potenziell im Alter fur eine Familiengrindung
befinden, sind in der Statistik schwankend. Eine Prognose iber die
Tendenz dieser Kategorie ist schwer abzugeben. Hingegen weisen die
Bevilkerungsgruppen > 50 Jahre ein deutliches Wachstum auf, was

der allgemeinen demografischen Entwicklung entspricht.

Folgende Darstellung zeigt die effektive Verteilung der Anzahl Einwoh-
ner und Alterskategorien pro Teilgebiet 2017:

Altersstruktur in Kategorien (Anzahl Personen)

i Lo v [ o | o [oom

Dorfkern (inkl. Schlossanla-
gen), Stiesswinkel

Usserdorf 1 2 8 5 8 13 37

Bahnhofstrasse 7 14 19 20 15 9 84
Randliche Erneuerungs-

gebiete 21 87 81 106 111 97 503

Gebiete Mischnutzungen 3 7 6 17 5 4 42

Arbeitsgebiet 4 4 3 "

Altersstruktur in Kategorien (%)

Dorfkern (inkl. Schlossanla- 100.0
gen), Stiesswinkel

Usserdorf 2.7 5.4 21.6 13.5 21.6 35.1 100.0
Bahnhofstrasse 8.3 16.7 22.6 23.8 17.9 10.7 100.0

Randliche Erneuerungs-
. 4.2 17.3 16.1 211 22.1 19.3 100.0

gebiete

Gebiete Mischnutzungen 7.1 16.7 14.3 40.5 11.9 9.5 100.0
Arbeitsgebiet 0.0 0.0 36.4 36.4 27.3 0.0 100.0

Altersstruktur; Tabelle mit Anzahl Einwohnern pro Teilgebiet und Alterskategorie, 2017

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 24
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Dorfkern (inkl. Schlossanlagen), Stiesswinkel Usserdorf

Die Auswertung der Altersstrukturdaten zeigt, dass die verschiedenen
Alterskategorien relativ gleichmassig auf die verschiedenen Teilgebie-
te verteilt sind. Gut erkennbar ist, dass die Generation (ab 50+) sich in
Randgebieten und in der Nahe der Kernzone befindet. Die Alterskate-
gorie, in welcher sich die Personen im Alter der Familiengrindung be-
finden, ist eher im Arbeitsgebiet und in den Gebieten mit
Mischnutzungen zu finden. Interessanterweise befinden sich die jun-
gen Familien aber nicht in diesen Gebieten. Dies zeigt die Verteilung
der Kinder und Jugendlichen bis 19 Jahre. Die Kinder und Jugendli-
chen sind mit Ausnahme des Arbeitsgebietes (0%) recht gleichmassig

im ganzen Dorf verteilt.

Bahnhofstrasse

Gebiete Mischnutzungen Arbeitsgebiet

37%

Oo-4 0O5-19 020-34 0O35-49 0O50-64 65+

Altersstruktur; Diagramme mit prozentualem Anteil Einwohnern pro Teilgebiet und Alterskatego-
rie, 2017
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Infrastrukturen und Kapazitaten*

Kindergarten:

1 Kindergarten: 19 Kindergartner (9 Madchen, 10 Jungen)

Schulen:

1 Primarstufe: 64 SuS (33 Madchen und 31 Jungen)

Oberstufe: 18 SuS (10 Madchen und 8 Jungen, Stadt
Chur]

Untergymnasium: 2 SuS (1 Mé&dchen, 1 Junge, Stadt Chur]

noch nicht schulpflichtig: 55 Kinder (29 Madchen, 26 Jungen)

Gemass der Schulstrategie der Gemeinde sind samtliche Kindergar-

ten- und Schulklassen an einem Standort im Gebiet Usserdorf vereint.

Verkehr
Die Kapazitat der bestehenden Strassen in Haldenstein (Hauptstrasse)
ist gemass Bemessung des Tiefbauamts GR nicht relevant. Auch das

erwartete Bevélkerungswachstum wird zu keiner Uberlastung fiihren.

Ver- und Entsorgung

Bei einer jahrlichen Bevilkerungsentwicklung von 1% (heute 1028
Einwohner) wird bis im Jahre 2037 die Einwohneranzahl auf 1255 Per-
sonen steigen. Gemass Angaben der Firma alvra Ingenieure AG, zu-
standig flr den Ausbau der Wasserversorgung in Haldenstein, bedingt
dies einen schrittweisen Ausbau der Wassergewinnung sowie des Lei-
tungsnetzes.

Fur die Dimensionierung der Abwasserhauptleitungen konnten keine

Angaben ermittelt werden.

Alterswohnen

In Haldenstein gibt es kein Pflege- oder Altersheim. Die Stadt Chur
bietet dafiir verschiedene Einrichtungen wie das Pflegeheim Cadonau,
Alterssiedlung Bodmer, Seniorenzentrum Rigahaus, Tertianum Villa
Sarona, Alerssiedlung Kantengut, Bener-Park, Loégarten AG, Linden-

hof sowie das Blirgerheim Chur an.

4 Quelle: Gemeinde Haldenstein, Stand 2018
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Gesundheit

Haldenstein verfligt Uber kein Spital, keine Allgemein- oder Facharzte
sowie keine Apotheke. Allerdings ist Haldenstein durch Chur gut ver-
sorgt und wichtige Institutionen des Gesundheitswesens wie Spitaler

befinden in unmittelbarer Nahe.
Lebensmittelversorgung

Mitten im Dorfkern steht die Liegenschaft der Biurgergemeinde Hal-
denstein. In dieser sind ein kleiner Dorfladen, ein Restaurant und zwei

Wohnungen integriert.

Die Grossbackerei an der Oldisstrasse wird als gewerblicher Produkti-
onsbetrieb flr ein weit verzweigtes Netz an Kunden und Verkaufsstel-

len gefihrt.

Bed and Breakfast

In Haldenstein gibt es keine Bed and Breakfast Angebote.
Hotels / Restaurants

Haldenstein besitzt mit dem Restaurant Calanda das einzige Restau-
rant im Dorf. In unmittelbarer Nachbarschaft, aber bereits auf Churer
Gemeindeboden an der Rheinpromenade, befindet sich das Restaurant
Bahnhofli.

Hotels sind in Haldenstein keine vorhanden.

Post / Banken

Sehr zentral gelegen und integriert im .Dorflada” am .Neu Stréssli”
befindet sich die Poststelle von Haldenstein (inkl. der Maglichkeit zum
Bargeldbezug bis max. CHF 500.-). Eine Bankfiliale ist in Haldenstein
nicht vorhanden. Mit dem Angebot an Bankfilialen in Chur ist Halden-

stein gut versorgt.

Gemeinde Haldenstein: Kommunales raumliches Leitbild - Grundlagenbericht 27
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Unternehmungen

Im Firmenverzeichnis von Haldenstein sind 18 Unternehmen eingetra-
gen. Die verschiedenen Betriebe verteilen sich im ganzen Dorf. In den
Randgebieten befinden sich Unternehmen wie Autogarage, Schreine-
rei, Metallbau und Maschinenbau. Dienstleistungen und Planungsbi-

ros liegen im Dorfkern.

Fazit

Haldenstein zeigte in den vergangenen Jahren eine leicht zunehmende
Bevolkerungsentwicklung. Es ist auch weiterhin von einem moderaten

Bevolkerungswachstum auszugehen.

Gemédss der allgemeinen demografischen Entwicklung wird sich der
derzeitige Trend bezuglich einer zunehmenden Anzahl alterer Einwoh-

ner voraussichtlich fortsetzen.

Die vorhandenen Infrastrukturen wie die Wasserversorgung und das
Abwasserleitungsnetz in Haldenstein reichen fir den heutigen Bedarf
aus. Fur ein grosseres Bevdlkerungswachstum missten sie vermut-

lich ausgebaut werden.

Haldenstein ist gut an Chur angeschlossen. Spitaler, Apotheken, Ban-
ken, Hotels und weitere Dienstleistungsangebote sind mit allen Ver-

kehrsmitteln innert kurzer Zeit erreichbar.

4.1.2 Wirtschaft / Handel und Gewerbe

Beschaftigtenentwicklung 8

Die Entwicklung der Beschaftigten und Betriebe in den drei Wirt-
schaftssektoren (S1 Landwirtschaft, S2 Industrie, S3 Dienstleistung),
zeigt folgendes Bild.

5 Quelle BfS; StatEntDaten 2015
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] 2008 m-‘_

Beschaftigte Total

1. Sektor 27 29 26
2. Sektor 122 176 180
3. Sektor 114 102 122
Betriebe Total 44 b4 61
1. Sektor 9 10 9
2. Sektor 13 16 17
3. Sektor 22 38 35

Beschaftigten- und Betriebsentwicklung 2008 - 2015: Tabelle

Beschaftigtenentwicklung

360
340
320

300

280 ’/f
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228 = Beschiftigte total

200
180 o] . Sektor

160
140
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40
20

2. Sektor

2008 2011 2015

Beschaftigtenentwicklung 2008 - 2015: Diagramm

Mit der steigenden Anzahl an Betrieben in der Industrie und im Bau-
gewerbe (2. Sektor] steigt auch die Anzahl der Beschéftigten. Anders
sieht es in der Landwirtschaft (1. Sektor) aus. Die Anzahl Betriebe und
somit auch die Beschaftigten sind ricklaufig. In den Dienstleistungs-
und Handelsunternehmen (Sektor 3] ist trotz minimalem Rickgang
der Betriebe die Anzahl der Beschaftigten gestiegen. Dies lasst ver-
muten, dass die bestehenden Betriebe sich gut in Haldenstein etabliert

haben.
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Beschaftigungsentwicklung auf Teilgebiete verteilt

Die untenstehende Tabelle sowie das Diagramm zeigen die Entwick-
lung der Beschaftigten in Teilgebieten auf. Das Diagramm zeigt die
Verteilung der Arbeitsplatze in den drei Sektoren. Im Dorfkern und in
den randlichen Erneuerungsgebieten sind hauptsachlich Dienstleister
vertreten. Beschaftigte im Bereich Industrie sind im Gebiet Mischnut-
zungen und im Arbeitsgebiet zu finden. Beschaftigte im Sektor Land-
wirtschaft befinden sich innerhalb der Siedlung vor allem im Gebiet
Bahnhofstrasse. Kleinere Anteile aller Sektoren verteilen sich auch in

anderen Gebieten.

Dorfkern (inkl. Schlossanlagen), Stiess-

winkel 14 3 83 100
Usserdorf 0 1 2 3
Bahnhofstrasse 3 0 0 3
Randliche Erneuerungsgebiete 0 12 41 53
Gebiete Mischnutzungen 0 37 6 43
Arbeitsgebiet 0 124 0 124
Beschaftigten- und Betriebsentwicklung 2016: Tabelle, Anzahl Personen
Dorfkern (inkl. Schlossanlagen), Stiesswinkel Usserdorf Bahnhofstrasse

100%

Randliche Erneuerungsgebiete Gebiete Mischnutzungen Arbeitsgebiet

| J—

/ 23%
\
/

OSektor 1 O Sektor 2 O Sektor 3
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Fazit

Dank der steigenden Anzahl der Beschaftigten in der Industrie und im
Baugewerbe sowie auch in den Dienstleistungs-/ Handelsunterneh-
men, ist die Tendenz der Beschaftigten im Allgemeinen steigend. Al-
lerdings sind die landwirtschaftlichen Betriebe sowie auch deren

Beschaftigen in Haldenstein ricklaufig.

4.1.3 Ortsbau/ Freiraum / Landschaft

Geschichtliche Entwicklung

Laut Bundesinventar der schiitzenswerten QOrtsbilder der Schweiz
(ISOS) wird Haldenstein erstmals im frilhen 12. Jahrhundert unter
dem Namen .Lenz" erwahnt. Die Lage des Ortes ist begriindet durch
die beiden Burgen .Lichtenstein” und .Haldenstein”, welche auf Fels-
vorspriingen oberhalb des Dorfes thronen. Die Burg .Haldenstein™ ist

es auch, die dem Ort seit 1390 seinen Namen gibt.

Der Ort bildete von 1424 bis 1803 eine selbstéandige Herrschaft am

Nordrand des Freistaates der Drei Biinde.

Die Haldensteiner Chronik weist insgesamt vier verheerende Dorf-
brande nach (1678, 1717, 1738 und 1825).

Die Dufourkarte von 1860 zeigt Haldenstein als Haufendorf. Der Sied-
lungsarm in Sldrichtung am Hangfuss der Kirche ist noch deutlich

kirzer als heute, die Bahnhofstrasse ist noch vollstandig unbebaut.
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Ausschnitt Topografische Karte 1860 - 2010

Ein Vergleich der Dufourkarte von 1860 mit der aktuellen Landeskarte
zeigt deutliche Veranderungen. Insbesondere im Verlauf des 20. Jahr-
hunderts erweiterte sich der um Kirche und Schloss angeordnete
Dorfkern entlang den vom Zentrum ausgehenden Erschliessungs-

strassen.

Das Ortsbild von Haldenstein wird in starkem Masse gepragt durch

das Schloss, welches seit 1732 in seinem heutigen Umfang besteht.
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Jenseits des historischen Dorfkerns pragen heute moderne Ein- und
Mehrfamilienhauser aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts das Bild.
Randlich, im Bereich Gassli, Sagabodngertli sowie entlang des
Rheindammes befinden sich vereinzelte Gewerbebetriebe. Nordlich
des eigentlichen Siedlungsgebietes entwickelte sich seit den 1980er

Jahren ein Arbeitsplatzgebiet.

Heutige Siedlungsstruktur

Der Dorfkern von Haldenstein ist, trotz einiger baulicher Veranderun-
gen in jungerer Zeit, in hohem Masse in sich geschlossen. Im Zentrum
befindet sich das .Platzli", ein unregelmassiger, recht ausgedehnter
Dorfplatz mit einem grossen, achteckigen Brunnen im Zentrum. Vom
Dorfplatz flihren radial zahlreiche, hierarchisch kaum unterscheidbare

Gassen in alle Richtungen.

Das eigentliche Siedlungsgebiet und das Schloss werden durch die
Hauptstrasse, die vom Bahnhof Uber eine Schlaufe zur Kirche fihrt,
klar voneinander abgegrenzt. Andererseits entsteht durch die fast 150
Meter lange, verschiedene Richtungswechsel aufweisende Trennlinie
zwischen Dorf und Schloss eine intensive Verzahnung, die Dorf und
Schloss zu einer Einheit werden lassen. Die ostlichen Randbauten des
historischen Dorfkerns bilden, nicht zuletzt wegen ihrer Lage am Rand
einer Gelandeterrasse, eine Front, welche eine hohe Fernwirkung
aufweist und zusammen mit dem Schloss das dussere Ortsbild be-

stimmen.

An den zentralen Teil des Siedlungsgebietes schliessen in nérdlicher
und stdlicher Richtung zwei Siedlungsarme an, die beide parallel zum
Hangfuss verlaufen: Gegen Norden ist es die Bebauung .Suesswing-
gel”, ein leicht geschwungener Gassenzug, der beidseits von unter-
schiedlich grossen, unregelmassig angeordneten Bauten definiert
wird. Gegen Siden erstreckt sich die aus grosseren Baukomplexen
bestehende Bebauung entlang der Usserdorfstrasse bis auf Hohe des
alten Schulhauses. Der Kirchenbau, 1732 errichtet, bildet das verbin-

dende Element zum darlberliegenden Dorfkern.
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Die Verbindungsstrasse vom Dorf zum Bahnhof verlauft vom Fuss des
Schlosses gerade bis zur 300 m entfernten Rheinbricke. Die Bebau-
ung entlang der Bahnhofstrasse weist Bauten aus allen Epochen zwi-
schen etwa 1920 und heute auf. Ein eigentliches Bahnhofquartier mit
einheitlichen Bauten als Folge des Bahnbaus ist in Haldenstein nicht

entstanden.

Ausser den Neubauten entlang der Bahnhofstrasse sind zahlreiche
neue Hauser in den Randbereichen errichtet worden, welche das heu-

tige Erscheinungsbild des Ortes mit pragen.

Haldenstein weist somit eine eher landlich gepragte Siedlungsstruktur
auf, bestehend aus einem historisch gewachsenen Dorfkern und ihn
umgebenden neueren Wohngebieten, eingebettet in eine noch weitge-

hend unverbaute, landwirtschaftlich gepragte Umgebung.
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Der Dorfkern von Haldenstein weist einen hohen Anteil an historischer
Bausubstanz auf. Das Inventar der Denkmalpflege beinhaltet neben
der Dorfkirche als Objekt von nationaler Bedeutung sowie den kom-
munal bedeutsamen Burgruinen Grottenstein, Haldenstein und Lich-
tenstein  zahlreiche Bauten von ortsbildpragender, historischer

und/oder architektonischer Bedeutung.

Haldenstein verfligt Gber ein Ortsbild von nationaler Bedeutung ge-
mass Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS). Be-
sondere Schutzwirdigkeit kommt dabei dem engeren Dorfkern, dem
Schlossbezirk und den angrenzenden Gebieten .Slesswinggel” und

.Usserdorf” zu.

Hohe raumliche Qualitaten ergeben sich aus der Geschlossenheit des
Dorfkerns mit seinem zentralen Dorfplatz. Auch die Beziehung zwi-
schen dem zentralen Teil des Siedlungsgebietes und dem Schloss
tragt zu den raumlichen Qualitaten bei. Die hohen architektur-
historischen Qualitaten sind hauptsachlich in der Bedeutung des
Schlosses als grosse, in sich geschlossene Anlage des 18. Jahrhun-
derts begrindet. Besondere architektur-historische Bedeutung haben
daruber hinaus die Kirche sowie die ausserhalb des Dorfes platzierten

Burgruinen.

Gebaudealters

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber das Alter der
Bausubstanz in Haldenstein. Es wird ersichtlich, dass ein Grossteil der
Bauten etwa aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts stammt. Die altes-
ten Bauten befinden sich im Dorfkern oder in kernnahen Gebieten.
Neubauten konzentrieren sich ebenfalls im Dorfkern sowie im Wohn-

gebiet stidlich des Schulhauses.

¢ Quelle Geb&dude- und Wohnungsregisterdaten, 2018
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Karte Gebiudealter (Bau- und Renovationsperiode)

Ausniitzung

Im Dorfkern sowie in den kernnahen Gebieten zeigt sich erwartungs-
gemass die hochste Ausnitzung. Eine grobe Abschatzung der durch-
schnittlichen Ausniitzung durch eine automatische Auswertung der
Daten des Gebaude- und Wohnungsregisters (GWR) ergibt fir den
Dorfkern eine durchschnittliche Ausnitzung von 1.09 (sémtliche Bau-
ten inkl. Okonomiebauten), fir das Gebiet Usserdorf von 0.75. Die
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kernnahen Wohnzonen weisen eine durchschnittliche Ausnitzungszif-
fer von 0.38, das Gebiet Bahnhofstrasse von 0.65 auf. In den Gebieten
mit Mischnutzung liegt die durchschnittliche Ausniitzung bei 0.52, im
Arbeitsplatzgebiet bei 0.39.

Legende

0.1-0.50
05-0.75

B o75-1.00

Bl 100-125 '

D Teilgebiete

Karte grob abgeschatzte, durchschnittliche Ausnitzungsziffer pro Teilgebiet
Im Bereich des Dorfeingangs, entlang der Bahnhofstrasse, besteht ein
grosses Potenzial fur eine stadtische und nachhaltige Verdichtung.

Weiteres Verdichtungspotenzial findet sich in den randlichen Erneue-
rungsgebieten.
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Generell lasst sich feststellen, dass ausserhalb des Dorfkerns nicht
die zulassigen Ausnitzungen erreicht werden und dass generelle An-

reize zur qualitativen inneren Verdichtung Sinn machen konnten.
Geschossigkeiten

Im Dorfkern sind die Bauten tendenziell hcher als in den Randgebie-
ten. So weisen die Bauten im Zentrum 3-4 und in den Randgebieten
hauptsachlich 2-3 Geschosse auf. Der mutmassliche Grund liegt in der
Nutzung (randliche Gebiete primar Wohnnutzung, Dorfkern Wohnnut-
zung und halbéffentliche- sowie Gewerbenutzungen in EG). Ein weite-
rer Grund daflr ist die Grosse der Parzellen resp. die geringen Grenz-

und Gebaudeabstande aufgrund der dichten Bauweise.
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Die nachfolgende Abbildung zeigt die verschiedenen Gebaudeklassen
sowie auch die Anzahl Wohnungen bei Wohnbauten auf. Der Abbildung
ist zu entnehmen, dass Uber das gesamte Siedlungsgebiet von Hal-
denstein eine hohe Durchmischung von Wohngebauden unterschiedli-

cher Grosse besteht. Die Gewerbe- und Industriegebaude sind primar

Gebaudeklassen
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Ubersicht Geb&udeklassen
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In Haldenstein befinden sich drei Birogebaude. Es handelt sich um
das Architekturbiro von Peter Zumthor, das Architektur- und Bauleis-
tungsbiro von Andreas Litscher sowie Adi's Fliegenshop, wobel die-

ses zugleich auch als Verkaufslokal genutzt wird.

Gewerbe- und Industriebauten befinden sich hauptsachlich im Ar-

beitsgebiet, vereinzelt auch im Randgebiet nahe Rheinbricke.

Freiraumstruktur

Der Landschaftsraum, in dem sich die Gemeinde Haldenstein befindet,

kann grob in vier pragende Landschaftselemente gegliedert werden:

- Rhein: Der Gewasserraum des Rheins ist im Abschnitt Haldenstein
komplett kanalisiert. Naturnahe Entwicklungstendenzen sind nicht

zu erkennen.

- Talboden: Der Talboden im Bereich Haldenstein wird durch Sied-
lungsflache, intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie, im Be-
reich Oldis, durch Kiesabbaufldchen gepragt. Hecken, Feldgehdlze,
Hochstammobstbaume und sonstige extensiv bewirtschaftete Fla-
chen sind durch die Intensivierung in der Landwirtschaft zuneh-
mend verloren gegangen. Im Gebiet Oldis befindet sich die grosste
Windenergieanlage der Schweiz, welche das Landschaftsbild im

betroffenen Raum pragend beeinflusst.

- Hangfuss: Im Bereich des schwach geneigten Hangfusses finden
sich neben Siedlungsflachen vor allem landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie bewaldete Bereiche. Insbesondere das Mosaik aus
weitlaufigen, extensiv genutzten Trockenwiesen und Waldberei-
chen pragen den Charakter dieses Landschaftsraumes und dienen

der Naherholung.

- Hange: Die im unteren Bereich weitgehend bewaldeten Hange des
Calanda-Massivs bilden mit Felsbandern sowie steil abfallenden

Felswanden die landschaftliche Kulisse des Talraumes.

Haldenstein liegt auf der westlichen Seite des Rheins, auf einer deut-
lich ausgepragten Terrasse in einer flachen, etwa zwei Kilometer lan-
gen Gelandenische, die von zwei direkt in den Fluss abfallenden
Felsvorspringen abgeschlossen wird. Das alte Siedlungsgebiet reicht

nirgends in die Ebene hinab, sondern halt sich Uberall mindestens 5
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Meter Uber dieser. Dies lasst vermuten, dass der Rhein vor seiner Kor-
rektur direkt am damaligen Dorfrand vorbeifloss. Es ist demnach an-
zunehmen, dass es sich bei dem Steilhang unterhalb des Dorfes und
des Schlosses um ein ehemaliges Rheinufer handelt. Unmittelbar
westlich des Ortes steigt der Berghang des Calanda-Massivs bis auf
2'800 Meter Hohe an.

Umliegende landwirtschaftliche Flachen sowie die bewaldeten Hange

des Calanda stellen eine natiirliche Umrahmung des Gebauten dar.

Mit Objekt Nr. 01.LS.06 .Calanda” ist im kantonalen Richtplan Grau-
biinden (RIP 2000) ein grossflachiges Landschaftsschutzgebiet (LSG)
ausgeschieden. Gemass den Zielen des LSG soll das Gebirge vor Be-
eintrachtigungen bewahrt werden, so dass es in seiner Qualitat und
Vielfalt erhalten bleibt. Die Alpen innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes werden standortgerecht landwirtschaftlich genutzt und fur eine
extensive Erholung gesichert, wobei kulturlandschaftspragende Ele-

mente und wertvolle Gebiete gezielt erhalten werden.

Fir den Landschaftsraum pragend sind die weitlaufigen, im Bundesin-
ventar aufgeflhrten Trockenwiesen von nationaler Bedeutung sowie

die Trockenwalder an den unteren Hangen des Calanda-Massivs.

Die landwirtschaftlichen Flachen am Talboden sowie die bewaldeten
Hange des Calanda sind durch Wanderwege erschlossen. Im Gebiet
Oldis wird eine markante und plattige, ca. 200 m hohe Felswand als
Klettergarten genutzt. Explizit ausgewiesene Naherholungsgebiete

existieren jedoch nicht.

Der Dorfkern von Haldenstein wird durch eine dichte Bebauung, Mau-
ern und vereinzelte Vorgarten gepragt. Ausgedehntere Grinflachen
befinden sich eher an den Ortsrandern. Die dstlich an den historischen
Dorfkern angrenzenden Freiflachen haben eine besondere Bedeutung

zur Freihaltung der historischen Ortsansicht.

In der Liste historischer Garten und Anlagen der Schweiz ist Halden-
stein mit dem Schlossgarten, dem Friedhof sowie vereinzelten Bau-
erngarten vertreten. Der Schlossgarten stellt einen bedeutenden
halboffentlichen Aussenraum innerhalb des Siedlungsgebietes dar. Er
ist schitzenswerte historische Spur, hat aber auch den Stellenwert ei-
ner identitatsstiftenden Grinanlage im ansonsten stark verdichteten

Siedlungsgeflige des Dorfkerns.
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Dorfplatz und Schlossgarten stellen offentlich zugangliche, vielfaltig
nutzbare Freiraume mit entsprechender Aufenthaltsqualitat dar. Zwei
Brunnen (Stesswinggel, Usserdorf] bereichern als kleinraumige
Strukturen das Ortsbild und tragen zu einer Attraktivierung des o6ffent-

lichen Raumes bei.

Die nachstehende Abbildung gibt einen Uberblick (iber die vorhande-
nen Grinflachen (Landwirtschaft und Privatgarten] innerhalb des

Siedlungsgebietes sowie in den Ortsrandbereichen.

Aktuelle Freiraumstruktur - Ortskern und Ortsrandbereiche (Freiraume, Schrebergarten und

Privatgarten)
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Fazit
Haldenstein weist eine landlich gepragte Siedlungsstruktur auf. Der

Dorfkern hat hohe ortsbauliche und architektur-historische Qualitaten.

Die Lage im Raum, zwischen Rhein und Calanda, bedingt eine gewisse

landschaftliche Standortqualitat.

Die Durchgrinung im Dorfkern ist, nicht zuletzt aufgrund der dichten,
historisch gewachsenen baulichen Strukturen, eher gering. Die Ein-
bindung des Ortes in den umgebenden Freiraum erscheint jedoch

wertvoll.

Das Angebot an offentlichen, vielfaltig nutzbaren Freiraumen ist, in

Relation zur heutigen Grosse des Dorfes, zufriedenstellend.

Der Dorfkern bietet Potenzial fur eine behutsame bauliche Entwick-
lung im Sinne einer qualitativen Verdichtung unter Beriicksichtigung
der vorhandenen historischen Bausubstanz. In den Wohnzonen jen-
seits des Ortskerns, insbesondere entlang der Bahnhofstrasse, be-

steht ebenfalls Verdichtungspotenzial.

4.1.4  Sport/Erholung / Freizeit

Im Gebiet Oldis ragt eine markante Felswand bis zu 200m aus dem
Talboden. Bereits in den 50er-Jahren war diese Felswand ein beliebtes

Trainingsobjekt in der Kletterszene.

Der einzige offentliche Spielplatz in Haldenstein liegt auf dem Schul-
hausareal. Bei der Rheinbriicke befindet sich ein weiterer Spielplatz

mit Grillstellen auf Churer Gemeindeboden.

Haldenstein bietet optimale Bedingungen fir Wanderer und Velofah-
rer. YVom Dorf aus fuhren verschiedene Wanderwege in Richtung Hal-
densteiner Alpen und Calanda, andere fihren dem Rhein entlang
Richtung Chur und Landquart. Fur Velofahrer steht die Rhein-Route,

zwischen Chur und Buchs zur Verfiigung.
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Fazit

Haldenstein verfiugt beispielsweise mit dem Schloss, der Kirche und
den Burgruinen Uber einige kulturelle Angebote. Im Bereich Sport-
und Erholung bietet Haldenstein insbesondere fur Wanderer, Biker
oder Kletterer gute Voraussetzungen. In Erganzung mit der Stadt Chur
ist das Sport-, Erholungs- und Freizeitangebot fiir Haldenstein gut

ausgestattet.
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4.1.5 Verkehrssituation
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Aktuelle Verkehrssituation / Strassennetz Haldenstein
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Arbeitsverkehr

Gemadss Pendlerstatistik verlassen taglich rund 300 Personen Halden-
stein um auswarts zu arbeiten. Gleichzeitig kommen taglich rund 90

Personen von auswarts um in Haldenstein zu arbeiten.

Offentlicher Verkehr (0OV)

Fur die OV-Benutzer Haldensteins gilt der Bahnhof Chur als zentraler
Knotenpunkt. Der Bahnhof von Haldenstein ist am Netz der Rhati-
schen Bahn (RhB) angeschlossen. Das OV-Angebot vom Bahnhof Hal-
denstein  umfasst  tagsiber zwei unterschiedlich  schnelle
Verbindungen in Richtung Chur. Pro Stunde verkehren ein RegioEx-
press der RhB und jede halbe Stunde eine Bus-/ Postauto. Richtung
Landquart verkehrt stindlich der RegioExpress der RhB. Innerhalb der
Siedlung von Haldenstein befinden sich 4 Bushaltestellen (Usser-
dorfstrasse, Schulhaus, Dorfzentrum, Hanflander). Ergdnzt werden

diese mit der Bushaltestelle bei der Rheinbriicke und dem Bahnhof.

Abfahrtszeit Verkehrsmittel Richtung Bemerkung

xx.18 Uhr Bus / Postauto Chur Linie 3, Bahnhof Haldenstein

xx.48 Uhr Bus / Postauto Chur Linie 3, Bahnhof Haldenstein

xx.31 Uhr RhB Chur RegioExpress ab Bahnhof Haldenstein
xx.25 Uhr RhB Landquart RegioExpress ab Bahnhof Haldenstein

Tabelle: Abfahrtszeiten des Offentlichen Verkehrs (Bus) ab Haldenstein Dorf gemass aktuellem Fahrplan, giiltig vom 10.12.2017

bis 08.12.2018 (tagsiiber, ohne Beriicksichtigung der Randzeiten)

Haldenstein wird in die OV-Giiteklasse D eingeteilt. Dies bedeutet, im
schweizerischen Vergleich, eine durchschnittliche Erschliessung. Chur
befindet sich in den Giteklassen zwischen A-C, von sehr guter Er-
schliessung bis .urbaner Qualitat” (am Rand ebenfalls Kategorie D -

Tabelle OV-Giteklassen, Hauptsaison).
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Ubersicht OV-Giiteklasse in Haldenstein und Umgebung in der Hauptsaison [massstabslos)

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Haldenstein ist direkt an das Schweizer Autostrassennetz der A13 an-
geschlossen. Die Autobahneinfahrt Richtung Chur Sid fihrt tber die
Haldensteinerstrasse und die Rheinbricke. Die Verbindung Richtung
Landquart flhrt Uber die Autobahneinfahrt Chur Nord.

Gemass der Strassenverkehrsunfalle-Statistik Schweiz gab es bis auf
einen Leichtverletzten im Jahre 2015 (Schleuder- oder Selbstunfall)
keinerlei Verkehrsunfalle mit Personenschaden innerhalb von Halden-
stein (ab Rheinbricke).” Einbiegeunfalle und Schleuder-/ Selbstunfalle
(beim Spielplatz] mit Leichtverletzten ereigneten sich in den letzten

Jahren vor der Rheinbriicke (ndhe Autobahneinfahrt).

Gemass Generellem Erschliessungsplan (GEP) dienen die Haldenstei-
nerstrasse sowie die Bahnhofstrasse der Grunderschliessung. Die

Strasse .Neu Strossli” ist die Verbindungsstrasse zwischen der
Dorfzone und der Wohnzone. Von dieser Strasse zweigen verschiedene
Erschliessungswege zu den einzelnen Quartieren. Ab der Rheinbriicke

und im ganzen Dorf gilt Tempo 30.

7 Bundesamt fir Strassen ASTRA, Strassenverkehrsunfélle mit Personenschaden, https://map.geo.admin.ch/, Datenstand:

18.09.2018
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Haldenstein hat nur eine Zugangsstrasse (Bahnhofstrasse] tber die
Rheinbriicke. Die Bahnhofstrasse fuhrt bis in den Dorfkern von Hal-
denstein und verzweigt sich dann auf die .Neu Stréssli“-Strasse und
die .Usserdorf"-Strasse. Schon im Jahre 1860 bestand diese Haupt-
achse. Das Strassennetz definiert zusammen mit der dichten Sied-

lungsstruktur den Dorfkern.

Langsamverkehr (LV]

In der Talebene, entlang der Hauptstrasse, wird einseitig ein Trottoir
von der Rheinbriicke bis zum Haldensteiner Schloss gefihrt. Die Er-
schliessungsstrassen wurden in der Ubrigen Gemeinde ohne Trottoir

erstellt.

Verschiedene Wanderrouten fihren durch das Zentrum von Halden-
stein und weiter Richtung Ruine Burgwies, Ruine Grottenstein und Ru-

ine Lichtenstein (gemé&ss SchweizMobil).

Ruhender Verkehr / Parkierung

Durch die dichte Siedlungsstruktur des Dorfkerns steht wenig Platz
fur Parkplatze zur Verfiigung. Offentliche und zahlungspflichtige Aus-
senparkplatze werden deshalb mehrheitlich in der Nahe der Rhein-
bricke entlang des Rheins angeboten. Einzelne Parkplatze sind auch

im Dorfkern, ebenfalls gebUhrenpflichtig, vorhanden.

Fazit

Die Verkehrserschliessung MIV und Langsamverkehr kann als gut be-
zeichnet werden. Massnahmen der Verkehrsberuhigung im ganzen
Dorf (Tempo 30, Verkehrsinsel] wurden bereits umgesetzt und haben
sich in Anbetracht der Unfallstatistik, bewahrt. Auch im Dorfkern ist
der Langsamverkehr, auch ohne separate Fusswege sicher. Die zur
Verfigung stehenden Besucherparkplatze sowie auch offentliche
Parkplatze sind zu prifen und evtl. auszubauen. Im Bereich des offent-
lichen Verkehrs ist Haldenstein durch die Nahe zu Chur gut erschlos-

sen.
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4.2  Starken und Schwachen, Chancen und Risiken (SWOT-Analyse]

Zusammen mit der Arbeitsgruppe KRL wurde eine Analyse der Star-
ken und Schwéchen (Gesamtgemeinde] entwickelt und - daraus abge-
leitet = Chancen und Risiken fir die Gesamtgemeinde formuliert.

Magliche Stichworte fur die Hauptthemenfelder sind

Siedlung (Wohnen, Arbeiten, Industrie/Gewerbe, Detailhandel/Verkauf,
Offentliche Nutzungen, Verdichtung, Baulandhortung, Siedlungserwei-

terungen, Siedlungsbegrenzungen, etc.)

Freiraum (Landschaft und Freiraum, Grinrdume, Siedlungsrander,

Platze / Platzgestaltung, Sport und Erholung, Freizeit, Spielplétze, etc.)

Verkehr (Motorisierter Individualverkehr, Offentlicher Verkehr, Lang-

samverkehr (Velo, Fussganger), Parkierung, etc.)

Die daraus entwickelte SWOT-Analyse prasentiert sich wie folgt:

Starken Schwachen
" Hohe Standortqualitat (Wohnen, Infrastruktur, Landschaft) " Baulandhortung
= Zentrumsnahe z.B. zu Chur [und deren Angebote) *  Schulanlage nicht mehr zeitgemass [Bausubstanz und Kapazitat)
" Dorfkern (Struktur, Umnutzung zeitgemass) " Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr trotz oder wegen Nahe
. Bestehende Baulandreserven in unterschiedlichen zur Hauptstadt Chur [0V Giteklasse D]
Wohnbauzonen . Nicht gesicherte Grin- und Freirdume innerhalb der Siedlung
. Naherholung (Ndhe zu unterschiedlichem Geldnde und [Bongert)
Burgruinen) . Larmbelastung durch Autobahn und Zuglinie
*  Guterhaltene Griin- und Freirdume innerhalb der Siedlung L] Keine Reserven der Arbeitszonen
[Bongert)

= Gute Verkehrserschliessung fur den MIV
= Guter Standort fir Arbeitsplatznutzungen

Chancen Risiken

= Definition Gestaltungsmdglichkeiten im Kern

= Qualitative Yerdichtung im Kern und entlang der
Bahnhofstrasse [Kinder spielen auf der Strasse)

= Aktivierung des Dorfkerns durch neue Nutzungen

Stagnierende Bevélkerungsentwicklung
Detailhandel-Angebot aufrechterhalten

Restaurant-Angebot aufrechterhalten

Verlust von bestehenden Freiraumen, Strukturen und Platzen

= Angebot Wohnen im Alter (betreut) innerhalb der bestehenden Siedlung durch Verdichtung

= Aufwertung Treffpunkte / Begegnungsorte [Moloks am = Verkehrszunahme auf Hauptachsen (MIV und OV]
falschen Ort) . Beschrankter Handlungsspielraum durch Kantonalen Richtplan
Entwicklung Schulstandort [Gemeindedatenblatt)

Definition Siedlungsrander

Optimierung Fihrung offentlicher Verkehr (Einbahnverkehr)
Verlegung Hochspannungsfreileitung in den Boden
Definition Gestaltungsregeln in den Schrebergarten (privat)
Touristisches Potential nutzen (Schlossanlage, Burgen,
Calandahitte, Biro Zumthor etc.)

= Ausbau Freizeitnutzungen

Ubersicht SWOT-Analyse Haldenstein [Arbeitsgruppensitzung vom 13.11.2018)
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4.3

Ergebnisse Bevilkerungsworkshops (2008 - 2017)

In den insgesamt 3 Workshops in den Jahren 2008, 2009 und 2011 hat
man die Anliegen und Bedurfnisse der Bevolkerung von Haldenstein
ermittelt und ausgewertet. Die Resultate dienten auch der Totalrevisi-
on der Nutzungsplanung der Gemeinde Haldenstein im Jahre 2011. Es

wurden folgende strategischen Stossrichtungen verfolgt:

1. Erhalt und Starkung des Charakters von Haldenstein

2. Selbstandigkeit der Gemeinde wahren

3. Steuereinbussen durch Einwohnerzuwachs kompensieren

4. Verdichten statt neues Kulturland verbauen

5. Steuereinkommensstarkste Bauzone fordern - W3

6. Keine neuen Erstellungskosten durch zusatzliche Erschliessungen
7. Kostenneutrale Einzonungen

8. Gute Gestaltung fordern und dadurch Wertsteigerung der Liegen-

schaften erhchen
9. Zeitgemdasse Bauweise (z.B. Minergie P] fordern

Zu den strategischen Stossrichtungen wurden zudem spezifische und
sensible Gebiete bestimmt, welche es zu beachten und zu entwickeln

galt:
1. Dorfeingang
2. Bahnhofstrasse (Aufwertung]
3. Bahnhofstrasse (Verdichtung)
4. Gebiet Hanflander (Neueinzonung]

Die konkreten Zielsetzungen in den erwahnten Gebieten konnten zwi-
schenzeitlich teilweise umgesetzt werden. Wo die Zielsetzungen bis-
lang nicht erreicht werden konnten, werden die strategischen
Stossrichtungen und konkreten Umsetzungsmassnahmen aus den
Workshops aufgenommen und im KRL bericksichtigt und weiterver-

folgt.
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Die Ergebnisse des Workshops vom Jahr 2017 sind gemass Aussagen

der Gemeinde fir das KRL nicht von Bedeutung.

4.4  Ergebnisse Bedirfnisse Arbeitsgruppe

4.5

An einer Sitzung mit der Arbeitsgruppe KRL wurden die wichtigsten
Bedirfnisse ermittelt und priorisiert. Dabei wurden die folgenden

Themen bestimmt:

1. Verkehr

Siedlung / Wohnen
Freizeit

Natur und Landschaft
Arbeiten

Ver-und Entsorgung

N o o AN

Weitere Themen

Diese Themen werden im KRL aufgegriffen und behandelt.

Funktion in der Region Plessur

Die Region Plessur wird aus den stadtisch gepragten Gemeinden Chur
und Haldenstein sowie aus den landlichen Gemeinden Arosa, Chur-
walden, Maladers (neu Teil von Chur) und Tschiertschen-Praden ge-
bildet. Innerhalb der Region Plessur ist Chur die entwicklungsstarkste
Gemeinde und weist am meisten Einwohnerinnen und Einwohner so-
wie das grosste Wachstum auf. Die Gemeinden Haldenstein und Mala-
ders verfigen mit einem moderaten aber stetigen Wachstum tber eine
stabile Bevdlkerungsanzahl. Die Gemeinden Arosa, Churwalden und
Tschiertschen-Praden weisen gemass den Gemeindedatenblattern
des Kantons Graubinden, welche auf Basis der Daten des Bundes-
amts fur Statistik (BfS) erstellt wurde, eine negative Bevolkerungsent-

wicklung auf.

Die Gemeinde Haldenstein stellt aus regionaler Sicht eine Wohnge-
meinde dar und hat keine besonderen regionalen Aufgaben zu erfil-
len. Die Region Plessur unterstitzt die Interessen der Gemeinde
Haldenstein ganz grundsatzlich. Dazu gehoren sicher eine gute Anbin-

dung an die Stadt.
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4.6 Funktion in den Nachbargemeinden

Das Amt fir Raumentwicklung Graubinden wiinscht, dass im Rahmen
des KRL die Rolle respektive die Rollenverteilung innerhalb der Region
und unter den Nachbargemeinden, spezifisch zwischen Haldenstein

und Chur thematisiert werden.

An der Gemeindeversammlung von Haldenstein im November 2019 hat
sich die Stimmbevdlkerung knapp fir eine Fusion mit der Stadt Chur
N entschieden. Somit folgt die Mehrheit der rund 1000 Leute, die in Hal-

denstein wohnen, dem Entscheid des fiinfkdpfigen Gemeindevor-

—

stands. Dieser hatte sich zuvor ebenfalls nur knapp mit 3:2 Stimmen

fir eine Fusion ausgesprochen. Im Februar 2020 hat Stadt Chur der

Fusion mit Haldenstein mit fast 80 Prozent zugestimmt.

Die Gemeinde Haldenstein arbeitet bereits heute in unterschiedlichen
Themenbereichen mit der Stadt Chur zusammen. Auch fir die Bevol-
kerung erganzen sich die Angebote der beiden Ortschaften sinnvoll.
Viele Einwohnerinnen und Einwohner von Haldenstein arbeiten in Chur
und profitieren von den Infrastrukturen und den vielseitigen Anlassen
und Freizeitangeboten von Chur einerseits. Andererseits suchen die
Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt Chur die Ruhe in den Nah-
erholungsgebieten der umliegenden Gemeinden, so auch in Halden-

stein.

Unabhangig von der Fusion besteht die raumliche Nahe und die
Standorte profitieren voneinander. Haldenstein wird kinftig zu einem
Quartier der Stadt Chur.
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4.7

Handlungsfelder

Aus der Bedirfnisanalyse ergeben sich unterschiedliche Handlungs-

felder, fUr welche es im Rahmen des KRL Massnahmen zu definieren

gilt.

Dazu gehoren beispielsweise punktuelle Massnahmen fur die Verbes-
serung des Angebots im Bereich des offentlichen Verkehrs und dazu
auch Massnahmen gegen Immissionen des vorhandenen, motorisier-

ten und teils auch des o6ffentlichen Verkehrs (Larmbelastungen).

Das Siedlungsgebiet von Haldenstein ist kompakt. Dies soll auch wei-
terhin so bleiben und die Siedlungsrander sollen langfristig definiert
werden. Es sollen Entwicklungsschwerpunkte fir ein moderates Be-
volkerungs- und Arbeitsplatzwachstum definiert werden. Eine bauliche
Entwicklung nach innen soll zugelassen werden. Dabel gilt es beste-

hende Bauzonenreserven zu mobilisieren.

Bestehende Griinelemente (Kleinstrukturen) innerhalb und ausserhalb

des Siedlungsgebiets gilt es zu schonen und zu erhalten.

Individuelle Einzelvorhaben sollen unter der Pramisse der 6ffentlichen

Interessen ermaglicht werden.
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Handlungsbedarf

Bahnhof

Erschliessung mit dem OV trotz oder wegen
der Nahe zu Chur verbesserungswiirdig

Larmbelastung durch Autobahn A13
Larmbelastung durch Bahnlinie

Sichere Fusswegverbindungen (Schulweg)
anbieten

Arbeitsplatzzonenentwicklung prufen
Wohnbauzonenentwicklung prifen
Wohnbauzonenreserve priifen
Teilweise Baulandhortung (WMZ)

zu erhaltende Griin- und
Freiraume innerhalb der Siedlung

Schulanlage nicht mehr zeitgemass
(Bausubstanz und Kapazitat)

Ubersicht Handlungsfelder (massstabslos)
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