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Interpellation Walter Hegner und Mitunterzeichnende

zum

Projekt Haus der Chore - Haus Arcas

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 7. Marz 2019 wurde der Stadtrat beauftragt, das "Haus
Arcas 1" zu sanieren und damit die Voraussetzungen fir eine 6ffentliche und/oder private flexible
Nutzung zu schaffen. Vom Entscheid des Stadtrates, folgende Teilnehmer des Ideenwettbewerbs
als Nutzungspartner zu berticksichtigen, wurde Kenntnis genommen: Haus der Chére im Erd- und
Obergeschoss und Zapperlot im Dachgeschoss. Der dritte Wettbewerbsgewinner konnte infolge

Kombination auf zwei Gewinner nicht beriicksichtigt werden.

Der am 7. Marz 2019 durch den Gemeinderat bewilligte Kredit von Fr. 2.5 Mio. (inkl. MwSt.) ist als

Kostendach (+/- 10 %) zu verstehen.

Die Grundlage dieser Botschaft war zum einen der Ideenwettbewerb mit drei Konzeptideen, wel-
che durch den Stadtrat bestimmt wurden. Zum anderen wurde eine Nutzungsstudie erstellt, wel-
che moglichst viele Aspekte der drei Konzepte erfiillen sollte. Aufgrund der Nutzungsstudie sind
Kosten von Fr. 2.2 Mio. zuzuglich Innenausbau, Kosten fir Mandate und Reserve ermittelt wor-

den.

Bei der weiteren Planung zum Vorprojekt wurde das Projekt aus statischen, architektonischen,
rechtlichen und konzeptionellen Uberlegungen angepasst. Das liberarbeitete Konzept basiert auf
der Tatsache, dass das Gebaude umfassend — statisch wie auch erschliessungstechnisch — neu
aufgebaut werden muss, damit es die Funktion eines 6ffentlichen Gebaudes erfillen kann. Die
Vorgaben fur Sicherheit und Erschliessung an eine stark frequentierte Altstadt-Liegenschaft wirkte

sich sehr kostentreibend aus.
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Wie ist der Stand dieses Projektes

Inzwischen wurde das Vorprojekt abgeschlossen und die Baubewilligung erteilt
(23.06.2020). Im Rahmen des Bauprojekts sind 60 % der Bauarbeiten ausgeschrieben
und der Kostenvoranschlag wurde auf Genauigkeit hin ermittelt und Uberprift. Der Kos-
tenvoranschlag betragt aufgrund des heutigen sehr genauen Projektstands aber mehr als

vorgesehen, namlich Fr. 3.2 Mio. mit Reserven und Nutzerausbau.
Die baulichen bzw. planerischen Herausforderungen der Liegenschaft sind:
e Planung der Sanierung eines Altstadthauses mit sparlicher Dokumentation

¢ Veranstaltungen erfordern spezielle Rahmenbedingungen betreffend Akustik und
Behaglichkeit

o Auflagen fir 6ffentliche Nutzung einer Liegenschaft in Bezug auf die Dimensionie-
rung der Fluchtwege, behindertengerechte Erschliessung, etc.

o Erdbebensicherheit mittels einer durchgehenden Wandscheibe

e Einfiigen von Betondecken zur statischen Sanierung und die daraus resultierende

Anhebung des gesamten Dachstuhls
¢ Notwendige bauphysikalische Dammung auf dem Dach

¢ Abdeckung der Dachflache mit Verstarkung der Tragstruktur aufgrund des zuséatz-

lichen Gewichts der Dachdammung

Obwohl sdmtliche Einsparmdglichkeiten durch die Planungs- und Arbeitsgruppe Uber-

pruft wurden, waren zusétzlich zum genehmigten Kredit weitere Fr. 700'000.-- notig.

Damit ist eine Situation eingetreten, welche dem Stadtrat die Umsetzung im Rahmen des
bisherigen Gemeinderatsbeschlusses nicht ermdglicht, ohne nochmals an den Gemein-

derat, allenfalls sogar vors Volk, zu treten.

Folglich kann die Bauaufgabe im vorgegebenen Rahmen nicht realisiert werden. Die bis

zum heutigen Tag angefallenen Planungskosten betragen Fr. 200'000.--.
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Gibt es einen neuen Betreiber und wenn ja, wen?

Nein. Der Stadtrat hat aber aufgrund der Absage des "Haus der Chore" mit dem Drittge-
winner des Wettbewerbs den Kontakt aufgenommen. Die Suche fir irgendeinen anderen

Betreiber erscheint dem Stadtrat als nicht mit den bisherigen Beschlissen kompatibel.

Der multifunktionale Grundausbau erlaubt eine grosstmdgliche flexible Nutzung fir ver-
schiedene Anlasse. Infolge der gegebenen Gebaudestrukturen und Grosse des Gebau-
des sind aber bei Mehrfachbelegungen Kompromisse und gegenseitige Ricksichtnahme

erforderlich.

Infolge des minimierten Platzangebotes (Mehrfachnutzung durch Vergabe an zwei Wett-
bewerbsteilnehmer und Flachenverlust durch auflagenbedingte Neben- und Verkehrsfla-
chen) sah sich der Verein Singstadt Chur gezwungen, das Konzept "Haus der Choére" zu-
rickzuziehen. Die urspringliche Idee, das Haus zu einem Begegnungsort der Chdre zu
machen, ist auf zwei Stockwerken mit einem Platzangebot, welches um die Halfte der
verfigbaren Geschossflache geschrumpft ist, nicht mehr realistisch umsetzbar.

Das Kinder- und Jugendtheater Zapperlot zeigt sich, trotz der baulichen Herausforderun-

gen, nach wie vor interessiert, im Haus Arcas einen Kulturraum einzurichten.

Nach dem Rickzug des "Haus der Chore" wurde mit dem dritten Siegerprojekt, dem
ForumArcasChur, den Kontakt gesucht.

Nach Prifung des fortgeschrittenen Vorprojekts/Bauprojekts teilte das ForumArcasChur
mit, dass der Stand der Ausfihrungsplanung nicht den Anforderungen an ein Forum fir
Baukultur entspricht. Die Begriindung des Forums geht dahin, dass der geplante Innen-
ausbau den Charakter des Altstadtgebaudes vernachlassige. Ein Betrieb des ForumAr-

casChur kann unter den geplanten raumlichen Gegebenheiten nicht erfolgen.

Der Verein sieht jedoch immer noch das Potenzial der historischen Baute mit den ge-
sprochenen Mitteln und ersucht die Stadt, ihm die Weiterbearbeitung der Planungen zu
Ubertragen. Die wieder aufgenommenen Gespréache mit dem ForumArcasChur zeigen,
dass dieses bei allféalligen weiteren Planungsschritten das Projekt auf seine eigenen Be-
dirfnisse ausrichten wird und zudem auch ein primér kuratiertes Haus anstrebt, fur wel-

ches wahrscheinlich auch stadtische Beitrage vorgesehen waren.
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Beabsichtigt der Stadtrat nun neu eine Wertschépfung fur die Stadt Chur
resp. fur die Steuerzahlerinnen und Steuerzahler, wenn ja, wie sieht dies
aus?

Der Stadtrat beabsichtigt, in einer neuen Botschaft dem Gemeinderat die Situation detail-
liert zu erértern und verschiedene Antrége zu stellen. Aus Sicht des Stadtrates ist es
notwendig, die Meinung des Gemeinderates nochmals abzuholen, da die geplante Nut-
zung mehr Finanzen benttigt. Zudem ware bei Aufrechterhaltung der Multifunktionalnut-

zung bei Investitionen Uber Fr. 3 Mio. eine Volksbefragung durchzufuhren.

Der Stadtrat geht primar weiterhin von einer Mehrfachnutzung des Gebaudes mit mog-
lichst hohen Frequenzen aus. Hierbei kdnnten am besten die Bedurfnisse der Kultur ab-
geholt werden, wobei der Stadtrat in der Zwischenzeit ja bekanntlich das Zielbild Kultur-

raume erarbeitet hat.

Eine rein wirtschaftlich optimierte Nutzung im Sinne von mdéglichst hohen Mietzinsein-
nahmen sieht der Stadtrat aufgrund der Vorgeschichte, die er vorgeschlagen hat, und
vom Gemeinderat breit getragen wurde, als nicht angestrebte Zielsetzung. Sollte dies der
Gemeinderat anders sehen, so ware bei Vorlage der erwahnten Botschaft die Diskussio-

nen zu fuhren.

Gibt es eine Nutzungsanderung oder Kostenreduktion infolge eines neuen
Betreibers, wenn ja, welche?

Da der Stadtrat nicht primar einen neuen Betreiber sucht, sondern die Umsetzung der
hohen Frequenzen in der Altstadt anstrebt, sieht der Stadtrat wenig Spielraum fir Kos-
tenreduktionen (Gesetzliche Vorgaben fur Sicherheit und Barrierefreiheit).

Nur wenn auf die hohe Frequenz verzichtet wird, kann es glinstiger kommen. Dies miss-
te aber durch konkrete Abklarungen konkretisiert werden. Gestutzt auf den Kostenvoran-
schlag vom Juli 2020 und der grossen Differenz der prognostizierten Baukosten zum ge-
sprochenen Kredit, wurde das Projekt gestoppt und weitere Losungsmaglichkeiten miis-

sen besprochen werden.

Grundsatzlich erfiillt keine der Varianten die Vorgaben der urspriinglichen Botschaft. Zur
Erreichung der Kostenvorgabe missen die Eingriffstiefe und die Nutzflache erheblich re-
duziert und damit kann der vorgegebene Nutzungszweck als stark frequentierte Altstadt-

liegenschaft nicht erreicht werden.
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5. Weiteres Vorgehen

Mit dem heutigen Stand des Projekts kénnen somit die Vorgaben des Gemeinderates,
wie in der Botschaft vom 7. Marz 2019 beschlossen, nicht eingehalten werden. Der
Stadtrat setzt sich zurzeit mit verschiedenen Varianten beziiglich des weiteren Vorge-
hens auseinander.

Diese Vorgehensvarianten werden dem Gemeinderat mittels einer neuen Botschaft vor-

gelegt.

Chur, 13. April 2021

Namens des Stadtrates

Der Stadtschreiber-Stv.
.

Il

Patrick Benz

-
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¢ Markus Frauenfelder, Stadtschreiber
An der Sitzung vom 07. Marz 2019 hat der Gemeinderat der Sanierung der Liegenschaft Arcas 1 im"
Umfang von Fr. 2,5 Mio. zugestimmt. Ebenfalls wurde entschieden, dass das umgebaute Gebdude
einer offentlichen und/oder privaten Nutzung zuzufiihren ist.
Im Rahmen des 2018 lancierten Ideen-Wettbewerbes ,Haus Arcas”, entschied der Stadtrat, dass das
kiinftige ,Haus der Chore” und ,, Zapperlot” in das Haus Arcas einziehen und dieses beleben sollen.
Fir die Projektverantwortlichen, d.h. den Stadtrat, stand die Belebung der Altstadt sowie der
touristische Nutzen von Anfang an im Vordergrund.
Mit viel medialer Prasenz und Feierlichkeiten wurde das Siegerprojekt ,,Haus der Chore” des Vereins
»Singstadt Chur” erkoren.

Aber - es kommt anders als man denkt!

Infolge des minimierten Platzangebotes sah sich der Verein Singstadt Chur gezwungen, sich aus dem
Konzept ,Haus der Chére” zuriickzuziehen. Dies insbesondere aufgrund der geschrumpften
Geschossflache infolge feuerpolizeilicher Vorgaben sowie der vorgesehenen behindertengerechten
Erschliessung infolge der 6ffentlichen Nutzung. Die zukiinftige Gebdaudekonzeption sieht, gemass
Medienmitteilung vom 25.6.2020, pro Geschoss einen Veranstaltungsraum mit einer max. Belegung
von 100 Personen vor

Aufgrund der nicht erfiillten Wunschvorstellung des Vereines ,Singstadt Chur” wurde das Projekt
Haus der Chore zur , Totgeburt” dies notabene trotz Ausrichtung des Projektes auf den Betreiber
sowie ohne jegliche Wertschopfung, d.h. keiner Einnahmen. Um Haus der Chore resp. das Haus Arcas
ist es in der Zwischenzeit still und leise geworden.

Fragen an den Stadtrat:
Wie ist der Stand dieses Projektes?

Gibt es einen neuen Betreiber und wenn ja, wen?

Beabsichtigt der Stadtrat nun neu eine Wertschopfung fiir die Stadt Chur resp. fiir die Steuer-
zahlerinnen und Steuerzahler, wenn ja, wie sieht dies aus?

Gibt es eine Nutzungsanderung oder Kostenreduktion infolge eines neuen Betreibers, wenn ja,
welche?

Chur, 12. Januar 2021 Walter H@er




Erstunter-
zeichnende/r
(ankreuzen)

O

‘lul‘ln

Gemeinderat

Beiblatt zu parlamentarischen Vorstéssen

@ Stadt Chur

[ Auftrag ﬂ Interpellation
4 ; 2 Ve -/
T s el J ous cre ~ Hau
. eingesehen :
Name Partei (Visum) Unterschrift
Bischof Xenia SP /\4
Cabalzar Corina SP ’
2
C /.'7 /ﬂ /E
arigiet Fitzgerald Angela SP 74 // ¥/ (,L, ( :
4 - : " -~
Cortesi Mario, Ing. HTL/BWI NDS SVP /% /
, . i,
Danuser Géraldine GLP %—
—
Decurtins Guido SP < 7
/
Good Rainer FDP M
Hegner Walter SVP / M ( (
Hunger Hanspeter SVP N /
1 8
Kappeler Jurg, Dr. sc. techn. GLP - /U,\
. . Freie Liste &
Meier Adrian J. Verda ) mm& ?r
Menge Jean-Pierre, Dr. iur. SP j
[/ A )
Meuli Hans Martin, Dr. oec. publ. FDP /,11 .
4
Peder Michel FDP )
o |
Portmann Peter cvP 7 (///M/M/W
Rettich Urs sSVvP / %
Schneider Ti 7 = —
chneider Tino CVP ’”’}VM
— —~
Schnoz Andi Freia Liste ™M A
Verda | ~1 [ L
Senn Meili Claudio SpP ; V
Tscholl Marco FDP ) 5%%
V)
Waser Norbert CvP J / ( /\ e

Datum:




