








Kommunale Planung fiir Anergienetze

Teilrevision IBC-Gesetz

Gesetz Uber die Industriellen Betriebe
der Stadt Chur vom 27. November
2005 (IBC-Gesetz; RB 811)
Geltendes Recht

Gesetz lber die IBC Energie Wasser
Chur (IBC-Gesetz)

Vorschlag Stadtrat Teilrevision ge-
mass Botschaft vom 30. Mai 2017

(Anm.: Artikel mit ausschliesslich re-
daktionellen Anderungen sind in der
Synopse nicht aufgefuhrt)

Anderungsantrage der Vorbera-
tungskommission (VBK)

Stellungnahme/Antrage Stadtrat zu
den Anderungsantragen der VBK

I. Allgemeine Bestimmungen

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 2 Konzession

Die Stadt erteilt den IBC eine Konzes-
sion fur die Erbringung des Versor-
gungsauftrages und die Nutzung des
offentlichen Grund und Bodens.

Art. 2 Konzession

Die Stadt erteilt der IBC eine Konzes-
sion fur die Erbringung des Versor-
gungsauftrages sowie flir die Nutzung
des offentlichen Grund und Bodens
und des Grundwassers.

Art. 3 Aufgaben

1 Die IBC versorgen die Bevdlkerung
mit Energie (Elektrizitat, Erdgas und
Wwarme) und Wasser und erfillen die
gestitzt auf dieses Gesetz, die Kon-
zession und die Eigentiimerstrategie
Ubertragenen Aufgaben.

2 Die IBC erbringen Energiedienstleis-
tungen.

% Die IBC sorgen im Rahmen der Ver-
fugbarkeit und der Leistungsfahigkeit
ihrer Anlagen fir eine sichere, ausrei-
chende, effiziente und umweltge-
rechte Versorgung ihrer Kundinnen
und Kunden mit Elektrizitat und Erd-
gas.

Art. 3 Aufgaben

1Die IBC versorgt die Bevélkerung
mit Energie (Elektrizitat, Erdgas/Bio-
gas und Warme) und Wasser und er-
fullt die gestitzt auf dieses Gesetz,
die Konzession und die Eigentl-
merstrategie Ubertragenen Aufgaben.

2 Die IBC erbringt Energiedienstleis-
tungen.

3 Die IBC sorgt im Rahmen der Ver-
fugbarkeit und der Leistungsféahigkeit
ihrer Anlagen flr eine sichere, ausrei-
chende, effiziente und umweltgerechte
Versorgung ihrer Kundinnen und Kun-

den. mitElektrizitdt und-Erdgas-
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4 Die IBC unterstltzen die Stadt bei
der Umsetzung von Energieeffizienz-
bestrebungen.

4 Die IBC unterstutzt die Stadt bei der
Umsetzung von Energieeffizienzbe-
strebungen.

Art. 4 Eigentumsverhaltnisse

1 Die Stadt tbertragt den IBC zum
Buchwert das gesamte bisherige Ver-
waltungs- und Finanzvermogen der
Elektrizitats-, Erdgas- und Wasserver-
sorgung zu Eigentum.

2 Die offentlichen Brunnen und Hyd-
ranten, die Quellrechte, die 6ffentliche
Beleuchtung und alle dazugehorigen
Anschlussleitungen bleiben im Eigen-
tum der Stadt.

3 Die Verteilnetze der Elektrizitats-,
Erdgas- und Wasserversorgung auf
dem Gebiet der Stadt dirfen nicht
veraussert werden.

Art. 4 Eigentumsverhéaltnisse

1 Die Stadt Ubertragt der IBC zum
Buchwert das gesamte bisherige Ver-
waltungs- und Finanzvermégen der
Elektrizitats-, Erdgas- und Wasserver-
sorgung zu Eigentum.

2 Die ¢ffentlichen Brunnen und Hyd-
ranten, die Quellrechte, die 6ffentliche
Beleuchtung und alle dazugehdrigen
Anschlussleitungen bleiben im Eigen-
tum der Stadt.

3 Die Verteilnetze der Elektrizitats-,
Erdgas-, Warme- und Wasserversor-
gung auf dem Gebiet der Stadt durfen
nicht veraussert werden.

B. Versorgungsauftrag fur einzelne
Bereiche

B. Versorgungsauftrag fur einzelne
Bereiche

Art. 11a Nutzung Grundwasser

L Fur die Nutzung von Grundwasser
zu Warmezwecken plant, erstellt,
betreibt und unterhalt die IBC die
dazu notwendigen Anergienetze
(Grund- und Groberschliessung),
sofern sich dies aus wirtschaftlicher
und technischer Sicht als sachlich
begriindet erweist und der Gewas-
serschutz gewahrleistet ist.

2 Fir Dritte, die das Grundwasser zu
Warmezwecken nutzen wollen oder
aufgrund bestehender Konzessio-
nen bereits nutzen, besteht im Ein-

Art. 11a Nutzung Grundwasser

1 Unverandert gemass Botschaft.

2 Fir Dritte, die das Grundwasser
zu Warmezwecken nutzen wollen
oder aufgrund bestehender Kon-

zessionen bereits nutzen, besteht

Art. 11a Nutzung Grundwasser

1 Unverandert gemass Botschaft und
VBK.

2 Fur Dritte, die das Grundwasser zu
Warmezwecken nutzen wollen oder
aufgrund bestehender Konzessionen
bereits nutzen, besteht im Einzugsbe-

Chur, 15. Mai 2018/PB




zugsbereich der Erschliessung ge-
mass Abs. 1 eine Anschlusspflicht
an die Anlagen der IBC. Nachgewie-
sene finanzielle Vorleistungen bei
bestehenden Konzessionen werden
angemessen, jedoch maximal bis
zur Hohe der Anschlusskosten, und
ohne Zins angerechnet.

3 Mit dem Anschluss fallen beste-
hende Grundwasserkonzessionen
dahin.

im Einzugsbereich der Erschlies-
sung gemdass-Abs-—1 eine An-
schlusspflicht an die Anlagen der
IBC. Bei bestehenden Konzessi-
onsvertragen, die keinen Vorbe-
halt hinsichtlich einer Anderung
der klinftigen Gesetzgebung ent-
halten, entsteht die Anschluss-
pflicht indessen erst mit Ablauf
der jeweiligen Vertragsdauer.

Nachgewiesene finanzielle Vor-

3 Unverandert gemass Botschaft.

4 Fallt eine Grundwasserkonzes-
sion gestitzt auf Abs. 3 dahin,
hat der Konzessionar einen An-
spruch auf Entschadigung von
der Stadt Chur entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen tUber
die Enteignung.

5 Der Gemeinderat legt den Ein-
zugsbereich gemass Abs. 2im
Generellen Erschliessungsplan
parzellengenau fest. Er hort da-
bei die IBC an.

reich der Erschliessung eine An-
schlusspflicht an die Anlagen der
IBC. Der Gemeinderat legt den Ein-
zugsbereich im Generellen Erschlies-
sungsplan fest. Er hort dabei die IBC
an.

(sh. auch Art. 41a Abs. 2 neu)

38 Unverandert gemass Botschaft und
VBK.

4 Fallt eine Grundwasserkonzession ge-
stutzt auf Abs. 3 dahin, werden nach-
gewiesene finanzielle Vorleistungen
durch die IBC angemessen entsché-
digt. Bei Konzessionsvertragen, die
keinen Vorbehalt hinsichtlich einer
Anderung der kiinftigen Gesetzge-
bung enthalten, entschadigt die IBC
zusatzlich die entgangenen geldwer-
ten Vorteile, die bei einem ordentli-
chen Ablauf der Konzession entstan-
den waren.

5 Neu in Abs. 2; "parzellengenau" gestri-
chen
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Art. 11b Zukiinftige Technolo-
gien und von der IBC noch nicht
angebotene Dienstleistungen

Die IBC hat es Dritten zu ange-
messenen Konditionen zu er-
maoglichen, das Anergienetz fur
zukunftige Technologien zu nut-
zen, und im Zusammenhang mit
dem Anergienetz Dienstleistun-
gen, die bei Annahme von Art.
11b durch den Gemeinderat bzw.
vom Volk von der IBC nicht ange-
boten wurden, zu erbringen.

Art. 11b Zukinftige Technologien und
von der IBC noch nicht angebotene
Dienstleistungen

Unverandert gemass VBK.

A. Gemeindebehorden

A. Gemeindebehoérden

Art. 14 Gemeinderat

1 Der Gemeinderat erteilt auf Antrag
des Stadtrates die fir jeweils funf
Jahre gultige Konzession.

2 Der Gemeinderat nimmt jahrlich vom
Budget, vom Jahresbericht und von
der Jahresrechnung Kenntnis.

8 Die Verausserung von Grundsti-
cken oder von Unternehmensteilen
der IBC sowie die Errichtung von
Grundpfandrechten bedurfen der Zu-
stimmung des Gemeinderates.

4 Der Gemeinderat legt den Rahmen
der Wassertarife fest.

Art. 14 Gemeinderat

1 Der Gemeinderat erteilt auf Antrag
des Stadtrates die fur jeweils funf
Jahre giltige Konzession.

2 Der Gemeinderat nimmt jahrlich vom
Budget, vom Jahresbericht und von
der Jahresrechnung Kenntnis.

3 Die Verausserung von Grundstiicken
oder von Unternehmensteilen der IBC
sowie die Errichtung von Grundpfand-
rechten bedirfen der Zustimmung des
Gemeinderates.

4 Der Gemeinderat legt den Rahmen
der Wassertarife und der Tarife fur

die Nutzung von Grundwasser zu

Warmezwecken fest.
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B. Tarife

B. Tarife

Art. 27 Kostenpflichtige Leistungen

Die IBC erheben Tarife:

a) fur die Aufwendungen zur Erstel-
lung von Hausanschlissen;

b) fir den Bezug von Energie und
Wasser gestiitzt auf die gemesse-
nen Mengen in Fr/m3 und
Fr./kWh;

c) fur die Aufwendungen fiur vorge-
haltene Leistungen wie Sprinkler-
anlagen, Notkuhlanlagen und Kili-
makdihlungen;

d) fir die Messeinrichtung sowie die
Verwaltungs- und Kontrolltatigkeit.

Art. 27 Kostenpflichtige Leistungen

Die IBC erhebt Tarife:

a) fur die Aufwendungen zur Erstel-
lung von Hausanschliissen;

b) fur den Bezug von Energie und
Wasser gestiitzt auf die gemesse-
nen Mengen in Fr./m3 und
Fr./kWh;

c) fur die Nutzung von Grundwas-
ser zu Warmezwecken eine jahr-
lich zu entrichtende Gebuhr, be-
stehend aus einem leistungs-
und einem mengenabhangigen
Teil;

d) fir die Aufwendungen fir vorge-
haltene Leistungen wie Sprinkler-
anlagen, Notkuhlanlagen und Kili-
makihlungen;

e) fir die Messeinrichtung sowie die
Verwaltungs- und Kontrolltatigkeit.

Art. 34 Konzessionsgebuhr

! Die IBC bezahlen der Stadt fur den
ihr erteilten Versorgungsauftrag und
fur die Nutzung des o6ffentlichen
Grund und Bodens zum Bau und Be-
trieb der erforderlichen Anlagen eine
Abgabe (Konzessionsgebuhr).

2 Die Abgabe wird in der Konzession
festgelegt und bemisst sich nach der
aus den Verteilnetzen ausgespiese-
nen Gesamtenergiemenge multipli-
ziert mit einem Ansatz von 1.5 Rp. —
4.0 Rp./kWh fir Strom und bis maxi-
mal 0.2 Rp./kWh fur Erdgas bzw. Bio-
gas.

Art. 34 Konzessionsgebihr

1 Die IBC bezahlt der Stadt fir den ihr
erteilten Versorgungsauftrag und fur
die Nutzung des o6ffentlichen Grund
und Bodens zum Bau und Betrieb der
erforderlichen Anlagen eine Abgabe
(Konzessionsgebdihr).

2 Die Abgabe wird in der Konzession
festgelegt und bemisst sich nach der
aus den Verteilnetzen ausgespiesenen
Gesamtenergiemenge multipliziert mit
einem Ansatz von 1.5 Rp. — 4.0
Rp./kWh fur Strom und bis maximal
0.2 Rp./kWh fur Erdgas bzw. Biogas.
Fur Warmenetze betragt die Abgabe
0.1 Rp./kWh.
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3 Die IBC ist berechtigt, diese Abgabe
auf die Endverbraucherin und den
Endverbraucher abzuwalzen. Die Ab-
gabe ist in der Energierechnung nach
Massgabe der bundesrechtlichen
Bestimmungen separat auszuweisen.

3 Die IBC ist berechtigt, die Abgaben
gemass Abs. 2 auf die Endverbrau-
cherin und den Endverbraucher abzu-
walzen. Die Abgabe ist in der Energie-
rechnung nach Massgabe der bundes-
rechtlichen Bestimmungen separat
auszuweisen.

VII. Schluss- und Ubergangsbe-
stimmungen

VII. Schluss- und Ubergangsbestim-
mungen

Art. 41a Konzessionen Grundwas-
ser

Vor Inkrafttreten der Teilrevision
vom xx.xX.20xx bereits bestehende
Grundwasserkonzessionen, die kei-
ner Anschlusspflicht unterliegen,
werden gemass den jeweiligen Kon-
zessionsbestimmungen weiterge-
fahrt.

Art. 41a Konzessionen Grundwasser

1 Unverandert gemass Botschaft.

2Bei bestehenden Konzessionsver-
tragen im Einzugsbereich der Er-
schliessung gemass Art. 11a Abs. 2,
die keinen Vorbehalt hinsichtlich ei-
ner Anderung der kiinftigen Gesetz-
gebung enthalten, entsteht die An-
schlusspflicht zehn Jahre nach In-
krafttreten der Teilrevision vom
XX.XX.20XX.
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Kommissionsbericht der gemeinderatlichen
Vorberatungskommission «kKommunale Planung fiir Anergienetze»

Chur, den 07.03.2018



1. Die Kommission

Kommissionsmitglieder (geméss Beschluss des Gemeinderates vom 22.06.2017):

Andri Mengiardi (FDP), Prasident
Mario Cortesi (SVP)

Stefan Grass (SP)

Oliver Hohl (BDP)

Anita Mazzetta (Freie Liste Verda)

Beigezogene Mitglieder des Stadtrates, Dritte und Mitarbeitende der Stadtverwaltung (Art. 40 Abs. 2
Geschéiftsordnung des Gemeinderates):

Stadtrat: Tom Leibundgut

Mitarbeitende der Stadtverwaltung: Patrick Benz (Rechtskonsulent), Marco Cavelti (Leiter
Hochbaudienste), Andreas P6hl (Leiter Stadtentwicklung), Bea Grolimund (Assistentin)

Dritte: Martin Derungs und Ingmar Barsch (beide IBC), Luzi Willi und Martin Studer (beide Willi
Haustechnik AG), Urs Kormann und Mevina Feuerstein (beide Amstein + Waltert AG).

Sitzungen

Die Vorberatungskommission flihrte insgesamt sechs Sitzungen durch, i.d.R. teils alleine, teils
zusammen mit den vorgenannten beigezogenen Personen. Zudem fihrte der Kommissionsprasident
zusammen mit Stadtrat Leibundgut und den erwdhnten Mitarbeitenden der Stadtverwaltung zwei
zusatzliche Sitzungen durch zur Vorbereitung der letzten (flinften) Sitzung der gesamten Kommission.

2. Die von der Kommission ausgearbeiteten Eckpunkte und die von der
Kommission daraus abgeleiteten Antrage und Kommentare

Die Vorlage des Stadtrates beinhaltet eine Vielzahl politischer und rechtlicher Aspekte, zu der die
einzelnen Kommissionsmitglieder an sich unterschiedliche Meinungen haben (u.a.: Errichtung eines
neuen Monopols zugunsten eines staatlich kontrollierten Betriebes, Versorgungssicherheit,
Enteignung vereinbarter Konzessionen, Gleichbehandlung alternativer Energiequellen, Einfihrung
bzw. Abbau von staatlichen Abgaben, Verhindern des Prinzips «first come first served» fir
Gesuchsteller von Grundwasserwarmekonzessionen, Allmendproblematik [je starker ein Allgemeingut
genutzt wird, desto rarer wird es; je rarer ein Allgemeingut wird, desto starker ist die Konkurrenz der
Nutzer um den verbleibenden Rest], etc.).

Die Kommissionsmitglieder waren sich aber einig und stimmen mit dem Stadrat (berein, dass der
status quo unbefriedigend ist, da viele kleine Kaltefahnen zu einer ineffizenten Nutzung der
bestehenden (endlichen!) Grundwasserwarme fiihren und es zudem unfair erscheint, wenn dereinst
neue Gesuchsteller fiir Grundwasserwarme-Konzessionen bloss deswegen abgewiesen werden
missen, weil andere Gesuchsteller schneller waren. Die Kommissionsmitglieder einigten sich daher
darauf, den stadtratlichen Vorschlag nicht zur Ablehnung zu empfehlen, aber hinsichtlich folgender
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Eckpunkte anzupassen (aus einigen Eckpunkten ergeben sich Anderungsantrige, in einigen
Eckpunkten hat sich gezeigt, dass Anderungsantrige nicht erforderlich sind):

Eckpunkt 1: Schnittstelle primares/sekundires Netz

Die Vorberatungskommission stimmt mit dem stadtrdtlichen Vorschlag iiberein, dass es die Grund- und
Groberschliessung des Anergienetzes ist, das die IBC fiir die Nutzung von Grundwasser zu
Widrmezwecken planen, erstellen, betreiben und unterhalten soll (sofern wirtschaftlich und technisch
begriindet etc., siehe Art. 11a Abs. 1 Vorschlag IBC-Gesetz). Aber:

a) Es ist zu gewdhrleisten (im IBC-Gesetz, im Konzessionsvertrag mit der IBC oder auf andere Weise),
dass ein Anergienetz auch 6ffentlichen Grund queren kann, wenn die Querung lediglich im Rahmen
eines Sekunddrnetzes erfolgt und die IBC die Querung in Bezug auf Schnittstellen koordiniert.

b) Es ist zu gewdhrleisten (im IBC-Gesetz, im Konzessionsvertrag mit der IBC oder in anderer Weise),
dass es die IBC Dritten zu angemessenen Konditionen erméglicht, das Anergienetz fiir zukiinftige
Technologien zu nutzen, und im Zusammenhang mit dem Anergienetz heute von der IBC nicht
angebotene Dienstleistungen zu erbringen.

Kommentar der Kommission zu Eckpunkt 1a (kein Antrag):

Nach Ansicht der VK ist zu gewahrleisten, dass ein Anergienetz auch 6ffentlichen Grund queren kann,
wenn die Querung lediglich im Rahmen eines Sekundéarnetzes erfolgt und die IBC die Querung in Bezug
auf Schnittstellen koordiniert.

Eine Ergdnzung des Gesetzes ist daflr aber nicht erforderlich. Denn zum einen ist die Konzession der
IBC in Art. 11a Abs. 1 des Gesetzes hinsichtlich der Nutzung von Grundwasser zu Warmezwecken auf
die Grund- und Groberschliessung beschriinkt, d.h. die IBC-Konzession erstreckt sich nicht auf die
Feinerschliessung.

Zum anderen ist es auch durch Ziff. 4.2 des IBC-Konzessionsvertrages gewahrleistet: «Anergienetze mit
Warme aus dem Grundwasser sind in Zusammenarbeit mit dem Departement Bau Planung Umwelt zu
priifen und koordinieren». Das Departement Bau Planung Umwelt hat daher bereits die Kompetenz,
im Rahmen dieser Zusammenarbeit, Priifung und Koordination dafiir zu sorgen, dass ein Anergienetz
auch o6ffentlichen Grund queren kann (sofern die Querung lediglich im Rahmen eines Sekundarnetzes
erfolgt und die IBC die Querung in Bezug auf Schnittstellen koordiniert). Es geht hier also nur darum,
den bereits bestehenden IBC-Konzessionsvertrag umzusetzen.

Die Kommission weist darauf hin, dass solche Querungen nur (aber immerhin) «im Rahmen eines
Sekundarnetzes» erfolgen sollen. Die Summe mehrerer Querungen 6ffentlichen Grundes darf nicht
dazu fiihren, dass im Ergebnis mehr als ein Sekundarnetz erschlossen wird (d.h. mehr als eine
Feinerschliessung erfolgt).

Letztlich ist dieses Ergebnis ein Kompromiss. Der Kommission ist bewusst, dass der Gemeinderat an
sich gar kein IBC-Monopol im Bereich der Grundwasserwarme wiinschte. Die detaillierten Abklarungen
der Kommission haben aber gezeigt, dass das Problem der Ineffizienz kleiner
Grundwasserwarmepumpen nur mit einem moglichst grossen Grund- und Grobversorgungsnetz gelost
werden kann. Die Investition in ein Grund- und Grobversorgungsnetz im Bereich Grundwasserwarme
lohnt sich nur, wenn der Investor eine sehr lange Planungssicherheit hat. Der Aufbau eines auf einen
Stadtteil beschrdankten Grund- und Grobversorgungsnetzes ist wirtschaftlich und organisatorisch nicht
sinnvoll, d.h. er muss moglichst stadtweit erfolgen. Zudem sprechen weitere, technische und
wirtschaftliche Grinde dagegen, dass mehrere Anbieter nebeneinander eine solche Grund- und
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Groberschliessung aufbauen kénnen und wollen. Im Ergebnis gelangt die Kommission daher
einstimmig zum Schluss, dass es ein einziger Anbieter sein muss, der die Grund- und Grobversorgung
plant, erstellt, betreibt und unterhalt. Das ist naheliegenderweise die IBC. Der kommissionsinterne
Kompromiss bestand darin, dass — wenn schon ein IBC-Monopol eingefiihrt werden muss — dessen
Anwendungsbereich auf das No6tigste (Grund- und Groberschliessung) beschrankt wird (d.h. eben nicht
auf Feinerschliessung ausgedehnt wird), und dass die IBC ihr Monopol Privaten auch dann nicht
entgegenhalten kann, wenn im Rahmen eines Sekundarnetzes 6ffentlicher Grund gequert werden soll.

Antrag der Kommission betreffend Eckpunkt 1b: neuer Art. 11b IBC-Gesetz:

«Art. 11b Zuklnftige Technologien und von der IBC noch nicht angebotene Dienstleistungen

Die IBC hat es Dritten zu angemessenen Konditionen zu ermdoglichen, das Anergienetz flir zukiinftige
Technologien zu nutzen, und im Zusammenhang mit dem Anergienetz Dienstleistungen, die bei
Annahme von Art. 11b durch den Gemeinderat bzw. vom Volk von der IBC nicht angeboten wurden,
zu erbringen.»

Kommentar der Kommission zu Eckpunkt 1b bzw. den neuen Art. 11b:

Das Monopol der IBC soll nicht auf kiinftige Technologien und Dienstleistungen ausgedehnt werden.
Umgekehrt ist es nicht das Ziel der Vorlage, das Geschéftsfeld der IBC einzuschranken, das im Zeitpunkt
der Annahme dieses Artikels durch den Gemeinderat besteht.

Da es sich um zukiinftige Technologien und z.Z. von der IBC nicht angebotene Dienstleistungen handelt,
muss die Bestimmung zwangslaufig offen formuliert bleiben. Denkbar ist beispielsweise das Einspeisen
von Abwiarme aus Rechenzentren ins Anergienetz. Weil «angemessene Konditionen» anzuwenden
sind, erleidet die IBC keinen finanziellen Nachteil aus dieser Bestimmung.

Eckpunkt 2: Nutzungseffizienz

Bei der Vergabe neuer Konzessionen ist eine Erh6hung der Nutzungseffizienz anzustreben.

Kommentar der Kommission zu Eckpunkt 2 (kein Antrag)

Dritte ausserhalb des Einzugsgebietes des IBC-Anergienetzes, die Grundwasser zu Warmezwecke
nutzen wollen, kénnen weiterhin eine entsprechende Konzession von der Stadt erlangen (keine
Anschlusspflicht, s. Art. 11a Abs. 2). Bei der Konzessionsvergabe — sei es fiir neue Anlagen, sei es fir
bestehende Anlagen, deren Konzession abgelaufen ist — hat die Stadt der Nutzungseffizienz Bedeutung
zuzumessen, insbesondere anhand des 3D-Modells, des COP-Wertes (Coefficient of Performance-
Wertes) und des Uberbauungsstandards. Es sei daran erinnert, dass das kantonale Amt fiir Natur und
Umwelt i.d.R. nur Anlagen mit einer Mindestleistung von 50kW bewilligt.
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Eckpunkt 3: Nutzungseffizienz

Die Steigerung der Nutzungseffizienz (u.a. bestimmt durch die Mindestleistungsgrdsse neuer Anlagen)
soll iber Parameter gesteuert werden, die z.B. in Auflagen zu neuen Konzessionsvertréigen, im
Energierichtplan, im Arealplan- oder im Quartierplanverfahren durchgesetzt werden.

Kommentar der Kommission zu Eckpunkt 3 (kein Antrag):

In der Baugesetz-Revision wird voraussichtlich fir Quartierplanverfahren ein AZ-Bonus fir
nutzungseffiziente Quartiere vorgesehen. Die Kommission stellt daher keinen Antrag hierzu.

Eckpunkt 4: Verzicht auf eine Konzessionsgebiihr fiir die Nutzung von Grundwasserwarme?

Soll auf eine Konzessionsgeblihr fiir die Nutzung von Grundwasserwdrme verzichtet werden? Sollen die
Beziiger nur eine Beteiligung an den entstehenden Anergienetzkosten (zuzliglich einer Gewinnmarge
der IBC, wie von dieser vorgeschlagen) tragen?

Kommentar der Kommission zu Eckpunkt 4 (kein Antrag)

e  Der Vorschlag, die Gebihr fir die Nutzung von Grundwasserwarme ganz abzuschaffen, wurde in
der Kommission mit 3-Nein zu 2 Ja-Stimmen abgelehnt.

Begriindung der Gegner: a) Die bisherigen Konzessiondre mussten noch Konzessionsgebihren
bezahlen (Vertrdge sind einzuhalten), neue Konzessionare inkl. die IBC nicht. Das wiirde als unfair
empfunden. b) Finanzieller Ausfall fir die Stadtkasse. c) Fir die Inanspruchnahme eines
offentlichen Gutes (hier: Grundwasserwarme) wird auch in allen anderen Fallen eine
Konzessionsgeblihr erhoben.

Begriindung der Beflirworter: a) Die Erhebung neuer Gebihren ist grundsatzlich kritisch zu sehen.
b) Das Grundwasser — und damit auch die Grundwasserwarme — gehort bereits der Stadt Chur,
und damit den Churern.

e  Der Vorschlag, in Art. 34 Abs. 2 Satz «Fiir Warmenetze betrdgt die Abgabe 0.1 Rp/kWh» zu
streichen, wurden in der Kommission mit 3-Nein zu 2 Ja-Stimmen abgelehnt.

Begriindung der Gegner: a) Damit misste nur die IBC keine Konzessionsgeblhr fiir
Grundwasserwdrme bezahlen (und dirfte sie natirlich in der Folge auch nicht auf die
Konsumenten Gberwalzen: Art. 34 Abs. 3), wohl aber die privaten Konzessionare. Das wurde als
unfair betrachtet. b) Finanzieller Ausfall fir die Stadtkasse (ca. CHF 16'000 p.a., jahrlich
wiederkehrend).

Begriindung der Beflirworter: a) Das ware ein Anreiz, sich am IBC-Netz anzuschliessen; ein
grosseres Anergienetz ist 6kologisch und auch finanziell effizienter. b) Private Konzessionare
haben tendenziell kleinere Pumpen, deren Kiltefahnen das Grundwasser tendenziell starker
belasten. c) 0.1 Rp/kWh entsprechen lediglich 1.9% der Warmegestehungskosten.
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e Der Vorschlag, Art. 34 Abs. 2 in der vorgeschlagenen Fassung zu belassen, wurde in der
Kommission mit 3 Ja- zu 2 Nein-Stimmen angenommen.

Begriindungen: Siehe vorstehenden Bulletpoint.

Eckpunkte 5, 6: Enteignung von Konzessionen

5. Die Enteignung von Konzessionen, deren Vertréige einen Vorbehalt («Die kiinftige Gesetzgebung des
Kantons und der Stadt Chur sowie kommunale Gebiihrentarife bleiben vorbehalten und gehen den
Bestimmunen dieser Konzession vor») vorsehen, ist zuldssig, bedarf indessen einer Entschddigung
entsprechend den Bestimmungen im Bundesgesetz (iber die Enteignung. Die Entschddigung
beschrénkt sich entgegen dem stadtrdtlichen Vorschlag nicht auf die Héhe der Anschlusskosten,
ohne Zins.

6. Keine Enteignung von bestehenden Konzessionen, in welchen kein Vorbehalt enthalten ist.

Antrag der Kommission: Anpassungen und Ergdnzungen zu Art. 11a (Anpassungen und Ergdnzungen
gegeniliber dem Vorschlag des Stadtrates nachstehend rot):

Art. 11a Nutzung Grundwasser

1 Fur die Nutzung von Grundwasser zu Warmezwecken plant, erstellt, betreibt und unterhalt die IBC
die dazu notwendigen Anergienetze (Grund- und Groberschliessung), sofern sich dies aus
wirtschaftlicher und technischer Sicht als sachlich begriindet erweist und der Gewasserschutz
gewdhrleistet ist.

2 Fir Dritte, die das Grundwasser zu Wirmezwecken nutzen wollen oder aufgrund bestehender
Konzessionen bereits nutzen, besteht im Einzugsbereich der Erschliessung gemdss—Abs—i—eine
Anschlusspflicht an die Anlagen der IBC. Bei bestehenden Konzessionsvertragen, die keinen Vorbehalt
hinsichtlich einer Anderung der kiinftigen Gesetzgebung enthalten, entsteht die Anschlusspflicht
indessen erst mit Ablauf der jeweiligen Vertragsdauer.

3 Mit dem Anschluss fallen bestehende Grundwasserkonzessionen dahin.

4 Fallt eine Grundwasserkonzession gestiitzt auf Abs. 3 dahin, hat der Konzessionir einen Anspruch auf
Entschadigung von der Stadt Chur entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen Uber die Enteignung.

> Der Gemeinderat legt den Einzugsbereich geméiss Abs. 2 im Generellen Erschliessungsplan
parzellengenau fest. Er hort dabei die IBC an.

Kommentar der Kommission zu den Eckpunkten 5, 6:

Die Stadt Chur soll eine verldssliche Vertragspartnerin sein. Nach Ansicht der VK ist daher eine
Enteignung bestehender Konzessionen nur akzeptabel, wenn im Konzessionsvertrag ein
entsprechender Vorbehalt angebracht wurde. Deswegen unterliegen Konzessionare, deren Vertrag
einen entsprechenden Vorbehalt enthélt, bis zum Ablauf ihres Vertrages nicht der Anschlusspflicht.
Erfolgt eine Enteignung (weil der bestehende Konzessionsvertrag einen entsprechenden Vorbehalt

Seite 6 von 8



vorsieht), soll der Entschadigungsbetrag in Ubereinstimmung mit dem gesetzlichen Enteignungsrecht
(insbesondere dem kantonalen und eidgendssischen Enteignungsgesetz) festgelegt werden und nicht
— wie vom Stadtrat vorgeschlagen — auf «nachgewiesene finanzielle Vorleistungen» beschrankt sein,
die «angemessen, jedoch maximal bis zur Hohe der Anschlusskosten und ohne Zins» entschadigt
werden.

Die parzellengenaue Festlegung des in Abs. 2 erwdhnten «Einzugsbereichs» ist fir die
Planungssicherheit von Privaten, aber auch fiir die Planungssicherheit der IBC sehr wichtig. Zudem
muss die Anschlusspflicht so konkret geregelt sein, dass sie von einem Gericht Gberprift werden kann,
wenn sich ein Privater gegen die Anschlusspflicht gemdss Abs. 2 wehrt. Deswegen wird im neuen Abs.
5 vorgeschlagen, den Einzugsbereich im Generellen Erschliessungsplan festzulegen.

3. Zusammenfassung der von der Kommission gestellten Antrage

Anderungsantrag der Kommission zu Art. 11a IBC-Gesetz (Anderungen gegeniiber dem Vorschlag
des Stadtrates in rot):

Art. 11a Nutzung Grundwasser

! Fiir die Nutzung von Grundwasser zu Wiarmezwecken plant, erstellt, betreibt und unterhilt die IBC
die dazu notwendigen Anergienetze (Grund- und Groberschliessung), sofern sich dies aus
wirtschaftlicher und technischer Sicht als sachlich begriindet erweist und der Gewasserschutz
gewahrleistet ist.

2 Fir Dritte, die das Grundwasser zu Wirmezwecken nutzen wollen oder aufgrund bestehender
Konzessionen bereits nutzen, besteht im Einzugsbereich der Erschliessung gemdss—Abs—Ii—eine
Anschlusspflicht an die Anlagen der IBC. Bei bestehenden Konzessionsvertragen, die keinen Vorbehalt
hinsichtlich einer Anderung der kiinftigen Gesetzgebung enthalten, entsteht die Anschlusspflicht

indessen erst mit Ablauf der jeweiligen Vertragsdauer.

3 Mit dem Anschluss fallen bestehende Grundwasserkonzessionen dahin.

4 Fallt eine Grundwasserkonzession gestiitzt auf Abs. 3 dahin, hat der Konzessionir einen Anspruch auf

Entschadigung von der Stadt Chur entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen Uber die Enteignung.

> Der Gemeinderat legt den Einzugsbereich geméiss Abs. 2 im Generellen Erschliessungsplan

parzellengenau fest. Er hort dabei die IBC an.

Antrag der Kommission auf Ergdnzung eines neuen Art. 11b IBC-Gesetz:
Art. 11b Zukiinftige Technologien und von der IBC noch nicht angebotene Dienstleistungen

Die IBC hat es Dritten zu angemessenen Konditionen zu ermdglichen, das Anergienetz fiir zukiinftige
Technologien zu nutzen, und im Zusammenhang mit dem Anergienetz Dienstleistungen, die bei
Annahme von Art. 11b durch den Gemeinderat bzw. vom Volk von der IBC nicht angeboten wurden,
zu erbringen.
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4. Schlussbemerkung und Dank

Soweit vorstehend nicht anders vermerkt, hat die Kommission alle Antrage und Empfehlungen
einstimmig und ohne Stimmenthaltungen gefasst.

Die Kommissionsmitglieder bedanken sich beim involvierten Stadtrat Tom Leibundgut, den beteiligten
Vertretern der stadtischen Verwaltung und den beteiligten externen Experten (s. Ziff. 1) fur die
fruchtvolle Zusammenarbeit.

5. Antrdge der Kommission an den Gemeinderat

Die Vorberatungskommission «kkKommunale Planung fiir Anergienetze» beantragt einstimmig und ohne
Stimmenthaltung:

1. Die Teilrevision des Gesetzes Uber die Industriellen Betriebe der Stadt Chur mit neuer Bezeichnung
«Gesetz Uber die IBC Energie Wasser Chur» (IBC-Gesetz, RB 811) wird entsprechend dem Antrag des
Stadtrates genehmigt, mit den Anderungen und Ergédnzungen gemiss vorstehender Ziff. 3.

2. Der Rahmen fir die Tarife fiir die Nutzung von Grundwasser zu Warmezwecken wird entsprechend
dem Antrag des Stadtrates wie folgt festgelegt:

a. leistungsabhangige Gebuhr: Fr. 900.-- bis Fr. 1'100.-- pro Anschlussleistung in I/s;
b. mengenabhéangige Geblihr: Fr. 0.15 bis Fr. 0.19 pro Kubikmeter.

3. Die Vorlage wird entsprechend dem Antrag des Stadtrates gemdass den Bestimmungen der
Verfassung der Stadt Chur (RB 111) dem obligatorischen oder dem fakultativen Referendum
unterstellt.

4. Der Auftrag Anita Mazzetta und Mitunterzeichnende fiir eine kommunale Planung fiir Anergienetze,
Uberwiesen am 8. Oktober 2015, wird als erledigt abgeschrieben.

5. Die Vorberatungskommission betreffend kommunale Planung fir Anergienetze wird aufgehoben.

Chur, den 13. Marz 2018

Fir die Vorberatungskommission «<Kommunale Planung fiir Anergienetze»:

Dr. Andri Mengiardi, Prasident Mario Cortesi

Stefan Grass Oliver Hohl

Anita Mazzetta
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