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Auftrag

Zum

BDP-Fraktion und Mitunterzeichnende

Kauf des Areals Sennhof

Antrag

Der Auftrag sei abzulehnen.

Begrin

dung

Ausgangslage

Der Stadtrat teilt die im Auftrag gedusserte negative Beurteilung der Altstadt nicht ("Ent-
vélkerung"). In den vergangenen Jahren wurden erhebliche Anstrengungen unternom-
men, um die Attraktivitat der Altstadt hinsichtlich Infrastruktur und Anlassen zu erhéhen.
Der Erfolg darf sich nach Ansicht des Stadtrates sehen lassen, auch wenn Herausforde-
rungen - die sich in allen Innenstadten stellen - bleiben. Es gilt, diese Errungenschaften
zu anerkennen - ein permanentes Schlechtreden der Altstadt hingegen ist schadlich.
Dennoch begriisst der Stadtrat Schritte zur Belebung der Altstadt wie zum Beispiel die
Ansiedlung eines Grossverteilers oder eines Hotelbetriebs. Die Umsetzung eines solchen
Vorhabens auf dem Areal Sennhof beinhaltet jedoch einige Hirden, sei es die Erschlies-
sung oder der Schutzstatus der Gebaude.
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Hohe strategische Bedeutung des Sennhofs

Das Areal Sennhof hat fur die Innenstadt eine hohe strategische Bedeutung, ein Um-
stand, der auch dem Kanton bewusst sein dirfte. Der Stadtrat ist bereit, mit dem Kanton
in Verhandlungen einzutreten. Er weist aber darauf hin, dass ein finanzielles Engage-
ment der Stadt die Investitionsrechnung stark belasten und damit in Konkurrenz zu aus-
gewiesenen Bedurfnissen im Bereich der stadtischen Infrastruktur treten wirde. Als Fol-
ge gerieten auch die Erfolgsrechnung und damit die Errungenschaften aus der Aufga-
ben- und Leistungsiberprifung 2.0 (ALU 2.0) unter Druck. Aber auch die Erfolgsrech-
nung kénnte durch den Kauf im Ergebnis nicht unwesentlich tangiert werden. Ein allfalli-
ger Kauf des Sennhofs durch die Stadt ware daher an die Bedingung zu knupfen, dass
der Investitionsplafond temporar erhéht wird. Die daraus entstehenden Kosten sollten
seitens des Parlaments zudem nicht zu neuen Sparauftragen fuhren. Sollte dieses Vor-
gehen nicht unterstitzt werden, so konnte die Stadt Uber das Instrumentarium des Bau-

gesetzes gebuhrend Einfluss auf die Entwicklung des Areals nehmen.

Wahrnehmung der hoheitlichen Funktion

Wie in der Antwort auf die Interpellation der BDP-Fraktion "Attraktivitatssteigerung der
Churer Altstadt" im Jahre 2013 festgehalten, ist der Stadtrat der Ansicht, dass die Stadt
ihre Einflussnahme in Bezug auf die zukiinftige Nutzung des Areals Sennhof auch in ih-

rer hoheitlichen Funktion wahrnehmen koénnte.

Das Areal liegt in der Zentrumszone Altstadt 2 und ist entsprechend fur das Wohnen und
fur nicht stérende Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Der Gene-
relle Gestaltungsplan bezeichnet die Altstadt als Bereich mit generell geschutzter Bau-

struktur und Bausubstanz. Zudem sind die einzelnen Bauten und Anlagen auf dem Areal

Sennhof als schutzenswert eingestuft.

Die Qualitat einer kiinftigen Nutzung des Areals ist durch den Schutzbereich Altstadt, die
Begleitung der Bauvorhaben durch die Abteilung Stadtentwicklung und die kantonale
Denkmalpflege, die Beurteilung durch die Baukommission sowie die Genehmigung durch

den Stadtrat gewahrleistet.
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Aus den erwahnten Grinden beantragt lhnen der Stadtrat, sehr geehrte Frau Prasidentin, sehr

geehrte Damen und Herren des Gemeinderates, den Auftrag abzulehnen.

Chur, 16. August 2016

Namens des Stadtrates

Der Stadtschreiber

0D

Markus Frauenfelder




BDP Burgerlich - Demokratische Partei (BDP) Chur
i Partida burgais - democratica (PBD) da Cuira
P BD Partito borghese - democratico (PBD) di Coira

Auftrag BDP Fraktion zum Kauf des Areals Sennhof

Die Entvolkerung der Churer Altstadt ist schon heute in aller Munde. Dies, obschon der grosse Abzug von Ar-
beitsplatzen erst mit der Fertigstellung des Projektes Sinergia durch den Kanton vollzogen wird. Die BDP hat sich
bereits 2008 in einem Postulat besorgt Uber diese Tendenz gezeigt. Ebenso hat die BDP im Jahr 2013 eine Inter-
pellation eingereicht, in deren Beantwortung der Stadtrat aufzeigte, dass er aktuell nicht daran denke, in Bezug
auf Sinergia aktiv zu werden. Beziiglich Sennhof schrieb der Stadtrat:
.Eine stadtebauliche Einflussnahme ist Uber die Baukommission und allenfalls durch eine spezifische Planung si-
chergestellt. Die Ubernahme der Stadt ist aufgrund des hohen Schatzungswertes und der Absicht des Kantons,
das wirtschaftlich beste Angebot zu berucksichtigen, wenig wahrscheinlich *
In der Altstadt selber hat die Stadt aktuell leider wenig Handlungsspielraum. Lediglich am Rande der Altstadt (Al-
ter Forstwerkhof, Stadthallenareal, Stadtbaumgarten etc.) kann die Stadt selber zur Publikumsintensivierung bei-
tragen. Als essentielles Puzzleteil erachtet die BDP-Gemeinderatsfraktion das Sennhofareal, das Ende dieses
Jahrzehntes frei werden soll. Hier haben wir eine der letzten grossen, zusammenhéangenden Flachen im Raum
Churer Altstadt, auf der stadtebaulich entscheidende Impulse gesetzt werden konnen. Sei es durch einen lange
gewiinschten Grossverteiler (inklusive Parking), sei es durch die Beriicksichtigung weiterer gewerblicher oder kul-
tureller Anliegen, sei es durch Hotel- oder Sondernutzung, die zu einer Belebung der Altstadt fiihren. Der hohe
Schatzungswert kann einem Kauf eigentlich nicht entgegengehalten werden, denn entsprechend hoch dirfte
auch der Ertragswert sein. Und der Kanton darf es sich aus Churer Sicht nicht leisten, die durch Sinergia mitun-
terstutzte Entvolkerung der Churer Altstadt weiter zu befeuern, indem er ein Filetstiick der Churer Altstadt an den
Meistbietenden verkauft. Immerhin investiert der Kanton in Domat/ Ems aktuell zweistellige Millionenbetrége in
Wirtschafts- und Standortférderung, da sollte es doch fur Chur in allfalligen Kaufverhandiungen Spielraum geben.
Auch der Kanton profitiert schliesslich davon, wenn in einer pulsierenden Alpenstadt Steuersubstrat generiert
wird. Wichtig ist: Es ist explizit nicht die Idee dieses Auftrages, dass die Stadt auf dem Areal dereinst selber als
Bauherrin auftritt, das Land sollte geméass der Stadtischen Liegenschaftspolitik im Baurecht abgegeben werden!
Um Schnittstellen und Unstimmigkeiten zu reduzieren, um zigig vorwérts zu kommen, um nicht als Bittstellerin
beim Kanton auftreten zu missen und um die Churer Bedlrfnisse selber bestimmen zu kénnen, erachtet es die
BDP als zielfihrend, wenn die Stadt — zu einem vertretbaren und realistischen Kaufpreis - Eigentimerin der Par-
zelle wird.
Entsprechend beauftragen die Unterzeichnenden den Stadtrat:

1. Mit dem Kanton in Kaufverhandlungen fir das Areal Sennhof zu treten.

2. Das Geschaft dem Gemeinderat und dem Volk zur Beschlussfassung vorzulegen.

3. In einer Botschaft aufzuzeigen, wie das Areal statdebaulich optimal genutzt und welche Ertrage generiert

werden kénnten.
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Chur, den 1. Marz 2016 ﬂl
Oliver Hohl, Fraktionsprasident der BDP Gémeinderatsfraktion Stadt Chur
Susanne von Rechenberg, BDP Gemeinderétin Ei "

Martha Widmer-Spreiter, BDP Gemeinderatin
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Beiblatt zu parlamentarischen Vorstossen
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